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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย             

(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 งบกาํไรขาดทุนรวม                

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม สาํหรับปี

ส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั และ             

ไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของ

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน            

ทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค    

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของ

ขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชีท่ีกาํหนด

โดยสภาวชิาชีพบญัชี ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้

ไดป้ฏิบติัตามความรับผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆ ซ่ึงเป็นไปตามขอ้กาํหนดเหล่าน้ี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐาน            

การสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้ใน

การตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ             

งบการเงินโดยรวมในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ือง

เหล่าน้ี  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ             

งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผดิชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้ได้

รวมวธีิการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง

อนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ผลของวธีิการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวธีิการตรวจสอบสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี

ดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธีิการตรวจสอบมีดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

เน่ืองจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นตวัเลขท่ีมีสาระสาํคญัท่ีสุดในงบกาํไรขาดทุนและเป็นตวัช้ีวดัหลกั

ในการประเมินผลการดาํเนินงานของธุรกิจอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งผูใ้ชง้บการเงินให้ความสนใจ ประกอบกบั                 

ภาวะการแข่งขนัสูงของธุรกิจอสงัหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั ดงันั้นจึงมีความเส่ียงเก่ียวกบัการรับรู้รายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยใ์นเร่ืองการเกิดข้ึนจริงของรายไดแ้ละระยะเวลาในการรับรู้รายไดด้งักล่าว  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดข้องกลุ่มบริษทัโดยการ  

• ประเมินและทดสอบการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายได ้โดยการสอบถาม

ผูรั้บผดิชอบ ทาํความเขา้ใจและเลือกตวัอยา่งมาทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีกลุ่มบริษทัออกแบบไว ้ 

• สุ่มตวัอยา่งสัญญาขายเพื่อตรวจสอบความถูกตอ้งของการรับรู้รายไดว้า่เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้น             

สัญญาขายของกลุ่มบริษทั และสอดคลอ้งกบันโยบายการรับรู้รายไดข้องกลุ่มบริษทั  

• สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบระยะเวลาบญัชี 

• วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดแ้บบแยกยอ่ย (Disaggregated data) เพื่อตรวจสอบความผดิปกติท่ีอาจ

เกิดข้ึนของรายการขายตลอดรอบระยะเวลาบญัชี โดยเฉพาะรายการบญัชีท่ีทาํผา่นใบสาํคญัทัว่ไป (Journal 

voucher) รวมทั้งรายการปรับปรุงรายไดท่ี้เกิดข้ึนภายหลงัวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชี   
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ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจาํปี (แต่ไม่รวมถึง          

งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่รายงานประจาํปีจะถูกจดัเตรียมใหข้า้พเจา้

ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินดงักล่าวไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะ           

การใหค้วามเช่ือมัน่ในรูปแบบใด ๆ ต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนมีความ

ขดัแยง้ท่ีมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือปรากฏวา่

ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลท่ี

ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลทราบเพื่อใหมี้

การดาํเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการกาํกบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐาน             

การรายงานทางการเงิน และรับผดิชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จาํเป็นเพื่อใหส้ามารถ

จดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง 

การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับกิจการ

ท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของ            

กลุ่มบริษทั  
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ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก

การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผล คือ ความเช่ือมัน่

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจ

พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริต

หรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระสาํคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละ

รายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง            

ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ไม่วา่จะ

เกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อ                

ความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง

ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก             

การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด              

การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริง

หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ี

เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพือ่วตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการ

ควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ            

ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัทาํ 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและ             

สรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงาน

ต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะตอ้งใหข้อ้สังเกตไวใ้น

รายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหากเห็นวา่การเปิดเผย

ดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐาน              

การสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ืองได ้
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• ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง

ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการ            

หรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผดิชอบต่อการ

กาํหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียง

ผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสาํคญัในระบบ               

การควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั

ความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง

ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ี

ขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดในการ

ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีใน

รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน

สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํ

ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย

สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

 

 

พูนนารถ เผา่เจริญ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5238 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 
กรุงเทพฯ: 28 กุมภาพนัธ์ 2562 



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ

ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2561

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 848,624,912        716,715,372        517,307,707        97,912,025          

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 6, 8 93,037,936          213,687,499        1,473,542,524     1,198,770,831     

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                           -                           2,237,975,000     1,992,015,000     

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 -                           480,947,309        -                           480,947,309        

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง 9 11,121,330,133   11,927,939,990   1,782,322,227     2,551,757,326     

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 629,299,752        391,173,582        117,692,574        114,317,492        

เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน 28.5 198,861,349        172,049,893        37,076,903          37,076,903          

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 183,129,311        159,502,254        35,223,775          27,132,750          

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 13,074,283,393   14,062,015,899   6,201,140,710     6,499,929,636     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 28.3 17,165,133          17,170,000          1,828,582            5,670,000            

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 10 -                           -                           4,534,126,486     4,623,626,486     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 11 336,892,822        61,730,937          62,990,837          74,990,837          

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 355,775,554        104,201,608        387,600,000        244,800,000        

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 12 2,615,866,473     2,439,046,783     788,688,000        745,434,125        

ท่ีดินรอการพฒันา -                           335,332,267        -                           -                           

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 13 2,507,006,528     2,328,203,263     33,761,038          44,562,523          

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 14 40,680,202          24,240,493          5,796,201            7,582,067            

เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน 28.5 75,000,000          -                           -                           -                           

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 138,480,469        107,384,589        23,233,825          50,166,015          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 12,989,546          13,198,196          9,437,127            10,498,702          

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 6,099,856,727     5,430,508,136     5,847,462,096     5,807,330,755     

รวมสินทรัพย์ 19,174,140,120   19,492,524,035   12,048,602,806   12,307,260,391   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2561

(หน่วย: บาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 15 19,424,800          13,864,125          -                           9,853,879            
ตัว๋แลกเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 16 -                           1,012,179,329     -                           1,012,178,523     
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 17 1,334,302,243     1,404,153,023     756,805,642        449,875,978        
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 18 548,766,321        2,915,683,608     -                           496,050,337        
หุน้กูร้ะยะสั้น 19 810,000,000        510,000,000        810,000,000        510,000,000        
หุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 19 3,889,138,955     300,000,000        3,799,617,446     300,000,000        
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                           84,000,000          -                           146,200,000        
เงินกูร้ะยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 6 50,000,000          -                           50,000,000          -                           
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 20 5,648,959            1,609,275            -                           194,728               
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 20,568,929          -                           3,439,309            -                           
เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 342,824,309        401,178,602        121,479,589        194,318,241        
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 1,810,661,545     1,215,764,355     231,167,438        178,970,979        
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 6 196,746,262        174,494,580        145,533,403        119,787,429        
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 9,028,082,323     8,032,926,897     5,918,042,827     3,417,430,094     
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

ตัว๋แลกเงิน 16 -                           108,585,000        -                           -                           
หุน้กูร้ะยะยาว 19 1,677,477,177     3,870,932,683     1,677,477,177     3,782,482,640     
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 3,666,115,417     3,464,210,890     -                           672,743,890        
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                           50,000,000          -                           50,000,000          
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 20 11,943,777          4,637,114            -                           160,541               
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 21 29,738,735          31,135,035          4,322,327            10,841,065          
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 168,167,049        122,409,995        131,119,302        120,673,525        
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 21,825,604          22,706,186          -                           -                           
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 5,575,267,759     7,674,616,903     1,812,918,806     4,636,901,661     
รวมหนีสิ้น 14,603,350,082   15,707,543,800   7,730,961,633     8,054,331,755     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2561

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 1,050,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,050,000,000     1,050,000,000     1,050,000,000     1,050,000,000     

   ทุนท่ีออกและช าระแลว้

      หุน้สามญั 860,411,939 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 860,411,939        860,411,939        860,411,939        860,411,939        

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 875,266,939        875,266,939        875,266,939        875,266,939        

ก าไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 23 105,000,000        105,000,000        105,000,000        105,000,000        

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 2,537,838,502     1,800,920,846     2,476,962,295     2,412,249,758     

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 22 192,272,658        143,380,511        -                           -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,570,790,038     3,784,980,235     4,317,641,173     4,252,928,636     

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 19,174,140,120   19,492,524,035   12,048,602,806   12,307,260,391   

-                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบก ำไรขำดทุน
ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2561

(หน่วย: บาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
รำยได้

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 4,825,261,372   2,781,825,068     1,390,120,920   1,032,731,584     
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 278,908,003      274,218,428       -                        -                          
รายไดค้่าบริหารจดัการ 59,507,243        39,986,537         4,500,000          20,547,600         
รายไดค้่าเช่าและบริการ 90,977,362        91,675,893         4,818,000          4,800,000           
ก าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ
   อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 38,493,870        32,318,848         54,689,000        5,323,000           
รายไดอ่ื้น
   เงินปันผลรับจากกิจการร่วมคา้ 11.2 -                        -                          123,671,120      -                          
   ดอกเบ้ียรับ 36,427,412        42,667,307         184,962,688      88,156,934         
   ก  าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา 263,808,258      -                          -                        -                          
   อ่ืน ๆ 86,359,874        112,513,863       29,099,887        43,018,743         
รวมรำยได้ 5,679,743,394   3,375,205,944     1,791,861,615   1,194,577,861     
ค่ำใช้จ่ำย

ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 2,819,493,632   1,709,233,186     718,858,628      597,689,324       
ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 201,359,911      191,431,770       -                        -                          
ตน้ทุนบริหารจดัการ 49,641,421        38,570,451         3,150,000          13,749,540         
ตน้ทุนการเช่าและบริการ 31,336,481        26,511,664         -                        -                          
ค่าใชจ่้ายในการขาย 1,102,550,300   571,752,381       221,082,821      144,462,716       
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 747,112,412      627,361,892       76,459,588        209,233,383       
รายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ
   (โอนกลบั) 9 (49,181,116)       49,181,116         -                        -                          
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเงินลงทุน 10, 11 -                        -                          199,000,000      386,549,814       
รวมค่ำใช้จ่ำย 4,902,313,041   3,214,042,460     1,218,551,037   1,351,684,777     
ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนส่วนแบ่งก ำไรจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ

   ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 777,430,353      161,163,484       573,310,578      (157,106,916)      
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 11.2 507,606,954      35,722,326         -                        -                          
ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 1,285,037,307   196,885,810       573,310,578      (157,106,916)      
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (460,409,774)     (403,075,163)      (433,730,554)     (397,424,236)      
ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 824,627,533      (206,189,353)      139,580,024      (554,531,152)      
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 25 (91,487,702)       22,283,760         (74,867,487)       14,204,025         
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี 733,139,831      (183,905,593)      64,712,537        (540,327,127)      

ก ำไรต่อหุ้น

ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน
   ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 0.85 (0.21) 0.08 (0.63)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2561

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2561 2560 2561 2560

ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี 733,139,831      (183,905,593)      64,712,537        (540,327,127)      

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:

รายการท่ีจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลก าไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 4,722,281          (3,903,222)          -                        (1,503,682)          

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ (944,456)           780,644              -                        300,736              

3,777,825          (3,122,578)          -                        (1,202,946)          

การเปล่ียนแปลงในส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์ 61,115,185        11,122,000         -                        -                          

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ (12,223,038)       (2,224,000)          -                        -                          

48,892,147        8,898,000           -                        -                          

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุน

     ในภายหลงั - สุทธิจากภาษีเงินได้ 52,669,972        5,775,422           -                        (1,202,946)          

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 785,809,803      (178,130,171)      64,712,537        (541,530,073)      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

(หน่วย: บาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2561 2560 2561 2560
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี 824,627,533      (206,189,353)      139,580,024      (554,531,152)      
รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็น
   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 141,795,897      97,117,915         8,888,387          10,153,462         
   ตดัจ  าหน่ายสินทรัพย์ 11,739,157        2,976,316           -                        33,257                
   ขาดทุน (ก าไร) จากการขายสินทรัพย์ (141,888)           13,526,545         (504,389)           (3,215,125)          
   ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของสินทรัพย์
      - ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (926,704)           -                          (926,704)           -                          
      - เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน (25,000,000)       -                          -                        -                          
   ก  าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา (263,808,258)     -                          -                        -                          
   รายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ
      - ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง (โอนกลบั) (49,181,116)       49,181,116         -                        -                          
   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 3,722,365          3,226,358           378,000             1,741,458           
   ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (507,606,954)     (35,722,326)        -                        -                          
   ก  าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม
      ของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (38,493,519)       (32,318,848)        (54,689,000)       (5,323,000)          
   ประมาณการหน้ีสิน 13,756,446        46,591,183         11,058,693        45,322,318         
   ก  าไรจากการเปล่ียนแปลงสถานะเงินลงทุน -                        (9,311,058)          -                        (9,311,058)          
   ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเงินลงทุน -                        -                          199,000,000      386,549,814       
   เงินปันผลรับจากกิจการร่วมคา้ -                        -                          (123,671,120)     -                          
   ดอกเบ้ียรับ (36,427,412)       (42,667,307)        (184,962,688)     (88,156,934)        
   ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย 456,878,621      395,970,653       413,366,471      390,145,433       
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง
   ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 530,934,168      282,381,194       407,517,674      173,408,473       
สินทรัพยด์ าเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (8,906,391)         13,348,978         (375,096,555)     526,664,277       
   ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง 1,093,680,837   (3,005,759,405)   769,435,099      600,811,269       
   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (238,126,170)     36,422,278         (3,375,082)         5,367,858           
   เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน (76,811,456)       367,457,084       -                        120,000,000       
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (30,009,762)       12,418,119         (8,063,835)         7,651,319           
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 208,650             1,488,682           1,061,575          1,334,725           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2561



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

(หน่วย: บาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2561 2560 2561 2560
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (138,278,206)     249,476,732       253,290,973      (326,102,079)      
   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง (58,354,293)       58,370,281         (72,838,652)       26,487,817         
   เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 594,897,190      476,769,155       52,196,459        2,136,435           
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (4,626,461)         20,473,257         18,536,961        (17,320,814)        
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (880,582)           (6,812,386)          -                        (10,184,728)        
เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 1,663,727,524   (1,493,966,031)   1,042,664,617   1,110,254,552     
   จ่ายดอกเบ้ีย (645,498,480)     (554,835,368)      (353,440,738)     (365,515,628)      
   จ่ายภาษีเงินได้ (51,283,291)       (46,721,920)        (34,050,210)       (17,541,715)        
เงนิสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด ำเนินงำน 966,945,753      (2,095,523,319)   655,173,669      727,197,209       
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนัเพ่ิมข้ึน 4,867                 -                          3,841,418          -                          
เงินสดจ่ายซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (202,083,877)     (500,593,695)      -                        -                          
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13,000,000        110,500,000       13,000,000        15,500,000         
เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (178,600,981)     (282,089,590)      (490,231)           (3,974,460)          
เงินสดรับจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 4,377,015          49,241,000         4,276,462          41,000                
เงินสดรับจากการขายท่ีดินรอการพฒันา 599,140,525      -                          -                        -                          
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (6,072,897)         (15,339,573)        (248,240)           (4,846,586)          
เงินสดจ่ายเพ่ือลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                          -                        (537,500,000)      
เงินสดจ่ายเพ่ือลงทุนในการร่วมคา้ -                        -                          -                        (31,110,000)        
เงินสดรับจากเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                        -                          321,540,000      2,758,613,000     
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                        -                          (567,500,000)     (3,011,428,000)   
เงินสดรับจากเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 480,947,309      -                          480,947,309      -                          
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (142,800,000)     (193,800,000)      (142,800,000)     (193,800,000)      
ดอกเบ้ียรับ 165,999,369      7,759,388           187,787,550      23,844,034         
เงินสดรับจากการไถ่ถอนหุ้นกู้ -                        5,000,000           -                        5,000,000           
เงินปันผลรับ 123,671,120      -                          123,671,120      -                          
เงนิสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน 857,582,450      (819,322,470)      424,025,388      (979,661,012)      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2561



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

(หน่วย: บาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2561 2560 2561 2560
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจัดหำเงนิ
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 5,560,675          (194,174,198)      (9,853,879)         9,853,879           
ตัว๋เงินจ่ายลดลง (1,144,000,000)  (1,090,000,000)   (1,034,000,000)  (1,200,000,000)   
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 150,000,000      84,000,000         251,800,000      226,200,000       
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (234,000,000)     -                          (398,000,000)     (80,000,000)        
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                        50,000,000         -                        50,000,000         
เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสญัญาเช่าทางการเงิน (4,566,577)         -                          (355,269)           -                          
เงินสดรับจากหุ้นกูร้ะยะสั้น 810,000,000      510,000,000       810,000,000      510,000,000       
เงินสดจ่ายคืนหุ้นกูร้ะยะสั้น (510,000,000)     -                          (510,000,000)     -                          
เงินสดรับจากหุ้นกูร้ะยะยาว 1,699,400,000   1,870,932,683     1,699,400,000   1,782,482,640     
เงินสดจ่ายคืนหุ้นกูร้ะยะยาว (300,000,000)     (2,170,000,000)   (300,000,000)     (2,170,000,000)   
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,800,284,008   6,782,682,530     508,017,008      2,083,169,000     
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (4,965,296,769)  (2,962,525,011)   (1,676,811,235)  (1,035,250,752)   
เงนิสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหำเงนิ (1,692,618,663)  2,880,916,004     (659,803,375)     176,454,767       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 131,909,540      (33,929,785)        419,395,682      (76,009,036)        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 716,715,372      750,645,157       97,912,025        173,921,061       
เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสดปลำยปี (หมำยเหตุ 7) 848,624,912      716,715,372       517,307,707      97,912,025         

-                        -                          -                        -                          
ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม
รายการท่ีไม่ใช่เงินสด
      ซ้ือสินทรัพยต์ามสญัญาเช่าการเงิน 15,702,924        -                          -                        -                          
      โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 62,123,467        -                          -                          
      ก  าไรจากการเปล่ียนแปลงสถานะเงินลงทุน -                        9,311,058           -                        9,311,058           
      ช าระเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยโดนการหกักบัเงินทดรองจ่าย -                        97,500,000        -                          
      โอนส ารองผลประโยชน์พนกังานให้บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                        -                          6,896,739          -                          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2561



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2561

(หน่วย: บาท)

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

ก าไรสะสม ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส่วนเกินทุน รวม

ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ จากการตีราคา องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วนของ

และช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ของส่วนของผูถื้อหุ้น ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2560 860,411,939           875,266,939           105,000,000           1,987,949,017        134,482,511           134,482,511           3,963,110,406        

ขาดทุนส าหรับปี -                              -                              -                              (183,905,593)          -                              -                              (183,905,593)          

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              (3,122,578)              8,898,000               8,898,000               5,775,422               

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              (187,028,171)          8,898,000               8,898,000               (178,130,171)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2560 860,411,939           875,266,939           105,000,000           1,800,920,846        143,380,511           143,380,511           3,784,980,235        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2561 860,411,939           875,266,939           105,000,000           1,800,920,846        143,380,511           143,380,511           3,784,980,235        

ก าไรส าหรับปี -                              -                              -                              733,139,831           -                              -                              733,139,831           

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              3,777,825               48,892,147             48,892,147             52,669,972             

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              736,917,656           48,892,147             48,892,147             785,809,803           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2561 860,411,939           875,266,939           105,000,000           2,537,838,502        192,272,658           192,272,658           4,570,790,038        

-                              -                              -                              -                              -                              -                              

-                              -                              -                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงนิรวม

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น



บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2561

(หน่วย: บาท)
งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ รวมส่วนของ
และช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2560 860,411,939          875,266,939          105,000,000          2,953,779,831       4,794,458,709       
ขาดทุนส าหรับปี -                             -                             -                             (540,327,127)         (540,327,127)         
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี -                             -                             -                             (1,202,946)             (1,202,946)             
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                             -                             -                             (541,530,073)         (541,530,073)         
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 860,411,939          875,266,939          105,000,000          2,412,249,758       4,252,928,636       

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2561 860,411,939          875,266,939          105,000,000          2,412,249,758       4,252,928,636       
ก าไรส าหรับปี -                             -                             -                             64,712,537            64,712,537            
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                             -                             -                             64,712,537            64,712,537            
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 860,411,939          875,266,939          105,000,000          2,476,962,295       4,317,641,173       

-                             -                             -                             -                             -                             
-                             -                             -                             -                             -                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ก าไรสะสม
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซ่ึงจดัตั้ งและมี

ภูมิลาํเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยคือการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย

ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการ ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ีเลขท่ี 141             

ซอยสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีกาํหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี 

พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี 

11 ตุลาคม 2559 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใชเ้ป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบั

ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีได้จดัทาํข้ึนโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอ่ืนในนโยบาย                 

การบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีได้จัดทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด 

(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) 

ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งข้ึนใน อตัราร้อยละ 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน้ 

   2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ 

ถือหุน้ทางตรง     

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 

   โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 

โรงแรม ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 

   เรสซิเดนซ์ จาํกดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย

และธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ี 

ไทย 100 100 
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  จดัตั้งข้ึนใน อตัราร้อยละ 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน้ 

   2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย

และโรงแรม 

ไทย 100 100 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั    พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                

พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 

บริหารนิติบุคคล ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท  

   จาํกดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์

 ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั 

โรงแรมและธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์              

พร็อพเพอร์ต้ี คอนซลัแทนท ์จาํกดั 

นายหนา้ตวัแทนและท่ีปรึกษา

ทางดา้นอสังหาริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั เอม็ เจ เอ ไอ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทัยอ่ย     

บริษทั เอม็เจ วนั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

ข) บริษทัฯจะถือวา่มีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บ

หรือมีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้าํนาจในการสั่งการ

กิจกรรมท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อจาํนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษทัฯนาํงบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมี

อาํนาจในการควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัย่อยได้จดัทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีท่ีสําคญัเช่นเดียวกนักับของ

บริษทัฯ 

จ) ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัฯและบริษทัยอ่ย รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระสําคญัไดถู้กตดัออก

จากงบการเงินรวมน้ีแลว้ 

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิ

ของบริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ได้เป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกาํไร

ขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ตามวธีิราคาทุน 
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3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหวา่งปี บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จาํนวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับ                  

งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาถือปฏิบัติ มาตรฐาน                              

การรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้

ชัดเจนเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน การนํามาตรฐานการรายงาน                                  

ทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษทัฯและ

บริษทัยอ่ย  

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีจ่ะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิม

ในหรือหลงัวนัที ่1 มกราคม 2562 

สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบบัใหม่จาํนวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับ               

งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2562 มาตรฐานการรายงาน                       

ทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและ                      

การใหแ้นวปฏิบติัทางบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัย่อยเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงดงักล่าว

ส่วนใหญ่จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินเม่ือนํามาถือปฏิบัติ อย่างไรก็ตาม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซ่ึงไดมี้การเปล่ียนแปลงหลกัการสาํคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที ่15 เร่ือง รายได้จากสัญญาทีท่าํกบัลูกค้า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 ใช้แทนมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐาน                

การบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งต่อไปน้ี  

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้- รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบั

บริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 

(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 

(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง สัญญาสาํหรับการก่อสร้าง

อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 18 

(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

กิจการตอ้งใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 กบัสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ทุกสัญญา ยกเวน้

สัญญาท่ีอยูใ่นขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีฉบบัอ่ืน มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้าํหนดหลกัการ 5 ขั้นตอน

สําหรับการรับรู้รายได้ท่ีเกิดข้ึนจากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายได้ในจาํนวนเงินท่ี

สะท้อนถึงส่ิงตอบแทนท่ีกิจการคาดว่าจะมีสิทธิได้รับจากการแลกเปล่ียนสินค้าหรือบริการท่ีได ้               

ส่งมอบให้แก่ลูกคา้ และกาํหนดให้กิจการตอ้งใช้ดุลยพินิจและพิจารณาขอ้เท็จจริงและเหตุการณ์ท่ี

เก่ียวขอ้งทั้งหมดในการพิจารณาตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน  

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัย่อยคาดว่าการนาํมาตรฐานฉบบัน้ีมาใช้ จะมีผลให้เกิดรายการ

ปรับปรุงจากรายการดงัต่อไปน้ี 

- ค่านายหน้าจ่ายเพื่อให้ได้มาซ่ึงสัญญาท่ีทํากับลูกค้า - บริษัทฯและบริษัทย่อยพิจารณาว่า            

ค่านายหนา้ท่ีจ่ายไปเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้จะตอ้งบนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็น

ค่าใชจ่้ายอย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา จากเดิมท่ีบนัทึก

เป็นค่าใชจ่้ายในการขายเม่ือเกิดรายการ 
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ค. มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินที่

มีรอบระยะเวลาบัญชีทีเ่ร่ิมในหรือหลังวนัที ่1 มกราคม 2563 

ในระหว่างปีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือ       

ทางการเงิน ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จาํนวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่  

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 9 เร่ือง เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 32  เร่ือง การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 16 เร่ือง การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 

ฉบบัท่ี 19 เร่ือง การชาํระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ กาํหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภทและ

การวดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจาํหน่ายโดยพิจารณาจาก

ประเภทของตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ 

(Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวิธีการคาํนวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิด

ของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึง

การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเม่ือมาตรฐานการรายงาน                   

ทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช้ จะทาํให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบัญชี และ                   

แนวปฏิบติัทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยอยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงิน

ในปีท่ีเร่ิมนาํมาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

4. นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ 

4.1 การรับรู้รายได้ 

ก) รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เป็นรายได้ทั้งจาํนวนเม่ือมีการโอน

ความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีสําคญัให้แก่ผูซ้ื้อแล้ว โดยรับรู้รายได้เม่ืองานก่อสร้างเสร็จตาม

สัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ผูซ้ื้อหลงัจากไดรั้บชาํระเงินจากผูซ้ื้อครบถว้นแลว้ 
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ข) รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 

 รายไดค้่าเช่าพื้นท่ีในอาคารจะรับรู้เป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งตลอดอายสุัญญาเช่า 

 รายไดค้่าบริการรับรู้เม่ือไดใ้หบ้ริการแลว้โดยพิจารณาถึงขั้นความสาํเร็จของงาน 

ค) รายได้จากการประกอบกจิการโรงแรม 

 รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมประกอบด้วยรายได้ของค่าห้องพกั ค่าขายอาหารและ

เคร่ืองด่ืมและบริการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดใ้ห้บริการแลว้ และแสดงมูลค่าตาม

ใบแจง้หน้ีหลงัจากหกัส่วนลดและไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ง) รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 

 รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างของกิจการท่ีควบคุมร่วมกนัถือเป็นรายไดต้ามอตัราส่วนของงาน

ก่อสร้างท่ีแล้วเสร็จ อัตราส่วนของงานท่ีแล้วเสร็จถือตามอัตราส่วนท่ีประเมินโดยวิศวกร                       

ผูค้วบคุมโครงการ รายไดท่ี้รับรู้แลว้แต่ยงัไม่ถึงกาํหนดเรียกชาํระตามสัญญาแสดงไวเ้ป็น “รายได้

ท่ียงัไม่ได้เรียกชําระ” ภายใต้สินทรัพย์หมุนเวียน ส่วนสัญญาท่ีมีการเรียกเก็บเงินจากลูกค้า

มากกว่ามูลค่างานก่อสร้างท่ีทาํเสร็จจะแสดงไวเ้ป็น “เงินรับล่วงหน้าค่าก่อสร้าง” ภายใตห้น้ีสิน

หมุนเวยีน 

 จ) ดอกเบีย้รับ 

 ดอกเบ้ียรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

4.2 ค่าใช้จ่าย 

ก) ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

 ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอสังหาริมทรัพย ์บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดท้าํการ              

แบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (โดยพิจารณาถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดว้ย) 

ใหก้บัหน่วยในโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์ขายไดแ้ลว้ตามเกณฑร์าคาขายและพื้นท่ีขาย 

 ตน้ทุนการพฒันาแสดงตามราคาทุน ซ่ึงประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค       

ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ียและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง 

ข) ต้นทุนงานก่อสร้าง 

 ต้นทุนจากงานก่อสร้างบันทึกตามอตัราส่วนของงานท่ีทาํเสร็จของต้นทุนโดยประมาณโดย

กิจการท่ีควบคุมร่วมกนัจะบนัทึกสํารองเผื่อผลขาดทุนสําหรับโครงการก่อสร้างทั้งจาํนวน เม่ือ

ทราบแน่ชดัวา่โครงการก่อสร้างนั้นจะประสมผลขาดทุน  
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4.3 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีได้มาและไม่มี

ขอ้จาํกดัในการเบิกใช ้

4.4 ลูกหนีก้ารค้า 

 ลูกหน้ีการคา้แสดงมูลค่าตามจาํนวนมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกค่าเผื่อหน้ี

สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณ ท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได ้                 

ซ่ึงโดยทัว่ไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายหุน้ี  

4.5 สินค้าคงเหลือ 

 สินคา้คงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะตํ่ากว่า ราคาทุน

คาํนวณโดยใชว้ธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั 

4.6 ทีด่ินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 

 ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่อยา่งใด

จะตํ่ากวา่ โดยมีรายละเอียดการคาํนวณราคาทุนดงัน้ี 

 ท่ีดิน - ตน้ทุนท่ีดินประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดินและค่าใชจ่้ายในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน

ตามท่ีเกิดข้ึนจริงโดยแยกท่ีดินตามแต่ละโครงการ 

 งานระหวา่งก่อสร้าง - ตน้ทุนงานระหวา่งก่อสร้างประกอบดว้ยตน้ทุนค่าออกแบบ ตน้ทุนงาน       

ก่อสร้าง งานสาธารณูปโภคส่วนกลางและดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน

ของโครงการ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกตน้ทุนงานระหวา่งก่อสร้าง

ตามท่ีเกิดข้ึนจริง 

 ท่ีดินท่ียงัไม่มีโครงการพฒันาในอนาคตอนัใกลจ้ดัประเภทเป็น “ท่ีดินรอการพฒันา” ในสินทรัพย ์          

ไม่หมุนเวยีน 

4.7 ทีด่ินรอการพฒันา 

 ท่ีดินรอการพฒันาแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเผื่อการลดลงของมูลค่า (ถ้ามี) และไม่มีการคิด             

ค่าเส่ือมราคา 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยตดัรายการท่ีดินรอการพฒันาออกจากบญัชีเม่ือจาํหน่ายสินทรัพยห์รือคาดวา่จะ

ไม่ไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชห้รือการจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผลกาํไรหรือ

ขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนเม่ือบริษทัฯและบริษทัย่อย              

ตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 
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4.8 เงินลงทุน 

ก) เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวธีิส่วนไดเ้สีย 

ข) เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธี

ราคาทุน  

4.9 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยวดัมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุน

การทาํรายการ หลงัจากนั้น บริษทัฯและบริษทัย่อยจะวดัมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนด้วย

มูลค่ายุติธรรม บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้ผลกาํไรหรือขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่า

ยติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปีท่ีเกิดข้ึน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชี

ของสินทรัพยใ์นส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปีท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจาก

บญัชี 

4.10 ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาท่ีตีใหม่ อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม 

และค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี)  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของท่ีดินในราคาทุน ณ วนัท่ีไดสิ้นทรัพยม์า หลงัจากนั้น

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัให้มีการประเมินราคาท่ีดินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระและบนัทึกสินทรัพย์

ดงักล่าวในราคาท่ีตีใหม่ ทั้งน้ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัให้มีการประเมินราคาสินทรัพยด์งักล่าวเป็น

คร้ังคราวเพื่อมิให้ราคาตามบญัชี ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานแตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่างมี

สาระสาํคญั 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกส่วนต่างซ่ึงเกิดจากการตีราคาสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี  

- บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการตีราคาใหม่ในกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและรับรู้จาํนวนสะสมในบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์”            

ในส่วนของผูถื้อหุ้น อย่างไรก็ตาม หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาลดลงและบริษทัฯและ        

บริษัทย่อยได้รับ รู้ราคาท่ีลดลงในส่วนของกําไรหรือขาดทุนแล้ว ส่วนท่ี เพิ่มจากการ                     

ตีราคาใหม่น้ีจะถูกรับรู้เป็นรายไดไ้ม่เกินจาํนวนท่ีเคยลดลงซ่ึงรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายปีก่อนแลว้ 

-  บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ลดลงจากการตีราคาใหม่ในส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุน อยา่งไรก็ตาม หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาเพิ่มข้ึนและยงัมียอดคงคา้ง

ของบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ อยู่ในส่วนของผูถื้อหุ้น ส่วนท่ีลดลงจาก                 

การตีราคาใหม่จะถูกรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในจาํนวนท่ีไม่เกินยอดคงเหลือของบญัชี 

“ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ 
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ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์

โดยประมาณดงัน้ี 

อาคารชัว่คราวและส่วนปรับปรุง 1 - 3 ปี และ 10 ปี 

งานระบบสาธารณูปโภค 15 ปี 

อาคารโรงแรมและหอ้งชุด 20 และ 50 ปี 

เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์สาํนกังาน 5 ปี 

ยานพาหนะ 5 ปี 

ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง 

บริษทัฯและบริษทัย่อยตดัรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจาํหน่ายสินทรัพยห์รือ

คาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจาํหน่ายสินทรัพย์ รายการ              

ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนเม่ือบริษทัฯและ

บริษทัยอ่ยตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 

4.11 ต้นทุนการกู้ยืม 

 ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานาน

ในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพย์

นั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามท่ีมุ่งประสงค์  ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวด  

ท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น 

4.12 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม     

(ถา้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

บริษทัฯและบริษทัย่อยตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จาํกดัอย่างมีระบบ

ตลอดอายุการให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย์

ดงักล่าวเม่ือมีข้อบ่งช้ีว่าสินทรัพยน์ั้นเกิดการด้อยค่า บริษทัฯและบริษทัย่อยจะทบทวนระยะเวลา                

การตัดจาํหน่ายและวิธีการตัดจาํหน่ายของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนดังกล่าวทุกส้ินปีเป็นอย่างน้อย              

ค่าตดัจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

ค่าตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนซ่ึงเป็นคอมพิวเตอร์ซอฟทแ์วร์คาํนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์

โดยวธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณ 3, 5 และ 10 ปี 

ไม่มีการคิดค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับคอมพิวเตอร์ซอฟทแ์วร์ระหวา่งติดตั้ง  
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4.13 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทัฯ 

หรือถูกบริษทัฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบั

บริษทัฯ 

 นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิ

ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้ม ซ่ึงทาํใหมี้อิทธิพลอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหารสาํคญั 

กรรมการหรือพนกังานของบริษทัฯ ท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของบริษทัฯ  

4.14 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ได้

โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่

มูลค่าใดจะตํ่ากว่า ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว 

ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้า

ตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายกุารใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่า 

 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้

โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน จาํนวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตามวธีิเส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่า 

4.15 เงินตราต่างประเทศ 

 บริษทัฯแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการ

ดาํเนินงานของบริษทัฯ รายการต่างๆของแต่ละกิจการท่ีรวมอยูใ่นงบการเงินรวมวดัมูลค่าดว้ยสกุลเงิน

ท่ีใชใ้นการดาํเนินงานของแต่ละกิจการนั้น 

 รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินซ่ึงอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศไดแ้ปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้

อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

 กําไรและขาดทุนท่ี เกิดจากการเป ล่ียนแปลงในอัตราแลกเป ล่ียนได้รวมอยู่ในการคํานวณ                         

ผลการดาํเนินงาน 
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4.16 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณ์ เงินลงทุนหรือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยหากมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพย์

ดงักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน

ของสินทรัพยมี์มูลค่าตํ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนหมายถึง

มูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใช้สินทรัพยแ์ล้วแต่ราคาใดจะ              

สูงกวา่  

 บริษทัฯและบริษทัย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน ยกเวน้                        

ในกรณีท่ีดิน ซ่ึงใชว้ธีิการตีราคาใหม่และไดบ้นัทึกส่วนเกินทุนจากการตีราคาใหม่ไวใ้นส่วนของผูถื้อหุ้น 

ขาดทุนจากการด้อยค่าจะรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้นไม่เกินไปกว่าส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีเคย

บนัทึกไว ้

หากในการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงใหเ้ห็นวา่ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ

สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะ

ไดรั้บคืนของสินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมี

การเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใช้กาํหนดมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุน

จากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการกลบัรายการผลขาดทุน

จากการด้อยค่าตอ้งไม่สูงกว่ามูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็น หากบริษทัฯและบริษทัย่อยไม่เคยรับรู้             

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อน ๆ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะบนัทึกกลบัรายการ   

ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยงัส่วนของกําไรหรือขาดทุนทันที เวน้แต่

สินทรัพยน์ั้นแสดงด้วยราคาท่ีตีใหม่ การกลับรายการส่วนท่ีเกินกว่ามูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็น             

ถือเป็นการตีราคาสินทรัพยเ์พิ่ม 

4.17 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสัและเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้าย

เม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยและพนักงานได้ร่วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ี

พนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ่ายสมทบใหเ้ป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุน

สํารองเล้ียงชีพได้แยกออกจากสินทรัพยข์องบริษทัฯและบริษทัย่อย เงินท่ีบริษทัฯและบริษทัย่อย              

จ่ายสมทบกองทุนสาํรองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 
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 โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 

 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตาม

กฎหมายแรงงานซ่ึงบริษทัฯและบริษทัยอ่ยถือว่าเงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงั

ออกจากงานสาํหรับพนกังาน  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยคาํนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน โดย

ใชว้ธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้าํ

การประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and 

losses) สําหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน 

 ต้นทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทั้ งจาํนวนในกาํไรหรือขาดทุนทันทีท่ีมีการแก้ไขโครงการหรือ               

ลดขนาดโครงการ หรือเม่ือกิจการรับรู้ตน้ทุนการปรับโครงสร้างท่ีเก่ียวขอ้ง 

4.18 ประมาณการหนีสิ้น 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจาก

เหตุการณ์ในอดีตไดเ้กิดข้ึนแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่บริษทัฯและบริษทัย่อยจะ

เสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ืองภาระผูกพนันั้น และบริษทัฯและบริษทัย่อยสามารถ

ประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.19 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจาํนวนท่ีคาดวา่จะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บ

ภาษีของรัฐ โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกภาษีเงินได้รอการตดับญัชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตาม

บญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ี

เก่ียวขอ้งนั้น โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษี  

ทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษี รวมทั้ง

ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชใ้นจาํนวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ย

จะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช้หักภาษีและผล

ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 
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 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบ

ระยะเวลารายงานและจะทาํการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่า

บริษทัฯและบริษทัย่อยจะไม่มีกาํไรทางภาษีเพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี

ทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น หากภาษีท่ี

เกิดข้ึนเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.20 การวดัมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อ

โอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย     

(ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า บริษทัฯและบริษทัยอ่ยใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง

ในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง

กาํหนดใหต้อ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพย์

หรือหน้ีสินท่ีมีลักษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้ 

บริษทัฯและบริษทัย่อยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับ             

แต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะ

วดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ลาํดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินใน            

งบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1 ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ

ทางออ้ม 

           ระดบั 3 ใช้ข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเก่ียวกับกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการ

ประมาณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัฯและบริษทัย่อยจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการ

ระหว่างลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา

รายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจาํ 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีสํ่าคัญ 

 ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและ

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและประมาณการดังกล่าวน้ี     

ส่งผลกระทบต่อจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบ             

งบการเงิน  ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและ           

การประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี 
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อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

บริษัทฯและบริษัทย่อยแสดงอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงประเมินโดย            

ผูป้ระเมินราคาอิสระและรับรู้การเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน ผูป้ระเมิน

ราคาอิสระประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนบางรายการโดยใช้วิธีพิจารณา

จากรายได ้เน่ืองจากไม่มีราคาในตลาดท่ีสามารถใช้เทียบเคียงได ้ขอ้สมมติฐานท่ีสําคญัท่ีใช้ในการ

ประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไดอ้ธิบายไวใ้นหมายเหตุ 12 

ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งทาํการประมาณอายุการให้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

บริษทัฯและบริษทัย่อยแสดงมูลค่าของท่ีดินด้วยราคาท่ีตีใหม่ ซ่ึงราคาท่ีตีใหม่น้ีได้ประเมินโดย                  

ผูป้ระเมินราคาอิสระ โดยใชว้ธีิเปรียบเทียบราคาตลาดสําหรับสินทรัพยป์ระเภทท่ีดิน ซ่ึงการประเมิน

มูลค่าดงักล่าวตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานและการประมาณการบางประการ 

นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลา

และบนัทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของ

สินทรัพย์นั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องใช้ดุลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกับการคาดการณ์รายไดแ้ละ

ค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า 

บริษัทฯจะตั้ งค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า เม่ือมีข้อบ่งช้ีของ                 

การดอ้ยค่า การพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ตอ้งใชดุ้ลยพินิจ

ท่ีสาํคญัของฝ่ายบริหารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์ผลการดาํเนินงานของบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ 

คดีฟ้องร้อง 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารได้

ใช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และบนัทึกประมาณการหน้ีสินตามมูลค่า

ความเสียหายท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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6. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ลกัษณะความสัมพนัธ์ของบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

ช่ือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 

ความสมัพนัธ์ 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั     บริษทัยอ่ย  

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั  บริษทัยอ่ย  

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั  บริษทัยอ่ย  

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั  บริษทัยอ่ย  

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั  บริษทัยอ่ย  

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์พร็อพเพอร์ต้ี คอนซลัแทนท ์

จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็ เจ เอ ไอ ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจ วนั จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั  กิจการท่ีควบคุมร่วมกนั 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั  กิจการท่ีควบคุมร่วมกนั 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั  กิจการท่ีควบคุมร่วมกนั 

Must International Trading PTE Ltd. 

 

ผูถื้อหุน้ร่วมกนัของบริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 

และบริษทั เอม็เจดี-เจว ี1 จาํกดั 

GMM Singapore Real Estate PTE Ltd. 

 

ผูถื้อหุน้ร่วมกนัของบริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั

และบริษทั เอม็เจดี-เจว ี1 จาํกดั 

DANYA CEBUS LTD. 

 

ผูถื้อหุน้ร่วมกนัของบริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ 

จาํกดั 

GRG Global Investment Limited 

 

ผูถื้อหุน้ร่วมกนัของบริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ 

จาํกดั บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั และบริษทั 

เอม็เจดี-เจว ี1 จาํกดั 
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 ในระหว่างปี บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 

รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและ

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2561 2560 2561 2560 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 151 51 อตัราร้อยละ 6 ถึง 7.5 ต่อปี 

(2560: อตัราร้อยละ 5.45 

ถึง 6.0 ต่อปี) 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 5 5 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย (บางส่วนบนัทึกเป็น   

ตน้ทุนโครงการ) 

- - 16 4 อตัราร้อยละ 5.0 ถึง 7.5     

ต่อปี (2560: อตัราร้อยละ 

5.0 ถึง 5.45 ต่อปี) 

ค่าเช่าและบริการจ่าย - - 1 8 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 2 6 ราคาตามท่ีตกลงกนั 

ค่านายหนา้จ่าย - - 2 4 อตัราร้อยละของรายได ้

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 33 36 33 36 อตัราร้อยละ 5.45 ถึง 5.775 

ต่อปี (2560: อตัราร้อยละ 

5.45 ถึง 5.75 ต่อปี) 

รายไดค้่าบริหาร 29 21 29 21 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ - 3 - - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

รายไดค้่าขายท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณ์ 

- 49 - - ราคาใกลเ้คียงกบัราคาท่ีขาย

ใหแ้ก่ลูกคา้รายอ่ืนใน

โครงการเดียวกนั 

ดอกเบ้ียจ่าย 6 2 6 2 อตัราร้อยละ 4.3 ถึง 6 ต่อปี 
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ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีรายละเอียด

ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 8)   

บริษทัยอ่ย - - 1,424,387 1,015,634 

กิจการร่วมคา้ 46,920 177,169 45,500 176,212 

 รวมลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 46,920 177,169 1,469,887 1,191,846 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 17)   

บริษทัยอ่ย - - 476,119 178,609 

กิจการร่วมคา้ 4,629 1,392 1,392 - 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั (เป็นกรรมการและ

ผูเ้ก่ียวขอ้งกบัผูบ้ริหาร) 26,890 2,860 26,890 6,418 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 31,519 4,252 504,401 185,027 

หนีสิ้นหมุนเวยีนอ่ืน     

กิจการร่วมคา้ - - - 891 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหวา่งบริษทัฯ กรรมการและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี    

31 ธันวาคม 2561 และ 2560 และการเคล่ือนไหวของเงินให้กู ้ยืมและเงินกู้ยืมดงักล่าวมีรายละเอียด

ดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2560 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม 1,981,815 488,000 (306,040) 2,163,775 

 เอสเตท จาํกดั (2560: 6.00)      

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 6.00 เม่ือทวงถาม 10,200 - - 10,200 

 พร็อพเพอร์ต้ี คอนซลัแทนท ์       

 จาํกดั       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม - 75,500 (15,500) 60,000 

 ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์

โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ 

จาํกดั 

7.25 เม่ือทวงถาม - 4,000 - 4,000 

รวม   1,992,015 567,500 (321,540) 2,237,975 
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   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2560 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ MLR - 0.75 กนัยายน 2564 664,547 - (480,947) 183,600 

   จาํกดั       

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75 สิงหาคม  2564 61,200 142,800 - 204,000 

 และ 1.25 และเมษายน 2565     

รวม   725,747 142,800 (480,947) 387,600 

หกั: สาํรองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (140,598)   (31,824) 

รวม  585,149   355,776 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (480,947)   - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  104,202   355,776 

 

   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2561 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ MLR - 0.75  กนัยายน 2564 664,547 - (480,947) 183,600 

   จาํกดั       

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75 สิงหาคม  2564 61,200 142,800 - 204,000 

 และ 1.25 และเมษายน 2565     

รวม   725,747 142,800 (480,947) 387,600 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (480,947) - 480,947 - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  244,800 142,800 - 387,600 

 

   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 

กรรมการ 4.30 เม่ือทวงถาม 84,000 150,000 (234,000) - 

รวม   84,000 150,000 (234,000) - 
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   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ 

จาํกดั 

5.45 เม่ือทวงถาม 128,200 56,800 (185,000) - 

กรรมการ 4.30 เม่ือทวงถาม 18,000 25,000 (43,000) - 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม - 170,000 (170,000) - 

 เอสเตท จาํกดั       

รวม   146,200 251,800 (398,000) - 

 

   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 

กรรมการ 6.00 ภายในเดือน 50,000 - - 50,000 

  พฤษภาคม 2562     

รวม   50,000 - - 50,000 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  -   (50,000) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  50,000   - 

 

   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 

กรรมการ 6.00 ภายในเดือน 50,000 - - 50,000 

  พฤษภาคม 2562     

รวม   50,000 - - 50,000 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  -   (50,000) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  50,000   - 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์

พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

ผลประโยชนร์ะยะสั้น 133 114 27 44 

ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 2 2 - 1 

รวม 135 116 27 45 

ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการคํ้ าประกนัเงินกูย้ืมของบริษทัย่อยและบริษทัร่วมคา้ท่ีไดรั้บจากธนาคารและ

บุคคลภายนอก โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมการคํ้าประกนั ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทัยอ่ย วงเงินคํ้าประกนั 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 410 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 90 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 465 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 544 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 1,674 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 8,746 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั 2,819 

บริษทั เอม็เจวนั จาํกดั 185 

  

กิจการร่วมคา้ วงเงินคํ้าประกนั 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 3,149 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั 1,462 
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7. เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

เงินสด 1,517 326 48 59 

เงินฝากธนาคาร 847,108 716,389 517,260 97,853 

รวม 848,625 716,715 517,308 97,912 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เงินฝากออมทรัพยแ์ละเงินฝากประจาํมีอตัราดอกเบ้ียระหวา่งร้อยละ 0.4 ถึง 

1.5 ต่อปี (2560: ร้อยละ 0.1 ถึง 1.5 ต่อปี) 

8. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

คา้งชาํระ     

 ไม่เกิน 3 เดือน  20,035 16,488 - - 

 3 - 6 เดือน 5,623 2,525 - - 

 6 - 12 เดือน 1,496 249 - - 

 มากกวา่ 12 เดือน 44 305 - 10 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 27,198 19,567 - 10 

รวมลูกหน้ีการคา้  27,198 19,567 - 10 

ลูกหน้ีอ่ืน     

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 21,002 21,694 1,258,113 977,248 

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการท่ี                   

ไม่เก่ียวขอ้งกนั 18,920 16,952 3,656 6,915 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 25,918 155,475 211,774 214,598 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 65,840 194,121 1,473,543 1,198,761 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  93,038 213,688 1,473,543 1,198,771 
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9. ทีด่ินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

อาคารชุด/พาณิชยร์อการขาย 5,144,038 5,453,005 1,782,322 2,551,757 

โครงการระหวา่งพฒันา     

 ตน้ทุนท่ีดินระหวา่งพฒันา 3,647,439 4,665,118 - - 

 งานระหวา่งก่อสร้าง 2,012,815 1,635,008 - - 

 ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 317,038 223,990 - - 

รวม 11,121,330 11,977,121 1,782,322 2,551,757 

หกั: รายการปรับลดราคาทุนใหเ้ป็นมูลค่าสุทธิ - (49,181) - - 

สุทธิ 11,121,330 11,927,940 1,782,322 2,551,757 

9.1 เม่ือวนัท่ี 8 เมษายน 2560 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินและอาคารพาณิชยก์บั

บริษทัในประเทศแห่งหน่ึง (“ผูซ้ื้อ”) จาํนวน 16 ห้อง ในราคา 75 ลา้นบาท โดยผูซ้ื้อตอ้งจ่ายเงินมดัจาํ

จาํนวน 5 ลา้นบาท ณ วนัทาํสัญญา ส่วนท่ีเหลือจ่าย ณ วนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ (ภายใน 1 ปีนบัแต่วนัท่ีทาํ

สัญญา) ราคาขายดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่ามูลค่าตน้ทุนของท่ีดินและอาคารพาณิชยร์วมค่าใช้จ่าย          

ท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันั้น บริษทัย่อยดงักล่าวจึงบนัทึกรายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิ จาํนวน                

49 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงอยูภ่ายใตบ้ญัชีรายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บในงบกาํไร

ขาดทุนสาํหรับงวดไตรมาสหน่ึงปี 2560 

 ต่อมาในไตรมาสหน่ึงปี 2561 ผูซ้ื้อขอยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายดังกล่าวกับบริษัทย่อยเน่ืองจาก       

บริษทัยอ่ยไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ตกลงบางประการได ้นอกจากน้ี บริษทัยอ่ยไดพ้ิจารณาทบทวน

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของอาคารพาณิชยใ์นโครงการดงักล่าว พบวา่ ราคาตลาดของอาคารพาณิชย์

ไดมี้การปรับตวัสูงข้ึน ดงันั้น บริษทัยอ่ยจึงโอนกลบัรายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิท่ีเคย

บนัทึกไวอ้อกทั้งจาํนวน โดยแสดงอยู่ภายใตบ้ญัชีรายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิท่ีจะ

ไดรั้บในงบกาํไรขาดทุนสาํหรับงวดไตรมาสหน่ึงปี 2561 

9.2 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดน้าํท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 

31 ธันวาคม 2561 จาํนวนเงิน 10,001 ล้านบาท  (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 813 ล้านบาท) (2560:                     

งบการเงินรวม: 11,579 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 2,418 ล้านบาท) ไปจดจาํนองไวก้ับ

ธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

9.3 ในระหว่างปี 2561 บริษทัย่อยไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจาํนวนเงิน 235 ลา้นบาท (2560: 103 ลา้นบาท) 

เข้าเป็นต้นทุนท่ีดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนตามอตัรา

ดอกเบ้ียของเงินท่ีกู้มาโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 6, 15, 16, 18 และ            

ขอ้ 19 
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9.4 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

มูลค่ารวมของโครงการโดยประมาณ 51,350 53,405 26,348 27,955 

มูลค่าการซ้ือขายท่ีไดมี้การทาํสญัญาแลว้ 38,945 35,358 22,985 23,379 

อตัราส่วนของมูลค่าซ้ือขายท่ีไดมี้การทาํสญัญา (ร้อยละ) 76 66 87 84 

จาํนวนเงินตามหนงัสือจะซ้ือจะขายท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้ 8,832 7,983 356 479 

10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
     (หน่วย: พนับาท) 

 ทุนเรียกชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผือ่การดอ้ยค่าเงินลงทุน มูลค่าสุทธิ 

บริษทั 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์           

     แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 400,000 400,000 100 100 399,999 399,999 (187,000) - 212,999 399,999 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ 

จาํกดั 100,000 100,000 100 100 99,999 99,999 - - 99,999 99,999 

บริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 (363,623) (363,623) 236,377 236,377 

บริษทั เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 685,000 587,500 100 100 685,000 587,500 - - 685,000 587,500 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                      

พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 2,750 2,750 100 100 2,750 2,750 - - 2,750 2,750 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท 

จาํกดั 1,520,000 1,520,000 100 100 1,520,000 1,520,000 - - 1,520,000 1,520,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                  

ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั 550,000 550,000 100 100 550,000 550,000 - - 550,000 550,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                    

พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท ์จาํกดั 8,000 8,000 100 100 7,999 7,999 - - 7,999 7,999 

บริษทั เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเมน้ท ์จาํกดั 25,000 25,000 100 100 19,002 19,002 - - 19,002 19,002 

รวม     5,084,749 4,987,249 (550,623) (363,623) 4,534,126 4,623,626 

รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีดงัน้ี 

ก) บริษัท เอม็เจดี เรสซิเด้นส์ จํากดั 

 ในระหว่างปี 2560 บริษัท เอ็มเจดี เรสซิเด้นส์ จาํกัด (“บริษัทย่อย”) มีมติอนุมติัการเพิ่มทุน       

จดทะเบียนของบริษทั จากเดิม 100 ล้านบาท เป็น 750 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่

จ ํานวน 6,500,000 หุ้น  มูลค่าหุ้นละ 100 บาท บริษัทฯเข้าลงทุนในหุ้นสามัญ ดังกล่าว               

ทั้งจาํนวน บริษทัฯจ่ายชาํระค่าหุ้นดงักล่าวเป็นจาํนวนเงิน 487.5 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 75 

ของทุนจดทะเบียนท่ีเพิ่ม และบริษทัยอ่ยไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชย์

แลว้เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2560 
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 ต่อมาในเดือนธนัวาคม 2561 บริษทัฯจ่ายชาํระค่าหุ้นเพิ่มเติม จาํนวนเงิน 97.5 ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 15 ของทุนจดทะเบียนท่ีเพิ่ม และบริษทัยอ่ยไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชาํระเพิ่ม

กบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 24 ธนัวาคม 2561 

ข) บริษัท เอม็ เจ เอ ไอ ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั 

 เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2561 ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเมน้ท ์

จาํกดั (“บริษทัย่อย”) ได้มีมติอนุมติัให้เลิกกิจการ และบริษทัย่อยดงักล่าวได้จดทะเบียนเลิก

กิจการกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 5 มิถุนายน 2561 ขณะน้ีอยูร่ะหว่างดาํเนินการชาํระ

บญัชี 

11. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

11.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 

 เงินลงทุนในการร่วมค้าซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษัทฯและบริษัท อ่ืนควบคุมร่วมกัน                  

มีรายละเอียดดงัน้ี 
   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

  

จดัตั้งข้ึน สดัส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชีตาม

วิธีส่วนไดเ้สีย 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ     

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 287,075 - 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 49,818 61,730 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 

รวม     94,859 94,859 336,893 61,730 

 ก) บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จํากดั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯไดน้าํผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการ่วมคา้ตามวิธีส่วนไดเ้สีย

จาํนวน 139 ลา้นบาท ไปหกัจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ในงบการเงินรวม 

 ข) บริษัท เอม็เจด-ีเจว1ี จํากดั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯไดน้าํผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ตามวิธี

ส่วนไดเ้สียไปหกัจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ในงบการเงินรวม จาํนวน 32 ลา้นบาท 

และ 2 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  

จดัตั้งข้ึน 

สัดส่วนเงิน

ลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า                  

เงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวธีิ

ราคาทุน - สุทธิ 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 - - 12,750 12,750 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 (31,869) (19,869) 49,730 61,730 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

รวม     94,859 94,859 (31,869) (19,869) 62,990 74,990 

11.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับ 

 ในระหวา่งปี บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวม 

และรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดงักล่าวในงบการเงินเฉพาะกิจการดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนใน                      

การร่วมคา้ในระหวา่งปี 

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุน

ในการร่วมคา้ในระหวา่งปี 

เงินปันผลท่ีบริษทัฯ             

รับในระหวา่งปี 

ช่ือบริษทั 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

บริษทั เอม็ เจ เอ ไอ ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั* - (4,478) - - - - 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 550,471 48,636 - - 123,671 - 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (11,912) (7,054) - - - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั (30,952) (1,382) - - - - 

รวม 507,607 35,722 - - 123,671 - 

 * เม่ือวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯซ้ือหุน้ทั้งหมดท่ีถือโดยผูร่้วมทุนต่างประเทศสัดส่วนร้อยละ 49      

ส่งผลให้บริษัทฯถือหุ้นทั้ งหมดของบริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จาํกัด ดังนั้ น ณ วนัท่ี                                                

31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯจึงจดัประเภทเงินลงทุนในบริษทัดงักล่าวเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
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11.3 ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของการร่วมค้าทีม่ีสาระสําคัญ 

 สรุปรายการฐานะทางการเงิน 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 บริษทั เมเจอร์  

เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 

บริษทั ทีเอม็ดีซี  

คอนสตรัคชัน่ จาํกดั 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 

จาํกดั 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 263 342 25 35 23 9 

ท่ีดินและโครงการระหวา่งก่อสร้าง 2,100 4,588 - 19 1,258 3 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 117 109 - - 9 - 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 65 42 122 94 47 124 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 64 96 - 40 55 - 

รวมสินทรัพย์ 2,609 5,177 147 188 1,392 136 

เงินกูย้มืระยะยาวส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 62 2,510 - 39 - - 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 715 1,554 8 10 211 11 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 370 438 41 18 41 8 

เงินกูย้มืระยะยาว 803 784 - - 1,192 120 

รวมหนีสิ้น 1,950 5,286 49 67 1,444 139 

สินทรัพย์ - สุทธิ 659 (109) 98 121 (52) (3) 

สดัส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 51 51 51 51 51 51 

สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกจิการในสินทรัพย์ - สุทธิ 336 (56) 50 62 (27) (2) 

การตดัรายการระหวา่งกนั (49) (85) - - (5) - 

มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกจิการในการร่วมค้า  287 (141) 50 62 (32) (2) 

 สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 บริษทั เมเจอร์  

เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 

บริษทั ทีเอม็ดีซี  

คอนสตรัคชัน่ จาํกดั 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 

จาํกดั 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

รายได ้ 4,296 1,279 - 289 - - 

รายไดอ่ื้น 5 9 1 4 1 - 

ตน้ทุนขาย (2,667) (897) - (280) - - 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (329) (194) (24) (27) (85) (3) 

ดอกเบ้ียจ่าย (42) (80) - - (2) - 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ (253) (21) - - 37 - 

กาํไร (ขาดทุน) 1,010 96 (23) (14) (49) (3) 

สดัส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 51 51 51 51 51 51 

สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกจิการในกําไรขาดทุน 515 49 (12) (7) (25) (1) 

การตดัรายการระหวา่งกนั 36 - - - (6) - 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมค้า 551 49 (12) (7) (31) (1) 
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12. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ท่ีดินรอการขาย

และท่ีดิน

สาํหรับโครงการ

ให้เช่าระหวา่ง

ก่อสร้าง 

ท่ีดินและอาคาร

โครงการให้เช่า 

 

ห้องชุดให้เช่า 

สินทรัพย์

ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 315,441 1,586,507 51,240 61,694 2,014,882 

ซ้ือเพ่ิม 448,361 10,063 - 51,792 510,216 

โอนเขา้ (ออก) (253,500) 325,946 - (72,446) - 

โอนออกไปท่ีดินและตน้ทุนโครงการ

ระหวา่งก่อสร้าง (11,085) - - - (11,085) 

จาํหน่าย - (95,000) (12,285) - (107,285) 

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปล่ียนแปลง      

 มูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือ

การลงทุน 78,149 (45,830) - - 32,319 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 577,366 1,781,686 38,955 41,040 2,439,047 

ซ้ือเพ่ิม - 865 - 198,871 199,736 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 2,598 - - 11,067 13,665 

โอนออกไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - (62,123) - - (62,123) 

ปรับปรุง (163) (1,350) - (4) (1,517) 

จาํหน่าย - - (11,435) - (11,435) 

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม      

 ของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 15,394 19,750 3,350 - 38,494 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 595,195 1,738,828 30,870 250,974 2,615,867 

  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ท่ีดินรอการขาย

และท่ีดินให้เช่า 

ท่ีดินและอาคาร

โครงการให้เช่า 

 

ห้องชุดให้เช่า 

สินทรัพย์

ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 701,156 - 51,240 - 752,396 

จาํหน่าย - - (12,285) - (12,285) 

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม

ของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 5,323 - - - 5,323 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 706,479 - 38,955 - 745,434 

จาํหน่าย - - (11,435) - (11,435) 

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม

ของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 51,339 - 3,350 - 54,689 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 757,818 - 30,870 - 788,688 
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ในระหวา่งปี 2561 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจาํนวน 14 ลา้นบาท (2560: 4 ลา้นบาท) 

เข้าเป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหว่างก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนในอตัราร้อยละ MLR 

(2560: ไม่มี) 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดสําหรับท่ีดินรอการขาย                                                  

ท่ีดินสําหรับโครงการให้เช่าระหว่างก่อสร้างและห้องชุดให้เช่า และใช้เกณฑ์วธีิพิจารณาจากรายได ้

(Income Approach) สาํหรับท่ีดินและอาคารโครงการใหเ้ช่า  

ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของโครงการท่ีดินและอาคารสํานกังานให้เช่า 

สรุปไดด้งัน้ี  

 

งบการเงินรวม 

ผลกระทบต่อมูลค่า

ยติุธรรม เม่ืออตัราตาม     

ขอ้สมมติฐานเพิ่มข้ึน 

อตัราการใชพ้ื้นท่ี (ร้อยละ) 100 - 

อตัราคิดลด (ร้อยละ) 10 ลดลง 

อตัราค่าเช่าต่อพื้นท่ี (บาท/ตารางเมตร)  650 เพิ่มข้ึน 

บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นําอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัท่ี                   

31 ธันวาคม 2561 จํานวนเงิน  2,261 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 703 ล้านบาท) (2560:                      

งบการเงินรวม: 1,837 ลา้นบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 652 ลา้นบาท) ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคาร

พาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร  
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13. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 สินทรัพย ์

ซ่ึงแสดง

มูลค่าตาม

ราคาท่ีตีใหม่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 

ท่ีดิน 

อาคารและ              

ส่ิงปลูกสร้าง 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน/ราคาที่ตีใหม่       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 777,551 1,465,994 256,852 42,567 1,258 2,544,222 

ซ้ือเพ่ิม 107,579 5,808 22,074 3,192 152,952 291,605 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - - 3,783 3,783 

จาํหน่าย - (56,641) (1,564) - - (58,205) 

ตดัจาํหน่าย - (17,608) (115) - - (17,723) 

โอนไปอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - (8,343) 90 - - (8,253) 

โอนเขา้ (ออก) - 35,264 151 - (35,415) - 

ปรับปรุง - (5,257) (598) - - (5,855) 

ตีราคา 11,122 -  - - 11,122 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 896,252 1,419,217 276,890 45,759 122,578 2,760,696 

ซ้ือเพ่ิม - 43,340 48,295 210 108,316 200,161 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - - 4,240 4,240 

จาํหน่าย - (5,383) (3,630) (7,200) - (16,213) 

ตดัจาํหน่าย - (9,375) (1,998) - - (11,378) 

โอนมาจากอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 36,645 25,478 - - - 62,123 

โอนเขา้ (ออก) - 219,867 3,982 - (217,071) 6,778 

ปรับปรุง (315) (6,674) 1,383 - - (5,606) 

ตีราคา 61,115 - - - - 61,115 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 993,697 1,686,470 324,922 38,769 18,063 3,061,921 

ค่าเส่ือมราคาสะสม       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 2,366 161,058 155,197 35,113 - 353,734 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 62,902 27,245 3,353 - 93,500 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - (7,445) (1,392) - - (8,837) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีตดัจาํหน่าย - (7,537) (58) - - (7,595) 

ปรับปรุง - (77) 6 - - (71) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 2,366 208,901 180,998 38,466 - 430,731 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 100,247 33,633 2,579 - 136,459 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - (494) (2,340) (7,200) - (10,034) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีตดัจาํหน่าย - (2,463) (587) - - (3,050) 

ปรับปรุง - (57) 30 - - (27) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 2,366 306,134 211,734 33,845 - 554,079 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 สินทรัพย ์

ซ่ึงแสดง

มูลค่าตาม

ราคาท่ีตีใหม่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 

ท่ีดิน 

อาคารและ              

ส่ิงปลูกสร้าง 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ค่าเผ่ือการด้อยค่า       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 - 1,762 - - - 1,762 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 1,762 - - - 1,762 

ลดระหวา่งปี - (927) - - - (927) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 835 - - - 835 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 893,886 1,208,554 95,892 7,293 122,578 2,328,203 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 991,331 1,379,501 113,188 4,924 18,063 2,507,007 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี     

 2560 (52 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนจากกิจการโรงแรม ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)  93,500 

 2561 (72 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนจากกิจการโรงแรม ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)  136,459 
 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สินทรัพย ์

ซ่ึงแสดง

มูลค่าตาม

ราคาท่ีตีใหม่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 

ท่ีดิน 

อาคารและ              

ส่ิงปลูกสร้าง 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน/ราคาที่ตีใหม่       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 - 62,199 78,920 31,631 - 172,750 

ซ้ือเพ่ิม - 729 2,751 - 474 3,954 

จาํหน่าย - - (1,432) - - (1,432) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 62,928 80,239 31,631 474 175,272 

ซ้ือเพ่ิม - 156 334 - - 490 

จาํหน่าย - (5,383) (2,667) (7,200) - (15,250) 

โอนเขา้ - 474 - - (474) - 

ปรับปรุง - - (37) - - (37) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 58,175 77,869 24,431 - 160,475 

ค่าเส่ือมราคาสะสม       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 - 24,984 66,722 29,789 - 121,495 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 2,560 4,994 1,256 - 8,810 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - - (1,358) - - (1,358) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 27,544 70,358 31,045 - 128,947 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 2,575 3,693 586 - 6,854 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - (494) (2,220) (7,200) - (9,914) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีปรับปรุง - - (10) - - (10) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 29,625 71,821 24,431 - 125,877 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สินทรัพย ์

ซ่ึงแสดง

มูลค่าตาม

ราคาท่ีตีใหม่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 

ท่ีดิน 

อาคารและ              

ส่ิงปลูกสร้าง 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ค่าเผ่ือการด้อยค่า       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 - 1,762 - - - 1,762 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 1,762 - - - 1,762 

ลดระหวา่งปี - (927) - - - (927) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 835 - - - 835 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 33,622 9,881 586 474 44,563 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 27,715 6,048 - - 33,763 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี     

2560 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)  8,810 

2561 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)  6,854 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดจ้ดัให้มีการประเมินราคากลุ่มของท่ีดินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระในปี 2561 

โดยใชว้ธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

หากบริษทัฯและบริษทัยอ่ยแสดงมูลค่าของท่ีดินดงักล่าวดว้ยวธีิราคาทุน มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 จะมีจาํนวนประมาณ 705 ลา้นบาท และ 714 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 ในระหว่างปี 2561 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจาํนวนเงิน 4 ล้านบาท (2560: 4 ล้านบาท)                

เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหว่างก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนในอตัราร้อยละ MLR 

(2560: ร้อยละ 5) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมียอดคงเหลือของยานพาหนะและอุปกรณ์ซ่ึงไดม้า

ภายใต้สัญญาเช่าการเงิน โดยมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีเป็นจาํนวนเงิน 5 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะ

กิจการ: ไม่มี) (2560: งบการเงินรวม 8 ลา้นบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 0.4 ลา้นบาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีอาคารและอุปกรณ์จาํนวนหน่ึงซ่ึงตดัค่าเส่ือมราคา

หมดแลว้แต่ยงัใช้งานอยู ่มูลค่าตามบญัชีก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพยด์งักล่าวมีจาํนวน

เงิน 178 ลา้นบาท (2560: 173 ลา้นบาท) 

บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นําท่ีดิน  อาคารและส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัท่ี                     

31 ธันวาคม 2561 จํานวนเงิน  2,247 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 11 ล้านบาท) (2560:                

งบการเงินรวม: 2,314 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 8 ล้านบาท) ไปจดจาํนองไวก้ับธนาคาร

พาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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14. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  

 มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 แสดงไดด้งัน้ี 

     (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

คอมพิวเตอร์

ซอฟทแ์วร์ 

คอมพิวเตอร์

ซอฟทแ์วร์

ระหวา่งติดตั้ง 

 

รวม 

คอมพิวเตอร์

ซอฟทแ์วร์ 

คอมพิวเตอร์

ซอฟทแ์วร์

ระหวา่งติดตั้ง 

 

รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561:       

ราคาทุน 43,491 16,910 60,401 15,063 193 15,256 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (19,721) - (19,721) (9,460) - (9,460) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 23,770 16,910 40,680 5,603 193 5,796 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560:      

ราคาทุน 32,866 5,759 38,625 15,008 - 15,008 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (14,384) - (14,384) (7,426) - (7,426) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 18,482 5,759 24,241 7,582 - 7,582 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัยอ่ยมียอดคงเหลือของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนซ่ึงไดม้าภายใตส้ญัญาเช่า

การเงินโดยมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีเป็นเงิน 16 ลา้นบาท 

15. เงินเบิกเกนิบัญชีธนาคาร 

   (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย   

  (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MOR MOR 19,425 13,864 - 9,854 

รวม   19,425 13,864 - 9,854 

 เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างและ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ 



 33 

16.  ตั๋วแลกเงิน 

   (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย   

  (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

ตัว๋แลกเงิน - ราคาตามมูลค่า   - 1,144,000 - 1,034,000 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ - 6.50 - 7.50 - (23,236) - (21,821) 

ตัว๋แลกเงิน - สุทธิ   - 1,120,764 - 1,012,179 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   - (1,012,179) - (1,012,179) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี   - 108,585 - - 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ตัว๋แลกเงินมีกาํหนดชาํระคืนตั้งแต่เดือนมีนาคม 2561 ถึงเดือนพฤษภาคม 

2561 ตัว๋แลกเงินของบริษทัย่อยคํ้ าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินทั้งหมดในโครงการชิค ดิสทริคท ์

ราม 53 ไม่รวมส่ิงปลูกสร้างและคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ 

17. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - กิจการ 

 ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 1,102,153 1,238,543 151,144 208,611 

เงินทดรองรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 29,629 - 502,511 135,334 

เงินทดรองรับจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 5,216 6,781 5,216 6,773 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 195,414 154,577 96,045 49,465 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,890 4,252 1,890 49,693 

รวม 1,334,302 1,404,153 756,806 449,876 

18. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   2561 2560 2561 2560 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,214,882 6,379,895 - 1,168,794 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (548,766) (2,915,684) - (496,050) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 3,666,116 3,464,211 - 672,744 
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 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 6,379,895 1,168,794 

บวก: กูเ้พิ่ม 2,800,284 508,017 

หกั: จ่ายชาํระ (4,965,297) (1,676,811) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 4,214,882 - 

 เงินกูย้ืมระยะยาวของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละ

ตามท่ีระบุในสัญญาเม่ือมีการปลอดจาํนองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้ืมน้ีคิดดอกเบ้ียใน

อตัราท่ีอา้งอิงกบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) และตอ้งชาํระคืนทั้งหมดภายในปี 

2563 - 2573 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ได้เบิกใช้เป็นจาํนวนเงิน 

6,756 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 119 ล้านบาท) (2560: งบการเงินรวม: 6,242 ล้านบาท                        

งบการเงินเฉพาะกิจการ: 362 ลา้นบาท) 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้นาํท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการอาคารชุด อสังหาริมทรัพยเ์พื่อ             

การลงทุน ท่ีดินรอการพฒันา ท่ีดินและอาคารและห้องชุดไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารหลายแห่งเพื่อ

เป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาว นอกจากน้ี เงินกูย้ืมระยะยาวของบริษทัฯคํ้าประกนัโดยกรรมการ

ของบริษทัฯ เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

 ภายใตส้ญัญาเงินกูย้ืมบางฉบบั บริษทัฯและบริษทัยอ่ยตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3:1 ของงบการเงินรวม 

และ 2:1 ของงบการเงินเฉพาะกิจการ ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย และส่วน              

ผูถื้อหุน้หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

19. หุ้นกู้ 

 บริษทัฯได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลกัประกนัแก่ผูล้งทุนสถาบนั 

และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่ โดยจ่ายดอกเบ้ียทุกไตรมาส การออกหุ้นกูจ้าํนวนดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึง

ของจาํนวนทั้ งหมดไม่เกิน 10,000 ล้านบาท ท่ีได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี                    

27 เมษายน 2559 และวนัท่ี 27 เมษายน 2560 ตามลาํดบั 
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 หุ้นกู้ดังกล่าวมีข้อกาํหนดว่าด้วยหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ ซ่ึงรวมถึงข้อกาํหนดเร่ืองการไม่จาํหน่าย             

จ่ายโอนทรัพยสิ์น การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ชาํระเงินตน้ และ/หรือ

ดอกเบ้ียหุ้นกูห้รือผิดนดัชาํระหน้ีใด ๆ ตามหุ้นกูน้ี้และมีขอ้กาํหนดเร่ืองการดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยูใ่นระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม 

ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

และส่วนผูถื้อหุน้ หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 

 ยอดคงเหลือของหุน้กูร้ะยะสั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

    (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ครบกาํหนด อตัราดอกเบ้ีย งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

คร้ังท่ี ชาํระคืนเงินตน้  (ร้อยละต่อปี) 2561 2560 2561 2560 

1/2560 มิถุนายน 2561  5.75 - 510 - 510 

1/2561 กมุภาพนัธ์ 2562 6.35 510 - 510 - 

2/2561 มีนาคม 2562 6.35 300 - 300 - 

รวม   810 510 810 510 

 ยอดคงเหลือของหุน้กูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
        (หน่วย: ลา้นบาท) 

ปีท่ีออก อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) อายุ (ปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

2558 - 4.90 - 3 - 150 - 150 

2559 4.50 - 5.40 4.90 - 5.40 2 - 3 2 - 3 2,000 2,150 2,000 2,150 

2560 6.00 - 7.50 6.00 - 7.50 1.5 - 2 1.5 - 2 1,890 1,890 1,800 1,800 

2561 6.70 - 7.00 - 1.5 - 2 - 1,700 - 1,700 - 

รวมหุน้กูร้ะยะยาว - ราคาตามมูลค่า    5,590 4,190 5,500 4,100 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย  (24) (19) (23) (18) 

หุน้กูร้ะยะยาว - สุทธิ     5,566 4,171 5,477 4,082 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (3,889) (300) (3,800) (300) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี   1,677 3,871 1,677 3,871 

 หุน้กูท่ี้ออกโดยบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินทั้งหมดในโครงการชิค ดิสทริคท ์ราม 53 

ไม่รวมส่ิงปลูกสร้าง และคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ 
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20. หนีสิ้นตามสัญญาเช่าทางการเงิน 

   (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 19,612 6,929 - 394 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (2,019) (683) - (38) 

รวม 17,593 6,246 - 356 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (5,649) (1,609) - (195) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 11,944 4,637 - 161 

 บริษัทฯและบริษทัย่อยได้ทาํสัญญาเช่าการเงินกับบริษัทลีสซ่ิงเพื่อเช่ายานพาหนะ อุปกรณ์และ

คอมพิวเตอร์ซอฟทแ์วร์เพื่อใชใ้นการดาํเนินงานของกิจการโดยมีกาํหนดการชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

อายขุองสัญญามีระยะเวลา 4 ถึง 6 ปี 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่าขั้นตํ่า

ตามสัญญาเช่าการเงินดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 ไม่เกิน     

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ไม่เกิน      

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ผลรวมของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย       

   ทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 6,588 13,024 19,612 1,971 4,958 6,929 

ดอกเบ้ียตามสญัญาเช่าการเงิน       

   รอการตดับญัชี                                                                                                                                                                                                               (939) (1,080) (2,019) (362) (321) (683) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่า       

   ท่ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 5,649 11,944 17,593 1,609 4,637 6,246 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 ไม่เกิน      

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ไม่เกิน       

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ผลรวมของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย

ทั้งส้ินตามสญัญาเช่า - - - 225 169 394 

ดอกเบ้ียตามสญัญาเช่าการเงิน       

   รอการตดับญัชี                                                                                                                                                                                                               - - - (30) (8) (38) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ี

ตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสญัญาเช่า - - - 195 161 356 

21. สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 

 จาํนวนเงินสํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงานเม่ือออกจากงาน

แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี 31,135 24,005 10,841 7,596 

ส่วนท่ีรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน:     

ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  3,032 3,090 288 1,482 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย 691 817 90 259 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน:     

(กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั (4,722) 3,903 - 1,504 

ผลประโยชนท่ี์จ่ายในระหวา่งปี (397) (680) - - 

ผลประโยชนท่ี์โอนใหบ้ริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (6,897) - 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี 29,739 31,135 4,322 10,841 

 ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานรวมรับรู้ในค่าใชจ่้ายในการบริหารในส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุน  
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักในการจ่ายชําระผลประโยชน์                 

ระยะยาวของพนกังานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยประมาณ 17 - 27 ปี (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 23 ปี) 

สมมติฐานท่ีสาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ณ วนัประเมินสรุปไดด้งัน้ี 

  

 (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

อตัราคิดลด 2.29 - 3.27 1.15 - 3.32 2.29 1.15 

อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต 3.00 - 7.00 3.50 - 8.00 7.00 8.00 

อตัราการเปล่ียนแปลงใน 

  จาํนวนพนกังาน (ข้ึนกบัช่วงอาย)ุ 1 - 80 0 - 55 1 - 80 0 - 27 

 ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีสําคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์

ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพ่ิมข้ึน 0.5% ลดลง 0.5% เพ่ิมข้ึน 0.5% ลดลง 0.5% 

อตัราคิดลด (2) 2 - - 

อตัราการข้ึนเงินเดือน  2 (2) - - 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (2) 2 - - 

เม่ือวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2561 สภานิติบญัญติัแห่งชาติไดมี้มติผ่านร่างพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน

ฉบบัใหม่ ซ่ึงกฎหมายดงักล่าวอยูใ่นระหวา่งรอประกาศในราชกิจจานุเบกษา พระราชบญัญติัคุม้ครอง

แรงงานฉบับใหม่น้ีกาํหนดอตัราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณีนายจ้างเลิกจ้าง สําหรับลูกจ้างซ่ึงทาํงาน

ติดต่อกันครบ 20 ปี ข้ึนไปให้ มี สิทธิได้รับค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่ าจ้างอัตราสุดท้าย 400 วัน                      

การเปล่ียนแปลงดงักล่าวถือเป็นการแกไ้ขโครงการสําหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 

และมีผลกระทบให้บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินสาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานเพิ่มข้ึน 

8 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทัฯ: 1.4 ลา้นบาท) บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกผลกระทบจากการ

เปล่ียนแปลงดงักล่าวโดยรับรู้ตน้ทุนบริการในอดีตเป็นค่าใช้จ่ายทนัทีในงบกาํไรขาดทุนของงวดท่ี

กฎหมายดงักล่าวมีผลบงัคบัใช ้



 39 

22. ส่วนเกนิทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 

 ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์คือส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน การเปล่ียนแปลงของบญัชี 

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยส์าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2561 2560 

ยอดคงเหลือตน้ปี 143,380 134,482 

บวก: ตีราคาเพิ่ม 61,115 11,122 

หกั: ผลกระทบภาษีเงินได ้ (12,223) (2,224) 

ยอดคงเหลือปลายปี 192,272 143,380 

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยด์งักล่าวไม่สามารถนาํมาหกักบัขาดทุนสะสมและไม่สามารถจ่าย

เป็นเงินปันผลได ้

23. สํารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯต้อง

จดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปี

หลงัจากหักดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทุนสํารองน้ีจะมีจาํนวนไม่น้อยกวา่ร้อยละ 10 

ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนําไปจ่ายเป็นเงินปันผล ในปัจจุบัน 

บริษทัฯไดจ้ดัสรรสาํรองตามกฎหมายไวค้รบถว้นแลว้ 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 1202 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษทัยอ่ยท่ีจดัตั้งข้ึนตาม

กฎหมายไทยตอ้งจดัสรรทุนสํารองตามกฎหมายไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5 ของจาํนวนผลกาํไรซ่ึงบริษทัฯ

ทาํมาหาไดทุ้กคราวท่ีจ่ายเงินปันผลจนกว่าทุนสํารองนั้นจะมีจาํนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุน        

จดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถนาํไปหักกบัขาดทุนสะสมและไม่สามารถนาํไป

จ่ายเงินปันผล  
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24. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

ซ้ือท่ีดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 1,974,278 4,675,785 - (3,229) 

การเปล่ียนแปลงในท่ีดินและตน้ทุนโครงการ

ระหวา่งก่อสร้าง (833,535) 2,950,877 (768,234) (600,791) 

เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังาน 550,095 495,349 21,674 128,186 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 141,796 97,118 8,837 10,153 

ค่านายหนา้ 587,987 180,773 80,990 17,594 

ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 253,582 283,315 62,741 90,939 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 180,408 97,352 46,664 34,873 

25. ภาษีเงินได้ 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 107,670 1,842 37,490 - 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (16,182) (24,126) 37,378 (14,204) 

(รายได้) ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ทีแ่สดงอยู่ใน                      

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 91,488 (22,284) 74,868 (14,204) 

จาํนวนภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบักาํไร                                                 

จากการตีราคาท่ีดิน 12,223 2,224 - - 

 12,223 2,224 - - 
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รายการกระทบยอดระหวา่งกาํไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้มีดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 824,628 (206,189) 139,580 (554,531) 

     

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล             

คูณอตัราภาษี 164,926 (41,238) 27,916 (110,906) 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีไม่ไดบ้นัทึกระหวา่งปี     

- ขาดทุนทางภาษี 7,794 21,043 - - 

- ค่าเผือ่การดอ้ยค่าเงินลงทุน - - 39,800 77,310 

- ประมาณการหน้ีสิน 2,779 - 2,779 - 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีไม่ไดบ้นัทึกในปี

ก่อนแต่นาํมาบนัทึกระหวา่งปี (23,029) (5,835) - (1,173) 

โอนกลบัสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี                         

ท่ีเคยบนัทึกไว ้ 46,662 11,245 33,255 9,286 

ผลกระทบทางภาษีจากการตดัรายการระหวา่งกนั (13,556) (14,846) - - 

ผลกระทบทางภาษีสาํหรับ:     

 - รายไดท่ี้ไดรั้บการยกเวน้และค่าใชจ่้ายตอ้งหา้ม 6,712 12,916 (24,685) 8,777 

 - ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (101,521) (7,144) - - 

 - อ่ืน ๆ 721 1,574 (4,198) 2,502 

(รายได)้ ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบกาํไรขาดทุน 91,488 (22,285) 74,867 (14,204) 

ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบแสดงฐานะการเงิน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี     

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 7,272 4,912 - 1,863 

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 5,096 6,215 865 2,168 

รายไดรั้บล่วงหนา้ 35,583 56,205 22,369 26,476 

ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 90,530 40,053 - 19,659 

รวม 138,481 107,385 23,234 50,166 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบแสดงฐานะการเงิน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

หนีสิ้นภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี     

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 110,473 86,566 131,119 120,674 

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน 57,694 35,844 - - 

รวม 168,167 122,410 131,119 120,674 

 ณ วนั ท่ี  31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช้หักภาษี                  

และขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้จาํนวน 317 ลา้นบาท (2560: 380 ลา้นบาท) ท่ีไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพย์

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  เน่ืองจากพิจารณาแลว้เห็นวา่อาจไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ

นาํผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้มาใชป้ระโยชน์ได ้

ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชมี้จาํนวน 254 ลา้นบาท ซ่ึงจะทยอยส้ินสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์

ภายในปี 2562 - 2566 

26. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดด้านการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร

ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน  

 เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตาม

ประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 2 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

• ส่วนงานธุรกิจโรงแรม 

• ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าพื้นท่ีและบริการ 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไม่มีการรวมส่วนงานดาํเนินงานเป็นส่วนงานท่ีรายงานขา้งตน้ 

ผู ้มีอ ํานาจตัดสินใจสูงสุดสอบทานผลการดําเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกันเพื่อ

วตัถุประสงคใ์นการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯ

ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซ่ึงวดั

มูลค่าโดยใชเ้กณฑ์เดียวกบัท่ีใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วมใน

งบการเงิน  

การบนัทึกบญัชีสําหรับรายการระหว่างส่วนงานเป็นไปในลกัษณะเดียวกบัการบนัทึกบญัชีสําหรับ

รายการธุรกิจกบับุคคลภายนอก 
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ขอ้มูลรายได ้กาํไร และสินทรัพยร์วมของส่วนงานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพ่ือขาย ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจให้เช่า การดาํเนินงานอ่ืนๆ 

การตดัรายการบญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

รายไดจ้ากภายนอก 4,879 2,782 279 300 66 66 31 40 - - 5,255 3,188 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน - - 1 - 41 36 18 16 (60) (52) - - 

รายไดท้ั้งส้ิน 4,879 2,782 280 300 107 102 49 56 (60) (52) 5,255 3,188 

ตน้ทุนขายและบริการ (2,842) (1,709) (201) (200) (27) (26) (46) (56) 14 25 (3,102) (1,966) 

กาํไรขั้นตน้ 2,037 1,073 79 100 80 76 3 - (46) (27) 2,153 1,222 

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม 

ของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - (7) - - 39 46 - (7) - - 39 32 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน (1,920) (1,133) (98) (95) (11) (21) (6) (27) 234 28 (1,801) (1,248) 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน 

 ก่อนส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน)  

 จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 117 (67) (19) 5 108 101 (3) (34) 188 1 391 6 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนใน

การร่วมคา้ 520 48 - - - - (12) (12) - - 508 36 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน 

 ตามส่วนงาน 637 (19) (19) 5 108 101 (15) (46) 188 1 899 42 

ดอกเบ้ียรับ 193 93 - - - - 1 4 (158) (55) 36 42 

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (551) (438) (47) (45) (19) (14) (1) - 158 94 (460) (403) 

รายไดอ่ื้น 347 107 - - 2 4 1 3 - (1) 350 113 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ (94) 22 - - (8) - - - 10 - (92) 22 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 532 (235) (66) (40) 83 91 (14) (39) 198 39 733 (184) 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย (62) (11) (68) (64) (7) (5) (1) (1) - - (138) (81) 
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   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพ่ือขาย ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจให้เช่า การดาํเนินงานอ่ืนๆ 

การตดัรายการบญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

สินทรัพย์รวมของส่วนงาน             

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 2,232 1,610 39 97 142 105 145 146 (2,465) (1,744) 93 214 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง 11,125 11,920 - - -  - - (4) 8 11,121 11,928 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - - - - 2,616 2,439 - - - - 2,616 2,439 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 335 586 904 504 1,096 1,104 6 19 166 115 2,507 2,328 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีบนัทึก 

 ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

287 75 - - - - 50 - - (13) 337 62 

อ่ืนๆ 9,119 8,495 32 23 172 119 10 1,242 (6,833) (7,324) 2,500 2,555 

รวม 23,098 22,686 975 624 4,026 3,767 211 1,407 (9,136) (8,958) 19,174 19,526 
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 ขอ้มูลเก่ียวกบัเขตภูมิศาสตร์  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียวคือประเทศไทย ดงันั้น รายไดแ้ละสินทรัพย์

ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

 ในปี 2561 และ 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่

ร้อยละ 10 ของรายไดข้องกิจการ 

27. กองทุนสํารองเลีย้งชีพ 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบญัญติั

กองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษทัฯ บริษทัย่อยและพนกังานจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเป็น

รายเดือนในอตัราร้อยละ 3 ถึง 10 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดยธนาคารทหาร

ไทย จาํกดั (มหาชน) และบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนทิสโก ้จาํกดั และจะจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือ

พนกังานนั้นออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษทัฯและบริษทัย่อย ในระหว่างปี 2561 

และ 2560 บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็นค่าใช้จ่ายจาํนวนเงิน 10 ลา้นบาท และ                  

9 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 1 ลา้นบาท และ 4 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

28. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

28.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

สัญญาก่อสร้างสาํหรับงานก่อสร้าง                    

โครงการอาคารชุดและสญัญาบริการ 3,647 1,048 1 1 

การจ่ายค่าซ้ือท่ีดินตามสัญญา                      

จะซ้ือจะขายท่ีดิน 1,198 970 - - 
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28.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าดําเนินงาน 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าพื้นท่ีในอาคารและบริการท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการเช่า อายุของสัญญามีระยะเวลา 1 ถึง 15 ปี จาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตภายใต้

สัญญาเช่าดาํเนินงาน มีดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

จ่ายชาํระ 2561 2560 2561 2560 

ภายใน 1 ปี - 3 - 5 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 2 4 - - 

มากกวา่ 5 ปี 9 10 - - 

28.3 หนังสือคํา้ประกนัธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคาร

ในนามบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของ

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยคงเหลือดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

หนงัสือคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 3 9 2 6 

หนงัสือคํ้าประกนัการจดัทาํสาธารณูปโภค 34 12 - - 

หนงัสือคํ้าประกนัการจ่ายชาํระเงินใหก้บัเจา้หน้ี 1 - - - 

รวม 38 21 2 6 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัฯ และบริษทัย่อยได้นําเงินฝากธนาคารจาํนวนเงิน 16.1 ล้านบาท      

(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 1.8 ล้านบาท) (2560: งบการเงินรวม: 17.2 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะ

กิจการ: 5.7 ลา้นบาท) รวมทั้งท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบางรายการของโครงการไปเป็นหลกัประกนัการ

ออกหนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

28.4 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้าํสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) กบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง

เพื่อดาํเนินกิจการโรงแรมของบริษทัย่อยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัท่ีโรงแรมเปิดดาํเนินการ 

บริษทัยอ่ยดงักล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน (Management fee) และค่าส่งเสริมการขาย 

(Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
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28.5 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้มีคดีความท่ีสาํคญั ดงัน้ี 

ก) บริษัทฯและบริษัทย่อยถูกฟ้องร้องจากบุคคลภายนอกเก่ียวกับการเรียกคืนเงินมัดจาํท่ีจ่าย                 

ในการซ้ืออาคารชุด การชาํระค่าก่อสร้างอาคารชุด และการร่วมชาํระค่าเสียหายกรณีผูรั้บเหมา

โครงการทาํความเสียหายแก่ทรัพยสิ์น จาํนวน 28 คดี ซ่ึงมีทุนทรัพยร์วม 405 ลา้นบาท ปัจจุบนั 

คดีอยู่ระหว่างกระบวนการสอบสวนหาขอ้เท็จจริง อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทาง

กฎหมายของบริษทัฯได้ประเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากคดีดงักล่าว และไดบ้นัทึก

ประมาณการหน้ีสินจาํนวน 265 ลา้นบาท ไวใ้นบญัชีแลว้ 

ข) บริษัทย่อยแห่งหน่ึงฟ้องเรียกคืนเงินมัดจาํค่าท่ีดินจากผูข้ายรายหน่ึง จาํนวน 100 ล้านบาท 

เน่ืองจากผูข้ายไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้แก่บริษทัย่อยได ้ปัจจุบนัคดีอยู่ในระหว่าง

การพิจารณาของศาล อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษัทฯได้

ประเมินผลของคดีและคาดวา่บริษทัยอ่ยมีโอกาสท่ีจะชนะคดี นอกจากนั้น ฝ่ายบริหารไดป้ระเมิน

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเงินมดัจาํจากผูข้ายดงักล่าวและไดบ้นัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจาํนวน 

25 ลา้นบาท เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

ค) กิจการร่วมคา้ฟ้องเรียกคืนเงินค่าก่อสร้างเน่ืองจากลูกคา้ผิดสัญญา โดยมีทุนทรัพยร์วม 142 ลา้น

บาท อยา่งไรก็ตาม ลูกคา้ไดย้ืน่ฟ้องแยง้ต่อกิจการร่วมคา้วา่ กิจการร่วมคา้ไม่สามารถส่งมอบงาน

ได้ตามกําหนดท่ีตกลงกันได้ ปัจจุบัน คดีอยู่ระหว่างการไต่สวนของอนุญาโตตุลาการ            

อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษทัฯไดป้ระเมินผลเสียหายท่ีคาดวา่จะ

เกิดข้ึนจากคดีดงักล่าวและเช่ือว่าจะไม่มีผลกระทบเกิดข้ึน จึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสิน

จากคดีดงักล่าว 

29. ลาํดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม

แยกแสดงตามลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

ท่ีดิน (ภายใตบ้ญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์) - 991 - 991 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 1,883 733 2,616 
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   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

ท่ีดิน (ภายใตบ้ญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์) - 894 - 894 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 1,649 789 2,438 

 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 789 - 789 

 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 745 - 745 

30. เคร่ืองมือทางการเงิน 

30.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคญัของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยตามท่ีนิยามอยูใ่นมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 

107 “การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลสําหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบดว้ย เงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กูย้ืม เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน หุ้นกูแ้ละ

เงินกู้ยืม บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกับเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าว และมี

นโยบายในการบริหารความเส่ียงดงัน้ี 
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ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนและ   

เงินให้กู ้ยืม ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการกาํหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุม

สินเช่ือท่ีเหมาะสม ดงันั้น บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจึงไม่คาดวา่จะไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระสําคญั

จากการให้สินเช่ือ นอกจากน้ี การให้สินเช่ือของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยไม่มีการกระจุกตวัเน่ืองจาก

บริษทัฯและบริษทัย่อยมีฐานของลูกค้าท่ีหลากหลายและมีอยู่จาํนวนมากราย จาํนวนเงินสูงสุดท่ี

บริษทัฯและบริษทัย่อยอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีการคา้และ

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินใหกู้ย้มืท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเก่ียวเน่ืองกับเงินฝากธนาคาร           

เงินให้กูย้ืม หุ้นกูแ้ละเงินกูย้ืมท่ีมีดอกเบ้ีย เน่ืองจากสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัรา

ดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั 

ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียจึงอยูใ่นระดบัไม่เป็นสาระสาํคญั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสาํคญัสามารถจดัตามประเภท

อตัราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตาม

วนัท่ีครบกาํหนด หรือวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่

ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 

ภายใน 1 ปี 

มากกวา่ 1 ปี 

ถึง 5 ปี 

ปรับข้ึนลง  

ตามราคาตลาด 

ไม่มี          

อตัราดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย

(ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 849 - 849 0.4 - 1.1 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 17 - - - 17 0.5 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 356 - 356 5.025 - 5.45 

 17 - 1,205 - 1,222  

หนีสิ้นทางการเงนิ       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้น - - 19 - 19 7.2 

หุน้กูไ้ม่มีประกนั 4,699 1,677 - - 6,376 4.9 - 7.5 

เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 50 - - - 50 6 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - 4,215 - 4,215 5 - 7.5 

 4,749 1,677 4,234 - 10,660  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 

ภายใน 1 ปี 

มากกวา่ 1 ปี 

ถึง 5 ปี 

ปรับข้ึนลง  

ตามราคาตลาด 

ไม่มี          

อตัราดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย

(ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 716 1 717 0.40 - 1.10 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 17 - - - 17 1.15 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 726 - 726 6.00 

 17 - 1,442 1 1,460  

หนีสิ้นทางการเงนิ       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้น - - 14 - 14 6.875 - 8.10 

ตัว๋แลกเงิน 1,121 - - - 1,121 6.50 - 7.50 

หุน้กูไ้ม่มีประกนั 810 3,871 - - 4,681 4.50 - 7.50 

เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 84 50 - - 134 6.00 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - 6,380 - 6,380 5.00 - 7.75 

 2,015 3,921 6,394 - 12,330  
  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 

ภายใน 1 ปี 

มากกวา่ 1 ปี 

ถึง 5 ปี 

ปรับข้ึนลง  

ตามราคาตลาด 

ไม่มี          

อตัราดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย

(ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 517 - 517 0.4 - 1.45 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 2 - - - 2 0.37 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,238 - 388 - 2,626 6.0 - 7.5 

 2,240 - 905 - 3,145  

หนีสิ้นทางการเงนิ       

หุน้กูไ้ม่มีหลกัประกนั 4,610 1,677 - - 6,287 6.35 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 50 - - - 50 6 

 4,660 1,677 - - 6,337  
  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 

ภายใน 1 ปี 

มากกวา่ 1 ปี 

ถึง 5 ปี 

ปรับข้ึนลง  

ตามราคาตลาด 

ไม่มี          

อตัราดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย

(ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 98 - 98 0.40 - 1.10 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 6 - - - 6 1.15 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,992 - 726 - 2,718 2.50 - 6.00 

 1,998 245 824 - 2,822  

หนีสิ้นทางการเงนิ       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้น - - 10 - 10 6.50 - 7.50 

ตัว๋แลกเงิน 1,012 - - - 1,012 6.50 - 7.50 

หุน้กูไ้ม่มีหลกัประกนั 810 3,782 - - 4,592 4.5 - 6.2 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 146 50 - - 196 6.00 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - 1,169 - 1,169 5.0 - 7.75 

 1,968 3,832 1,179 - 6,979  
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ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไม่มีเคร่ืองมือทางการเงินท่ีเป็นเงินตรา

ต่างประเทศท่ีมีสาระสาํคญั 

30.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

  สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้ น เงินให้กู ้ยืม     

เงินกู้ยืมและหุ้นกู้มีอตัราดอกเบ้ียใกล้เคียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่า

ยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะ

การเงิน 

  ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

31. การบริหารจัดการทุน 

 วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญของบริษัทฯ คือ การจัดให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ี

เหมาะสมเพื่อสนบัสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษทัฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุน้ใหก้บัผูถื้อหุ้น 

 กลุ่มบริษทับริหารโครงสร้างทุนโดยพิจารณาจากอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (Debt-to-Equity Ratio) 

เพื่อให้สอดคลอ้งกบัเง่ือนไขในสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินและการออกหุ้นกูต้ามท่ี

กล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 18 และ 19 

 ในการคาํนวณอตัราส่วนทางการเงินดังกล่าว ทุนของกลุ่มบริษทัประกอบด้วย ส่วนของผูถื้อหุ้น     

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั หน้ีสินของ  

กลุ่มบริษทัประกอบดว้ยหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 กลุ่มบริษัทมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 2.34:1 (2560: 3.26:1) และ

เฉพาะบริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 1.47:1 (2560: 1.64:1) 

32. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2562 
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