
 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
รำยงำนกำรสอบทำน และ ขอ้มูลทำงกำรเงินรวมระหวำ่งกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเกำ้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2561 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 

ขำ้พเจำ้ไดส้อบทำนงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2561 งบก ำไรขำดทุนรวม งบก ำไรขำดทุน
เบด็เสร็จรวมส ำหรับงวดสำมเดือนและเกำ้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2561 งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของ             
ผูถื้อหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวมส ำหรับงวดเกำ้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม
แบบยอ่ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย และไดส้อบทำนขอ้มูลทำงกำรเงิน
เฉพำะกิจกำรของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) ดว้ยเช่นกนั ซ่ึงผูบ้ริหำรของกิจกำรเป็น
ผูรั้บผดิชอบในกำรจดัท ำและน ำเสนอขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลเหล่ำน้ีตำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 34                
เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ส่วนขำ้พเจำ้เป็นผูรั้บผดิชอบในกำรใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทำงกำรเงิน
ระหวำ่งกำลดงักล่ำวจำกผลกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนสอบทำนตำมมำตรฐำนงำนสอบทำน รหสั 2410  เร่ือง กำรสอบทำนขอ้มูลทำงกำรเงิน
ระหวำ่งกำลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญำตของกิจกำร กำรสอบทำนดงักล่ำวประกอบดว้ย กำรใชว้ธีิกำรสอบถำม
บุคลำกร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผดิชอบดำ้นกำรเงินและบญัชีและกำรวเิครำะห์เปรียบเทียบและวธีิกำรสอบทำนอ่ืน 
กำรสอบทำนน้ีมีขอบเขตจ ำกดักวำ่กำรตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ท ำใหข้ำ้พเจำ้ไม่สำมำรถไดค้วำม
เช่ือมัน่วำ่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส ำคญัทั้งหมดซ่ึงอำจพบไดจ้ำกกำรตรวจสอบ ดงันั้น ขำ้พเจำ้จึงไม่ไดแ้สดงควำมเห็น
ต่อขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลท่ีสอบทำน 

ข้อสรุป  

ขำ้พเจำ้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวำ่ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักล่ำวไม่ไดจ้ดัท ำข้ึนตำมมำตรฐำนกำรบญัชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ในสำระส ำคญัจำกกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้ 

 
 
พูนนำรถ เผำ่เจริญ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำต เลขทะเบียน 5238 

บริษทั ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 
กรุงเทพฯ: 13 พฤศจิกำยน 2561 



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที� 30 กันยายน 2561

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2561 31 ธนัวาคม 2560 30 กนัยายน 2561 31 ธนัวาคม 2560

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 579,866               716,715               100,577               97,912                 

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น 3, 10 197,373               213,688               1,452,494            1,198,771            

เงินให้กูย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10 -                           -                           1,866,975            1,992,015            

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10 -                           480,947               -                           480,947               

ที�ดินและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 4 11,278,592          11,927,940          1,998,605            2,551,757            

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 607,681               391,174               120,818               114,318               

เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน 298,861               172,050               37,077                 37,077                 

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 214,840               159,504               53,347                 27,134                 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 13,177,213          14,062,018          5,629,893            6,499,931            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 18.3 20,980                 17,170                 5,670                   5,670                   

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 6 359,829               61,730                 74,990                 74,990                 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 7 -                           -                           4,623,626            4,623,626            

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10 361,656               104,202               387,600               244,800               

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 8 2,528,725            2,439,047            733,999               745,434               

ที�ดินรอการพฒันา 5 335,332               335,332               -                           -                           

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 9 2,401,434            2,328,203            35,251                 44,563                 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 41,260                 24,240                 6,112                   7,582                   

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 16 169,954               140,762               31,481                 50,166                 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 13,577                 13,198                 9,437                   10,499                 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 6,232,747            5,463,884            5,908,166            5,807,330            

รวมสินทรัพย์ 19,409,960          19,525,902          11,538,059          12,307,261          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที� 30 กันยายน 2561

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2561 31 ธนัวาคม 2560 30 กนัยายน 2561 31 ธนัวาคม 2560

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 11 9,879                   13,864                 9,879                   9,854                   

ตั�วแลกเงินที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 12 258,241               1,012,179            149,527               1,012,179            

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น 1,452,924            1,404,153            484,940               449,876               

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 14 1,725,206            2,915,684            363,874               496,050               

หุ้นกูร้ะยะสั�น 13 810,000               510,000               810,000               510,000               

หุ้นกูร้ะยะยาวที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 13 3,738,494            300,000               3,649,243            300,000               

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10 -                           84,000                 -                           146,200               

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10 50,000                 -                           50,000                 -                           

หนี� สินตามสัญญาเช่าการเงินที�ถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึ�งปี 15 4,705                   1,609                   -                           195                      

เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 360,792               401,179               127,635               194,318               

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 1,808,698            1,215,764            242,290               178,971               

หนี� สินหมุนเวียนอื�น 156,758               174,495               123,142               119,786               

รวมหนี�สินหมุนเวยีน 10,375,697          8,032,927            6,010,530            3,417,429            

หนี�สินไม่หมุนเวยีน

ตั�วแลกเงิน 12 -                           108,585               -                           -                           

หุ้นกูร้ะยะยาว 13 879,205               3,870,933            879,205               3,782,483            

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 14 3,766,546            3,464,211            170,755               672,744               

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10 -                           50,000                 -                           50,000                 

หนี� สินตามสัญญาเช่าการเงิน 15 14,422                 4,637                   -                           161                      

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 35,556                 31,135                 95                        10,841                 

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 16 143,533               155,787               106,983               120,674               

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 21,570                 22,706                 -                           -                           

รวมหนี�สินไม่หมุนเวยีน 4,860,832            7,707,994            1,157,038            4,636,903            

รวมหนี�สิน 15,236,529          15,740,921          7,167,568            8,054,332            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที� 30 กันยายน 2561

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2561 31 ธนัวาคม 2560 30 กนัยายน 2561 31 ธนัวาคม 2560

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

   ทุนจดทะเบียน

      หุ้นสามญั 1,050,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,050,000            1,050,000            1,050,000            1,050,000            

   ทุนที�ออกและชาํระแลว้

      หุ้นสามญั 860,411,939 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 860,412               860,412               860,412               860,412               

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 875,267               875,267               875,267               875,267               

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 105,000               105,000               105,000               105,000               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 2,189,371            1,800,921            2,529,812            2,412,250            

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุ้น 143,381               143,381               -                           -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,173,431            3,784,981            4,370,491            4,252,929            

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 19,409,960          19,525,902          11,538,059          12,307,261          

-                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2561

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

รายได้

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 1,347,722         376,442            421,161            205,709            

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 62,396              65,696              -                        -                        

รายไดค่้าบริหารจดัการ 17,129              8,382                -                        4,500                

รายไดค่้าเช่าและบริการ 23,642              23,593              1,200                1,200                

รายไดอ้ื�น

   ดอกเบี�ยรับ 6,848                10,673              44,522              20,226              

   อื�น ๆ 6,875                12,589              403                   9,346                

รวมรายได้ 1,464,612         497,375            467,286            240,981            

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 830,788            258,758            248,151            135,082            

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 50,714              47,913              -                        -                        

ตน้ทุนบริหารจดัการ 9,838                10,004              -                        3,150                

ตน้ทุนการเช่าและบริการ 7,902                4,374                -                        -                        

ค่าใชจ่้ายในการขาย 292,565 111,278            56,130              31,285              

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 166,689            149,025            14,708              43,076              

รวมค่าใช้จ่าย 1,358,496         581,352            318,989            212,593            

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน

   ในการร่วมค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 106,116            (83,977)            148,297            28,388              

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 6.2 79,137              (15,216)            -                        -                        

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 185,253            (99,193)            148,297            28,388              

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (115,108)          (111,003)          (102,554)          (103,294)          

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 70,145              (210,196)          45,743              (74,906)            

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 16 4,445                24,151              (922)                  14,345              

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 74,590              (186,045)          44,821              (60,561)            

กาํไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน

   กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับงวด 0.09                  (0.22)                 0.05                  (0.07)                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



 (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2561

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2561 2560 2561 2560

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 74,590              (186,045)          44,821              (60,561)            

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                        -                        -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 74,590              (186,045)          44,821              (60,561)            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2561

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

รายได้

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 3,481,781         1,294,779         1,028,267         793,685            

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 203,736            204,894            -                        -                        

รายไดค่้าบริหารจดัการ 39,810              30,394              4,500                16,048              

รายไดค่้าเช่าและบริการ 68,527              67,721              3,600                3,600                

กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ

   อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน -                        15,105              -                        -                        

รายไดอ้ื�น

   ดอกเบี�ยรับ 29,210              29,247              139,260            58,372              

   อื�น ๆ 50,283              72,757              27,376              22,682              

รวมรายได้ 3,873,347         1,714,897         1,203,003         894,387            

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 2,112,286         835,661            553,129            478,442            

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 147,084            143,161            -                        -                        

ตน้ทุนบริหารจดัการ 29,376              29,406              3,150                10,600              

ตน้ทุนการเช่าและบริการ 23,908              19,902              -                        -                        

ค่าใชจ่้ายในการขาย 816,097            274,355            131,321            117,545            

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 487,660            460,059            47,826              160,292            

รายการปรับลดราคาทุนใหเ้ป็นมูลค่าสุทธิที�จะไดรั้บ (โอนกลบั) 4 (49,181)            49,181              -                        -                        

รวมค่าใช้จ่าย 3,567,230         1,811,725         735,426            766,879            

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน

   ในการร่วมค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 306,117            (96,828)            467,577            127,508            

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 6.2 412,753            (37,039)            -                        -                        

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 718,870            (133,867)          467,577            127,508            

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (352,646)          (299,473)          (326,779)          (288,295)          

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 366,224            (433,340)          140,798            (160,787)          

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 16 22,226              56,743              (23,236)            22,699              

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 388,450            (376,597)          117,562            (138,088)          

กาํไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน

   กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับงวด 0.45                  (0.44)                 0.14                  (0.16)                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



 (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2561

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2561 2560 2561 2560

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 388,450            (376,597)          117,562            (138,088)          

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                        -                        -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 388,450            (376,597)          117,562            (138,088)          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2561 2560 2561 2560

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี 366,224            (433,340)          140,798            (160,787)          

รายการปรับกระทบยอดกาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็น

   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 84,077              71,769              6,933                7,508                

   ตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 3,666                14,404              -                        -                        

   กาํไรจากการขายสินทรัพย์ (1,110)              -                        (1,120)              (11)                    

   รายการปรับลดราคาทุนใหเ้ป็นมูลค่าสุทธิที�จะไดรั้บ

      - ที�ดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง (กลบัรายการ) (49,181)            49,181              -                        -                        

   สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4,421                2,444                95                     1,306                

   ส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (412,753)          37,039              -                        -                        

   กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพย์

      เพื�อการลงทุน -                        (15,105)            -                        -                        

   ประมาณการหนี� สิน 4,552                41,348              3,668                39,096              

   ดอกเบี�ยรับ (29,210)            (29,247)            (139,260)          (58,372)            

   ค่าใชจ่้ายดอกเบี�ย 350,260            287,313            313,838            284,867            

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์

   และหนี� สินดาํเนินงาน 320,946            25,806              324,952            113,607            

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิ�มขึ�น) ลดลง

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น (27,705)            10,914              (211,089)          707,161            

   ที�ดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง 874,795            (1,473,601)       553,152            482,416            

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (216,507)          59,120              (6,500)              4,830                

   เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน (126,811)          (339,368)          -                        120,000            

   สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น (16,893)            10,145              (15,049)            4,606                

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น (379)                  1,041                1,062                1,334                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2561



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2561 2560 2561 2560

หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 2,771                67,690              6,074                (95,622)            

   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง (40,387)            13,935              (66,683)            (7,736)              

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 592,934            274,766            63,319              2,543                

   หนี� สินหมุนเวยีนอื�น (19,761)            4,954                2,216                (14,409)            

   หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น (1,136)              2,679                -                        -                        

เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 1,341,867         (1,341,919)       651,454            1,318,730         

   จ่ายดอกเบี�ย (497,718)          (381,080)          (280,304)          (257,742)          

   จ่ายภาษีเงินได้ (57,663)            (24,166)            (29,421)            (14,526)            

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน 786,486            (1,747,165)       341,729            1,046,462         

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนัเพิ�มขึ�น (3,810)              -                        -                        -                        

เงินสดจ่ายซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (98,916)            (219,586)          -                        -                        

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 13,000              95,000              13,000              -                        

เงินสดจ่ายซื�อที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ (130,058)          (97,597)            (490)                  (2,222)              

เงินสดรับจากการจาํหน่ายที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 4,065                49,241              3,965                41                     

เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (2,976)              (14,050)            (56)                    (4,847)              

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                        -                        (537,500)          

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในการร่วมคา้ -                        (30,600)            -                        (30,600)            

เงินสดรับคืนเงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        391,540            715,900            

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        (266,500)          (974,275)          

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�ไม่เกี�ยวขอ้งกนั -                        (35,000)            -                        -                        

เงินสดรับคืนเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 480,947            -                        480,947            -                        

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (142,800)          (193,800)          (142,800)          (193,800)          

ดอกเบี�ยรับ 73,230              4,796                96,626              9,748                

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน 192,682            (441,596)          576,232            (1,017,555)       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2561



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2561 2560 2561 2560

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะยาว

   จากสถาบนัการเงินเพิ�มขึ�น (ลดลง) (3,985) 252,271 25 9,909                

ตั�วแลกเงินลดลง (884,000)          (1,107,001)       (884,000)          (1,217,000)       

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 150,000            45,000              251,800            159,000            

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (234,000)          -                        (398,000)          (5,000)              

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        50,000              -                        50,000              

เงินสดจ่ายหนี� สินตามสัญญาเช่าการเงิน (5,289)              (2,269)              (356)                  (488)                  

เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะสั�น 810,000            510,000            810,000            510,000            

เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะสั�น (510,000)          -                        (510,000)          -                        

เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะยาว 599,400            1,568,810         599,400            1,480,630         

เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะยาว (150,000)          (2,122,000)       (150,000)          (2,122,000)       

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,313,002         3,365,806         508,017            1,462,991         

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (3,201,145)       (603,507)          (1,142,182)       (370,016)          

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน (1,116,017)       1,957,110         (915,296)          (41,974)            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ (136,849)          (231,651)          2,665                (13,067)            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 716,715            750,645            97,912              173,921            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 579,866            518,994            100,577            160,854            

-                        -                        

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

   ซื�อสินทรัพยต์ามสัญญาเช่าการเงิน 15,703              3,193                -                        -                        

   ประมาณการตน้ทุนที�คาดวา่จะเกิดขึ�น 24,772              17,515              -                        -                        

   โอนอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนเป็นที�ดิน

      และโครงการระหวา่งก่อสร้าง -                        11,085              -                        -                        

   โอนที�ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน -                        9,248                -                        9,248                

   เจา้หนี� เงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ -                        510                   -                        510                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2561



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2561

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

ส่วนเกินทุน รวม

ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ จากการตีราคา องคป์ระกอบอื�น รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุ้นสามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ของส่วนของผูถื้อหุ้น ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2560 860,412               875,267               105,000               1,987,949            134,483               134,483               3,963,111            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           (376,597)              -                           -                           (376,597)              

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2560 860,412               875,267               105,000               1,611,352            134,483               134,483               3,586,514            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2561 860,412               875,267               105,000               1,800,921            143,381               143,381               3,784,981            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           388,450               -                           -                           388,450               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2561 860,412               875,267               105,000               2,189,371            143,381               143,381               4,173,431            

-                           -                           -                           -                           -                           -                           

-                           -                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุ้น

กาํไรสะสม

(หน่วย: พนับาท)



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2561

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

กาํไรสะสม

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2560 860,412             875,267             105,000             2,953,780          4,794,459          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                         -                         -                         (138,088)            (138,088)            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2560 860,412             875,267             105,000             2,815,692          4,656,371          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2561 860,412             875,267             105,000             2,412,250          4,252,929          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                         -                         -                         117,562             117,562             

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2561 860,412             875,267             105,000             2,529,812          4,370,491          

-                         -                         -                         -                         -                         

-                         -                         -                         -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล 

สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัที ่30 กนัยายน 2561 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 ข้อมูลบริษัทฯ 

 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซ่ึงจัดตั้ งและมี

ภูมิลาํเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยคือการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย

ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการ ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ีเลขท่ี 141                         

ซอยสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน

ระหว่างกาลโดยบริษทัฯเลือกนาํเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ อย่างไรก็ตามบริษทัฯไดแ้สดง

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลง

ส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจาํปีท่ีนาํเสนอคร้ังล่าสุด 

ดงันั้น งบการเงินระหวา่งกาลจึงเนน้การให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ 

เพื่อไม่ให้ข้อมูลท่ีนําเสนอซํ้ าซ้อนกับขอ้มูลท่ีได้รายงานไปแล้ว ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงิน

ระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

 งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย         

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.3 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัย่อยและไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใช้หลกัเกณฑ์เดียวกบังบการเงินรวมสําหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงในโครงสร้างของบริษทัยอ่ยในระหวา่งงวดปัจจุบนั  
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1.4  มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

 ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

 ในระหวา่งงวด บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จาํนวนหลายฉบับ ซ่ึงมีผลบังคับใช้สําหรับ          

งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาถือปฏิบัติ มาตรฐาน         

การรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้

ชัดเจนเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน การนํามาตรฐานการรายงาน           

ทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษทัฯและ

บริษทัยอ่ย 

 ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีจ่ะมีผลบังคับใช้ในอนาคต 

 ในระหว่างงวด สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง 

รายไดจ้ากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมใน

หรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2562 และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

จาํนวน 5 ฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี                

1 มกราคม 2563 หลกัการสาํคญัของมาตรฐานดงักล่าวสรุปไดด้งัน้ี 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที ่15 เร่ือง รายได้จากสัญญาทีท่าํกบัลูกค้า 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 เร่ือง สัญญา

ก่อสร้าง มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 เร่ือง รายได ้และการตีความมาตรฐานบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง กิจการ

ตอ้งใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีกบัสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ทุกสัญญา ยกเวน้สัญญาท่ีอยู่

ในขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีฉบบัอ่ืน มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้าํหนดหลกัการ 5 ขั้นตอนสําหรับ

การรับรู้รายไดท่ี้เกิดข้ึนจากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายไดใ้นจาํนวนเงินท่ีสะทอ้นถึง

ส่ิงตอบแทนท่ีกิจการคาดวา่จะมีสิทธิไดรั้บจากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการท่ีไดส่้งมอบให้แก่

ลูกคา้ และกาํหนดใหกิ้จการตอ้งใชดุ้ลยพินิจและพิจารณาขอ้เทจ็จริงและเหตุการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมด

ในการพิจารณาตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน  

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยอยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงิน

ในปีท่ีเร่ิมนาํมาตรฐานดงักล่าวมาถือปฏิบติั 
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 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความ

มาตรฐาน จาํนวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่  

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 32  การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 

ฉบบัท่ี 19 การชาํระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ กาํหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภทและ

การวดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจาํหน่ายโดยพิจารณาจาก

ประเภทของตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ 

(Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวธีิการคาํนวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิด

ของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึง

การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเม่ือมาตรฐานการรายงาน               

ทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช้ จะทาํให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบัญชี และ               

แนวปฏิบติัทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 

 ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยอยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงิน

ในปีท่ีเร่ิมนาํมาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

2. นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัท่ีใช้ใน            

งบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
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3. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

 2561 2560 2561 2560 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

คา้งชาํระ     

 ไม่เกิน 3 เดือน  40,570 16,488 1,442 - 

 3 - 6 เดือน 2,765 2,525 - - 

 6 - 12 เดือน 510 249 - - 

 มากกวา่ 12 เดือน 37 305 - 10 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 43,882 19,567 1,442 10 

รวมลูกหน้ีการคา้  43,882 19,567 1,442 10 

ลูกหน้ีอ่ืน     

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 22,795 21,694 1,189,923 977,248 

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ              

ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 19,241 16,952 3,897 6,915 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 111,455 155,475 257,232 214,598 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 153,491 194,121 1,451,052 1,198,761 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  197,373 213,688 1,452,494 1,198,771 
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4. ทีด่ินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

อาคารชุด/พาณิชยร์อการขาย 5,541,264 5,453,005 1,998,605 2,551,757 

ตน้ทุนท่ีดินระหวา่งพฒันา 3,830,660 4,665,118 - - 

งานระหวา่งก่อสร้าง 1,607,682 1,635,008 - - 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 298,986 223,990 - - 

รวม 11,278,592 11,977,121 1,998,605 2,551,757 

หกั: รายการปรับลดราคาทุนใหเ้ป็นมูลค่าสุทธิ - (49,181) - - 

สุทธิ 11,278,592 11,927,940 1,998,605 2,551,757 

4.1 เม่ือวนัท่ี 8 เมษายน 2560 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินและอาคารพาณิชยก์บั

บริษทัในประเทศแห่งหน่ึง (“ผูซ้ื้อ”) จาํนวน 16 ห้อง ในราคา 75 ลา้นบาท โดยผูซ้ื้อตอ้งจ่ายเงินมดัจาํ

จาํนวน 5 ลา้นบาท ณ วนัทาํสัญญา ส่วนท่ีเหลือจ่าย ณ วนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ (ภายใน 1 ปีนบัแต่วนัท่ีทาํ

สัญญา) ราคาขายดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่ามูลค่าตน้ทุนของท่ีดินและอาคารพาณิชยร์วมค่าใช้จ่าย          

ท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันั้น บริษทัย่อยดงักล่าวจึงบนัทึกรายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิ จาํนวน                

49 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงอยูภ่ายใตบ้ญัชีรายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บในงบกาํไร

ขาดทุนสาํหรับงวดไตรมาสหน่ึงปี 2560 

 ต่อมาในไตรมาสหน่ึงปี 2561 ผูซ้ื้อขอยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายดังกล่าวกับบริษัทย่อยเน่ืองจาก       

บริษทัยอ่ยไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ตกลงบางประการได ้นอกจากน้ี บริษทัยอ่ยไดพ้ิจารณาทบทวน

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของอาคารพาณิชยใ์นโครงการดงักล่าว พบวา่ ราคาตลาดของอาคารพาณิชย์

ไดมี้การปรับตวัสูงข้ึน ดงันั้น บริษทัยอ่ยจึงโอนกลบัรายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิท่ีเคย

บนัทึกไวอ้อกทั้งจาํนวน โดยแสดงอยู่ภายใตบ้ญัชีรายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิท่ีจะ

ไดรั้บในงบกาํไรขาดทุนสาํหรับงวดไตรมาสหน่ึงปี 2561 

4.2 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดน้าํท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 

30 กันยายน 2561 จํานวนเงิน  10,918 ล้านบ าท  (งบการเงิน เฉพาะกิจการ: 1,883 ล้านบาท )                   

(31 ธนัวาคม 2560: งบการเงินรวม: 11,579 ลา้นบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 2,418 ลา้นบาท) ไปจด

จาํนองไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

4.3 ในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 บริษทัย่อยไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจาํนวนเงิน            

178 ลา้นบาท (2560: 117 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง โดยมี

อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนตามอตัราดอกเบ้ียของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบ                  

งบการเงินขอ้ 12, 13 และขอ้ 14 
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4.4 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  

 2561 2560 2561 2560 

มูลค่ารวมของโครงการโดยประมาณ 51,526 53,405 26,369 27,955 

มูลค่าการซ้ือขายท่ีไดมี้การทาํสัญญาแลว้ 38,516 35,358 22,835 23,379 

อตัราส่วนของมูลค่าซ้ือขายท่ีไดมี้การทาํสัญญา (ร้อยละ) 75 66 87 84 

จาํนวนเงินตามหนงัสือ (สัญญา) จะซ้ือจะขายท่ียงัไม่รับรู้

เป็นรายได ้ 9,747 7,983 568 479 

5. ทีด่ินรอการพฒันา 

 เม่ือวนัท่ี 29 ตุลาคม 2561 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงเขา้ทาํสัญญาขายท่ีดินกบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง 

(“ผูซ้ื้อ”) ในราคาท่ีมีกาํไร บริษทัยอ่ยไดรั้บเงินค่าขายท่ีดินและโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ ณ วนัท่ี

ทาํสัญญา 

6. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

6.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 
 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

  

 สดัส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชีตาม

วิธีส่วนไดเ้สีย 

  จดัตั้งข้ึน 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ     

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 299,552 - 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 60,277 61,730 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 

รวม     94,859 94,859 359,829 61,730 

 ก) บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จํากดั 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัฯไดน้าํขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ตามวิธีส่วนได้เสีย

จาํนวน 139 ลา้นบาท ไปหกัจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ในงบการเงินรวม 
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 ข) บริษัท เอม็เจด-ีเจว1ี จํากดั 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 บริษทัฯได้นาํขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ตามวิธีส่วนได้เสีย

จํานวน 26 ล้านบาท ไปหักจากเงินให้กู ้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้าในงบการเงินรวม                          

(31 ธนัวาคม 2560: 1 ลา้นบาท) 

(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  

 สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า                  

เงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวธีิ

ราคาทุน - สุทธิ 

  

จดัตั้งข้ึน 

30 

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30           

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30             

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30              

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 - - 12,750 12,750 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัน่ 

จาํกดั 

รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 (19,869) (19,869) 61,730 61,730 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

รวม     94,859 94,859 (19,869) (19,869) 74,990 74,990 

6.2 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 และ 2560 บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่ง

กาํไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวม ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

สาํหรับงวดสามเดือน    

ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือน      

ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

ช่ือบริษทั 2561 2560 2561 2560 

บริษทั เอม็ เจ เอ ไอ ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั* - (10) - (162) 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 90,560 850 439,278 (29,448) 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (720) (15,657) (1,453) (7,030) 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั (10,703) (399) (25,072) (399) 

รวม 79,137 (15,216) 412,753 (37,039) 

 * เม่ือวนัท่ี 22 ธันวาคม 2560 บริษทัฯซ้ือหุ้นทั้งหมดท่ีถือโดยผูร่้วมทุนต่างประเทศสัดส่วนร้อยละ 49      

ในราคา 2 บาท ส่งผลให้บริษทัฯถือหุ้นทั้งหมดของบริษทั เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเมน้ท ์จาํกดั ดงันั้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯจึงจัดประเภทเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวเป็นเงินลงทุนใน             

บริษทัยอ่ย 
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7. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 ทุนเรียกชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผือ่การดอ้ยค่าเงินลงทุน มูลค่าสุทธิ 

 30               

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30               

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30               

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30               

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30               

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

บริษทั 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์           

 แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 400,000 400,000 100 100 399,999 399,999 - - 399,999 399,999 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ 

จาํกดั 100,000 100,000 100 100 99,999 99,999 - - 99,999 99,999 

บริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 (363,623) (363,623) 236,377 236,377 

บริษทั เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 587,500 587,500 100 100 587,500 587,500 - - 587,500 587,500 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                      

พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 2,750 2,750 100 100 2,750 2,750 - - 2,750 2,750 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท 

จาํกดั 1,520,000 1,520,000 100 100 1,520,000 1,520,000 - - 1,520,000 1,520,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                  

ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั 550,000 550,000 100 100 550,000 550,000 - - 550,000 550,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                    

พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท ์จาํกดั 8,000 8,000 100 100 7,999 7,999 - - 7,999 7,999 

บริษทั เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเมน้ท ์จาํกดั 25,000 25,000 100 100 19,002 19,002 - - 19,002 19,002 

รวม     4,987,249 4,987,249 (363,623) (363,623) 4,623,626 4,623,626 

 เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเมน้ท ์จาํกดั 

(“บริษทัย่อย”) ได้มีมติอนุมติัให้เลิกบริษทัฯ และบริษทัย่อยดงักล่าวได้จดทะเบียนเลิกกิจการกับ

กระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 5 มิถุนายน 2561 ขณะน้ีบริษทัยอ่ยดงักล่าวอยูร่ะหวา่งดาํเนินการชาํระ

บญัชี 

8. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี                          

30 กนัยายน 2561 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน                          

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 2,439,047 745,434 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด 96,568 - 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 6,838 - 

ปรับปรุง (2,293) - 

จาํหน่าย (11,435) (11,435) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 2,528,725 733,999 
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ในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2561 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจํานวน 7                    

ลา้นบาท (2560: ไม่มี) เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนใน

อตัราร้อยละ MLR 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดสําหรับท่ีดินรอการพฒันา

โครงการให้เช่าและห้องชุดให้เช่า และใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) สําหรับ

ท่ีดินและอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 

บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นําอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัท่ี                        

30 กนัยายน 2561 จาํนวนเงิน 2,183 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 652 ลา้นบาท) (31 ธันวาคม 

2560: งบการเงินรวม: 1,837 ลา้นบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 652 ล้านบาท) ไปจดจาํนองไวก้บั

ธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

9. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2561 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 2,328,203 44,563 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด - ราคาทุน 155,136 490 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 4,149 - 

จาํหน่าย (4,520) (4,410) 

ตดัจาํหน่าย (1,798) - 

ปรับปรุง 425 15 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (80,161) (5,407) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 2,401,434 35,251 

ในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2561 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจํานวน 4                     

ลา้นบาท (2560: ไม่มี) เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนใน

อตัราร้อยละ MLR 

บริษทัฯและบริษทัย่อยได้นําท่ีดินและอาคารซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 

จาํนวนเงิน 2,245 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 11 ล้านบาท) (31 ธันวาคม 2560: งบการเงิน

รวม: 2,180 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 12 ล้านบาท) ไปจดจาํนองไวก้ับธนาคารพาณิชย ์                  

หลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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10. รายการธุรกจิกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด บริษทัฯและบริษทัย่อยมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและ

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2561 2560 2561 2560 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 37,810 10,774 อตัราร้อยละ 6.00 - 7.50 

 

  

   ต่อปี (2560: อตัราร้อยละ 

2.50 ถึง 5.78 ต่อปี) 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 1,200 1,200 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย (บางส่วนบนัทึกเป็น

ตน้ทุนโครงการ) 

- - 1,535 1,762 อตัราร้อยละ 5.08 - 7.50

ต่อปี (2560: อตัราร้อยละ 

5.08 ต่อปี) 

ค่าเช่าและบริการจ่าย - - 86 1,936 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 25 108 ราคาตามท่ีตกลงกนั 

ค่านายหนา้จ่าย - - 495 1,371 อตัราร้อยละของรายได ้

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 6,711 9,284 6,711 9,284 อตัราร้อยละ 5.45 ถึง 5.78 

      ต่อปี 

รายไดค้่าบริหาร 4,500 4,500 - 4,500 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

รายไดค้่าเช่าและบริการ - 915 - - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย 1,719 810 1,719 810 อตัราร้อยละ 4.30 ถึง 6.00 

ต่อปี 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2561 2560 2561 2560 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 111,435 32,474 อตัราร้อยละ 6.00 ถึง 7.50 

 

    

 ต่อปี (2560: อตัราร้อยละ 

2.50 ถึง 5.78 ต่อปี) 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 3,600 3,600 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย (บางส่วนบนัทึกเป็น

ตน้ทุนโครงการ) 

- - 6,331 1,791 อตัราร้อยละ 5.08 ถึง 7.50              

ต่อปี (2560: อตัราร้อยละ 

      2.50 ถึง 5.08 ต่อปี) 

ค่าเช่าและบริการจ่าย - - 867 5,652 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 144 4,538 ราคาตามท่ีตกลงกนั 

ค่านายหนา้จ่าย - - 700 3,878 อตัราร้อยละของรายได ้

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 27,455 24,452 27,455 24,452 อตัราร้อยละ 5.45 ถึง 5.78 

      ต่อปี 

รายไดค้่าบริหาร 13,500 15,448 4,500 15,448 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

รายไดค้่าเช่าและบริการ - 2,745 - - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

รายไดค้่าขายท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณ์ 

- 49,200 - - ราคาท่ีใกลเ้คียงกบัราคาท่ี

ขายใหแ้ก่ลูกคา้รายอ่ืนใน

โครงการเดียวกนั 

ดอกเบ้ียจ่าย 5,370 1,114 5,370 1,114 อตัราร้อยละ 4.30 ถึง 6.00 

ต่อปี 
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ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 และ 31 ธันวาคม 

2560 มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

 2561 2560 2561 2560 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 3)   

บริษทัยอ่ย - - 1,314,120 1,015,634 

กิจการร่วมคา้ 134,250 177,169 133,035 176,212 

 รวมลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 134,250 177,169 1,447,155 1,191,846 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั   

บริษทัยอ่ย - - 154,377 178,609 

กิจการร่วมคา้ 10,992 1,392 3,392 - 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั (เป็นกรรมการและ

ผูเ้ก่ียวขอ้งกบัผูบ้ริหาร) 46,890 2,860 46,890 2,117 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 57,882 4,252 204,659 180,726 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหว่างบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 

2561 และ 31 ธันวาคม 2560 และการเคล่ือนไหวของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมดงักล่าวมีรายละเอียด

ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2561 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม 1,981,815 191,000 (376,040) 1,796,775 

 เอสเตท จาํกดั       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 6.00 เม่ือทวงถาม 10,200 - - 10,200 

 พร็อพเพอร์ต้ี คอนซลัแทนท ์       

 จาํกดั       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม - 75,500 (15,500) 60,000 

 ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั       

รวม   1,992,015 266,500 (391,540) 1,866,975 
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(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2561 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ MLR - 0.75 กนัยายน 2564 664,547 - (480,947) 183,600 

 จาํกดั       

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75 และ 

1.25 

สิงหาคม 2564 และ

เมษายน 2565 

61,200 142,800 - 204,000 

รวม  725,747 142,800 (480,947) 387,600 

หกั: สาํรองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (140,598) (25,072) 139,726 (25,944) 

รวม  585,149 117,728 (341,221) 361,656 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (480,947)   - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  104,202   361,656 

 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2561 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ MLR - 0.75 กนัยายน 2564 664,547 - (480,947) 183,600 

 จาํกดั       

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75 และ 

1.25 

สิงหาคม 2564 และ

เมษายน 2565 

61,200 142,800 - 204,000 

รวม  725,747 142,800 (480,947) 387,600 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (480,947)   - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  244,800   387,600 

(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2561 

กรรมการ 4.30 เม่ือทวงถาม 84,000 150,000 (234,000) - 

รวม   84,000 150,000 (234,000) - 

(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2561 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ 

จาํกดั 

5.45 เม่ือทวงถาม 128,200 56,800 (185,000) - 

กรรมการ 4.30 เม่ือทวงถาม 18,000 25,000 (43,000) - 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม - 170,000 (170,000) - 

 เอสเตท จาํกดั       

รวม   146,200 251,800 (398,000) - 
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 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2561 

กรรมการ 6.00 ภายในเดือน 50,000 - - 50,000 

  พฤษภาคม 2562     

รวม   50,000 - - 50,000 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  -   (50,000) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  50,000   - 

(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2560 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2561 

กรรมการ 6.00 ภายในเดือน 50,000 - - 50,000 

  พฤษภาคม 2562     

รวม   50,000 - - 50,000 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  -   (50,000) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  50,000   - 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

 ในระหว่างงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2561 และ 2560 บริษัทฯและ              

บริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2561 2560 2561 2560 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 29.9 27.9 91.8 84.2 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.5 0.3 1.4 1.3 

รวม 30.4 28.2 93.2 85.5 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2561 2560 2561 2560 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 5.2 10.8 15.4 32.0 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.1 0.1 0.3 0.4 

รวม 5.3 10.9 15.7 32.4 

ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการคํ้ าประกนัเงินกูย้ืมของบริษทัย่อยและบริษทัร่วมคา้ท่ีไดรั้บจากธนาคารและ

บุคคลภายนอก โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมการคํ้าประกนั ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทัยอ่ย วงเงินคํ้าประกนั 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 410 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 200 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 465 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 744 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 1,674 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 8,747 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั 2,819 

บริษทั เอม็เจวนั จาํกดั 185 

กิจการร่วมคา้ วงเงินคํ้าประกนั 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 3,149 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั 1,462 
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11. เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 

(หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย   

  (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MOR MOR 9,879 13,864 9,879 9,854 

รวม   9,879 13,864 9,879 9,854 

 เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างและ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ 

12.  ตั๋วแลกเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

ตัว๋แลกเงิน - ราคาตามมูลค่า   260,000 1,144,000 150,000 1,034,000 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ 6.50 - 7.50 6.50 - 7.50 (1,759) (23,236) (473) (21,821) 

ตัว๋แลกเงิน - สุทธิ   258,241 1,120,764 149,527 1,012,179 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (258,241) (1,012,179) (149,527) (1,012,179) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  - 108,585 - - 

 ตั๋วแลกเงินมีกําหนดชําระคืนตั้ งแต่เดือนตุลาคม 2561 ถึงเดือนมิถุนายน 2562 ตั๋วแลกเงินของ             

บริษัทย่อยคํ้ าประกันโดยการจดจาํนองท่ีดินทั้ งหมดในโครงการชิค ดิสทริคท์ ราม 53 ไม่รวม                 

ส่ิงปลูกสร้างและคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ 

13. หุ้นกู้ 

 บริษทัฯได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลกัประกนัแก่ผูล้งทุนสถาบนั 

และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่ โดยจ่ายดอกเบ้ียทุกไตรมาส การออกหุ้นกูจ้าํนวนดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึง

ของจาํนวนทั้ งหมดไม่เกิน 10,000 ล้านบาท ท่ีได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี                    

27 เมษายน 2559 และวนัท่ี 27 เมษายน 2560 ตามลาํดบั 

 หุ้นกู้ดังกล่าวมีข้อกาํหนดว่าด้วยหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ ซ่ึงรวมถึงข้อกาํหนดเร่ืองการไม่จาํหน่าย              

จ่ายโอนทรัพยสิ์น การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ชาํระเงินตน้ และ/หรือ

ดอกเบ้ียหุ้นกูห้รือผิดนดัชาํระหน้ีใดๆตามหุ้นกูน้ี้และมีขอ้กาํหนดเร่ืองการดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยูใ่นระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม 

ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง

กนั และส่วนผูถื้อหุน้ หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 
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 ยอดคงเหลือของหุ้นกู้ระยะสั้ น ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2561 และ 31 ธันวาคม 2560 มีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

คร้ังท่ี 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

อตัราดอกเบ้ีย 

(ร้อยละต่อปี) 

30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

1/2560 มิถุนายน 2561  5.75 - 510 - 510 

1/2561 กมุภาพนัธ์ 2562 6.35 510 - 510 - 

2/2561 มีนาคม 2562 6.35 300 - 300 - 

รวม   810 510 810 510 

 ยอดคงเหลือของหุ้นกู้ระยะยาว ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2561 และ 31 ธันวาคม 2560 มีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

        (หน่วย: ลา้นบาท) 

ปีท่ีออก อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) อายุ (ปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

2558 4.90 4.90 - 3 - 150 - 150 

2559 4.50 - 5.40 4.50 - 5.40 2 - 3 2 - 3 2,150 2,150 2,150 2,150 

2560 6.00 - 7.50 6.00 - 7.50 1.5 - 2 1.5 - 2 1,890 1,890 1,800 1,800 

2561 5.75 - 7.50 - 2 - 599 - 599 - 

รวมหุน้กูร้ะยะยาว - ราคาตามมูลค่า    4,639 4,190 4,549 4,100 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย  (22) (19) (21) (18) 

หุน้กูร้ะยะยาว - สุทธิ     4,617 4,171 4,528 4,082 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (3,738) (300) (3,649) (300) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี   879 3,871 879 3,782 

 หุน้กูท่ี้ออกโดยบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินทั้งหมดในโครงการชิค ดิสทริคท ์ราม 53 

ไม่รวมส่ิงปลูกสร้าง และคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ 

14. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน 

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,491,752 6,379,895 534,629 1,168,794 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (1,725,206) (2,915,684) (363,874) (496,050) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 3,766,546 3,464,211 170,755 672,744 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืระยะยาวในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 มีดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2561 6,379,895 1,168,794 

บวก: กูเ้พิ่ม 2,313,002 508,017 

หกั: จ่ายชาํระ (3,201,145) (1,142,182) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 5,491,752 534,629 

 เงินกูย้ืมระยะยาวของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละ

ตามท่ีระบุในสัญญาเม่ือมีการปลอดจาํนองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้ืมน้ีคิดดอกเบ้ียใน

อตัราท่ีอา้งอิงกบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) และตอ้งชาํระคืนทั้งหมดภายในปี 

2561 - 2573 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ได้เบิกใช้เป็นจาํนวนเงิน 

5,936 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 119 ลา้นบาท) (31 ธันวาคม 2560: งบการเงินรวม: 6,242                                    

ลา้นบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 362 ลา้นบาท) 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้นาํท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการอาคารชุด อสังหาริมทรัพยเ์พื่อ       

การลงทุน ท่ีดินรอการพฒันา ท่ีดินและอาคาร และห้องชุดไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารหลายแห่งเพื่อ

เป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาว นอกจากน้ี เงินกูย้ืมระยะยาวของบริษทัฯคํ้าประกนัโดยกรรมการ

ของบริษทัฯ เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

 ภายใตส้ญัญาเงินกูย้ืมบางฉบบั บริษทัฯและบริษทัยอ่ยตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3:1 ของงบการเงินรวม 

และ 2:1 ของงบการเงินเฉพาะกิจการ ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย และ ส่วนผู ้

ถือหุน้หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
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15. หนีสิ้นตามสัญญาเช่าทางการเงิน 

   (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 21,443 6,929 - 394 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (2,316) (683) - (38) 

รวม 19,127 6,246 - 356 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (4,705) (1,609) - (195) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 14,422 4,637 - 161 

 บริษัทฯและบริษทัย่อยได้ทาํสัญญาเช่าการเงินกับบริษัทลีสซ่ิงเพื่อเช่ายานพาหนะ อุปกรณ์และ

คอมพิวเตอร์ซอฟทแ์วร์เพื่อใชใ้นการดาํเนินงานของกิจการโดยมีกาํหนดการชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

อายขุองสัญญามีระยะเวลา 4 ถึง 6 ปี 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่าย      

ค่าเช่าขั้นตํ่าตามสัญญาเช่าการเงินดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 ไม่เกิน     

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ไม่เกิน      

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ผลรวมของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย       

   ทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 5,726 15,717 21,443 1,971 4,958 6,929 

ดอกเบ้ียตามสญัญาเช่าการเงิน       

   รอการตดับญัชี                                                                                                                                                                                                               (1,021) (1,295) (2,316) (362) (321) (683) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่า       

   ท่ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 4,705 14,422 19,127 1,609 4,637 6,246 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 ไม่เกิน      

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ไม่เกิน       

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ผลรวมของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย

ทั้งส้ินตามสญัญาเช่า - - - 225 169 394 

ดอกเบ้ียตามสญัญาเช่าการเงิน       

   รอการตดับญัชี                                                                                                                                                                                                               - - - (30) (8) (38) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ี

ตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสญัญาเช่า - - - 195 161 356 

16. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลคาํนวณข้ึนจากกาํไรก่อนภาษีเงินไดส้ําหรับงวดคูณดว้ยอตัราภาษี

เฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2561 และ 2560             

สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล (5,005) - (5,983) - 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 560 (24,151) 6,905 (14,345) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในงบกาํไร

ขาดทุน (4,445) (24,151) 922 (14,345) 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2561 2560 2561 2560 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 19,220 49 18,242 - 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (41,446) (56,792) 4,994 (22,699) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในงบกาํไร

ขาดทุน (22,226) (56,743) 23,236 (22,699) 

17. การเสนอข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดด้านการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร

ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน  

เพื่อวตัถุประสงค์ในการบริหารงาน บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตาม

ประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 2 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

• ส่วนงานธุรกิจโรงแรมและธุรกิจใหเ้ช่าพื้นท่ีและบริการ 

ผู ้มี อ ํานาจตัดสิ นใจสู งสุ ดส อบ ท านผลการดําเนิ นงานของแต่ละห น่ วยธุรกิจแยกจากกัน                           

เพื่อวตัถุประสงค์ในการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน 

บริษทัฯประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงาน

ซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกบัท่ีใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน 

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทย่อยบริหารงานด้านการจดัหาเงิน (ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายทาง

การเงิน และรายได้ทางการเงิน) และภาษีเงินไดข้องทั้งกลุ่มโดยไม่มีการปันส่วนให้แต่ละส่วนงาน

ดาํเนินงาน 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงานถูกตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 22 

ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไรของส่วนงานของบริษทัฯและบริษทัย่อยสําหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือน

ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 และ 2560 มีดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

ธุรกิจโรงแรม และ

ธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ี

และบริการ การดาํเนินงานอ่ืนๆ 

การตดัรายการบญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

รายไดจ้ากภายนอก 1,322 386 99 94 38 13 (13) (10) 1,446 483 

กาํไร (ขาดทุน) จากการ

ดาํเนินงานตามส่วนงาน 159 (85) 17 9 17 (45) (26) 8 167 

 

(113) 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 ค่าใชจ่้ายทางการเงิน         (115) (111) 

 รายไดอ่ื้น         19 14 

 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้         4 24 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับงวด        75 (186) 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

ธุรกิจโรงแรม และ

ธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ี

และบริการ การดาํเนินงานอ่ืนๆ 

การตดัรายการบญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

รายไดจ้ากภายนอก 3,482 1,316 291 293 55 51 (34) (41) 3,794 1,619 

กาํไร (ขาดทุน) จากการ   

ดาํเนินงานตามส่วนงาน 594 (244) 42 45 13 (33) (9) 1 640 (231) 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 ค่าใชจ่้ายทางการเงิน         (353) (299) 

 รายไดอ่ื้น         79 96 

 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้         22 57 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับงวด        388 (377) 
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18. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

18.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2561 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพนัเก่ียวกับ

รายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

สัญญาก่อสร้างสาํหรับงานก่อสร้าง                    

โครงการอาคารชุดและสัญญาบริการ 3,486 1,048 1 1 

การจ่ายค่าซ้ือท่ีดินตามสัญญา                      

จะซ้ือจะขายท่ีดิน 1,198 970 - - 

18.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าดําเนินงาน 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าพื้นท่ีและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการเช่า อายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต่ 1 ถึง 15 ปี จาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน

ภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน มีดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

จ่ายชาํระ 

30 กนัยายน

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

ภายใน 1 ปี 4 8 - 5 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 9 4 - - 

มากกวา่ 5 ปี 10 10 - - 
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18.3 หนังสือคํา้ประกนัธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 และ 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออก

โดยธนาคารในนามบริษัทฯและบริษัทย่อย ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับภาระผูกพนัทางปฏิบัติบางประการ

ตามปกติธุรกิจของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยคงเหลือดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

30 กนัยายน

2561 

31 ธนัวาคม 

2560 

หนงัสือคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 5 9 2 6 

หนงัสือคํ้าประกนัการจดัทาํสาธารณูปโภค 34 12 - - 

หนงัสือคํ้าประกนัการจ่ายชาํระเงินใหก้บัเจา้หน้ี 1 - - - 

รวม 40 21 2 6 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 บริษทัฯและบริษทัย่อยไดน้ําเงินฝากธนาคารจาํนวนเงิน 21.0 ล้านบาท                 

(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 5.7 ล้านบาท) (31 ธันวาคม 2560: งบการเงินรวม: 17.2 ล้านบาท                  

งบการเงินเฉพาะกิจการ: 5.7 ลา้นบาท) รวมทั้งท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบางรายการของโครงการไปเป็น

หลกัประกนัการออกหนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

18.4 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้าํสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) กบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง

เพื่อดาํเนินกิจการโรงแรมของบริษัทย่อยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัท่ีโรงแรมเปิดดําเนินการ          

บริษทัย่อยดังกล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน (Management fee) และค่าส่งเสริมการขาย 

(Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

18.5 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยถูกฟ้องร้องจากบุคคลภายนอกเก่ียวกบัการเรียกคืน

เงินมดัจาํท่ีจ่ายในการซ้ืออาคารชุด การชาํระค่าก่อสร้างอาคารชุด และการร่วมชาํระค่าเสียหายกรณี

ผูรั้บเหมาโครงการทาํความเสียหายแก่ทรัพยสิ์น จาํนวน 33 คดี ซ่ึงมีทุนทรัพยร์วม 371 ล้านบาท 

ปัจจุบนั คดีอยู่ระหว่างกระบวนการสอบสวนหาขอ้เท็จจริง อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษา

ทางกฎหมายของบริษทัฯไดป้ระเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากคดีดงักล่าว และไดบ้นัทึก

ประมาณการหน้ีสินจาํนวน 54 ลา้นบาท ไวใ้นบญัชีแลว้ 

19. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2561 
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