
 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินรวมระหวา่งกาล 

สาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 งบกาํไรขาดทุนรวม งบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จรวมสาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม

และงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมแบบยอ่ของ

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบใน                                      

การจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงาน

ทางการเงินระหวา่งกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล

ดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410  เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธีิการสอบถาม

บุคลากร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผดิชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวเิคราะห์เปรียบเทียบและวธีิการสอบทานอ่ืน 

การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วาม

เช่ือมัน่วา่ จะพบเร่ืองท่ีมีนยัสําคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดงความเห็น

ต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป  

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

 

พูนนารถ เผา่เจริญ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5238 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 13 พฤศจิกายน 2562 



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 30 กันยายน 2562

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2562 31 ธนัวาคม 2561 1 มกราคม 2561 30 กนัยายน 2562 31 ธนัวาคม 2561 1 มกราคม 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ปรับปรุงใหม่) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ปรับปรุงใหม่)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 398,736               816,407               694,993               75,749                 501,538               82,220                 

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น 3, 9 102,137               93,038                 213,687               1,599,989            1,473,543            1,198,771            

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 9 -                          -                          -                          2,967,575            2,237,975            1,992,015            

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี -                          -                          480,947               -                          -                          480,947               

ที�ดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง 4 10,664,067          11,121,330          11,927,940          1,037,224            1,782,322            2,551,757            

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 422,465               629,300               391,174               53,684                 117,693               114,317               

เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน 223,961               198,861               172,050               37,077                 37,077                 37,077                 

ตน้ทุนในการไดม้าซึ� งสญัญาที�ทาํกบัลูกคา้ 502,112               593,018               142,175               2,449                   25,480                 1,550                   

สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น 196,327               183,130               159,502               42,834                 35,223                 27,133                 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 12,509,805          13,635,084          14,182,468          5,816,581            6,210,851            6,485,787            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 17.3 61,089                 49,383                 38,892                 17,656                 17,599                 21,362                 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 5 -                          -                          -                          4,599,126            4,534,126            4,623,626            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 6 138,375               358,642               61,731                 62,990                 62,990                 74,991                 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 9 383,508               374,356               140,204               418,200               387,600               244,800               

อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 7 3,323,269            2,615,867            2,439,047            773,258               788,688               745,434               

ที�ดินรอการพฒันา -                          -                          335,332               -                          -                          -                          

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 8 2,458,793            2,507,007            2,328,203            33,538                 33,761                 44,563                 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 39,724                 40,680                 24,240                 4,306                   5,796                   7,582                   

เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน 17.5 75,000                 75,000                 -                          -                          -                          -                          

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 153,129               138,480               107,385               24,202                 23,234                 50,166                 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 11,651                 12,990                 13,199                 6,910                   9,437                   10,500                 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 6,644,538            6,172,405            5,488,233            5,940,186            5,863,231            5,823,024            

รวมสินทรัพย์ 19,154,343          19,807,489          19,670,701          11,756,767          12,074,082          12,308,811          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 30 กันยายน 2562

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2562 31 ธนัวาคม 2561 1 มกราคม 2561 30 กนัยายน 2562 31 ธนัวาคม 2561 1 มกราคม 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ปรับปรุงใหม่) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ปรับปรุงใหม่)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 10 4,960                   19,425                 13,864                 4,960                   -                          9,854                   

ตั�วแลกเงินระยะสั�น 11 315,632               -                          -                          315,632               -                          -                          

ตั�วแลกเงินที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี -                          -                          1,012,179            -                          -                          1,012,179            

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น 9 1,060,314            1,334,302            1,404,153            449,476               756,806               449,876               

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 13 1,286,510            548,766               2,915,684            52,009                 -                          496,050               

หุน้กูร้ะยะสั�น 12 449,391               810,000               510,000               449,391               810,000               510,000               

หุน้กูร้ะยะยาวที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 12 1,991,846            3,889,139            300,000               1,991,846            3,799,618            300,000               

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 9 20,000                 -                          84,000                 -                          -                          146,200               

เงินกูร้ะยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัที�ถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึ�งปี 9 -                          50,000                 -                          -                          50,000                 -                          

หนี� สินตามสญัญาเช่าการเงินที�ถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึ�งปี 14 6,029                   5,649                   1,609                   623                      -                          195                      

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 47,345                 20,569                 -                          -                          3,439                   -                          

เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 308,822               342,824               401,179               61,876                 121,480               194,318               

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 1,677,993            1,810,662            1,215,764            156,732               231,167               178,971               

หนี� สินหมุนเวยีนอื�น 204,853               196,746               174,495               160,012               145,533               119,787               

รวมหนี�สินหมุนเวียน 7,373,695            9,028,082            8,032,927            3,642,557            5,918,043            3,417,430            

หนี�สินไม่หมุนเวียน

ตั�วแลกเงินระยะยาว -                          -                          108,585               -                          -                          -                          

หุน้กูร้ะยะยาว 12 3,261,072            1,677,477            3,870,933            3,261,072            1,677,477            3,782,483            

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 13 2,759,303            3,666,116            3,464,211            -                          -                          672,744               

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                          -                          50,000                 -                          -                          50,000                 

หนี� สินตามสญัญาเช่าการเงิน 14 12,123                 11,944                 4,637                   2,021                   -                          161                      

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 32,797                 29,739                 31,135                 4,716                   4,322                   10,841                 

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 268,162               286,771               150,845               131,181               136,215               120,983               

หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น 23,788                 21,825                 22,706                 -                          -                          -                          

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 6,357,245            5,693,872            7,703,052            3,398,990            1,818,014            4,637,212            

รวมหนี�สิน 13,730,940          14,721,954          15,735,979          7,041,547            7,736,057            8,054,642            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 30 กันยายน 2562

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2562 31 ธนัวาคม 2561 1 มกราคม 2561 30 กนัยายน 2562 31 ธนัวาคม 2561 1 มกราคม 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ปรับปรุงใหม่) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ปรับปรุงใหม่)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 1,050,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,050,000            1,050,000            1,050,000            1,050,000            1,050,000            1,050,000            

   ทุนที�ออกและชาํระแลว้

      หุน้สามญั 860,411,939 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 860,412               860,412               860,412               860,412               860,412               860,412               

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 875,267               875,267               875,267               875,267               875,267               875,267               

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 105,000               105,000               105,000               105,000               105,000               105,000               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,390,451            3,052,583            1,950,662            2,874,541            2,497,346            2,413,490            

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุน้ 192,273               192,273               143,381               -                          -                          -                          

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,423,403            5,085,535            3,934,722            4,715,220            4,338,025            4,254,169            

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 19,154,343          19,807,489          19,670,701          11,756,767          12,074,082          12,308,811          

-                          -                          -                          -                          -                          -                          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ

งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2562

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

รายได้

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 1,768,895      1,325,881      410,305         408,917         

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 67,348            62,396            -                     -                     

รายไดค้่าบริหารจดัการ 23,233            17,129            -                     -                     

รายไดค้่าเช่าและบริการ 24,226            23,642            1,218              1,200              

รายไดอื้�น

   เงินปันผลรับจากกิจการร่วมคา้ 6.2 -                     -                     71,397            -                     

   ดอกเบี�ยรับ 5,570              6,848              51,638            44,522            

   อื�น ๆ 92,825            6,875              74,773            403                 

รวมรายได้ 1,982,097      1,442,771      609,331         455,042         

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 1,081,235      830,788         258,262         248,151         

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 50,697            50,714            -                     -                     

ตน้ทุนบริหารจดัการ 17,195            9,838              -                     -                     

ตน้ทุนการเช่าและบริการ 7,739              7,902              -                     -                     

ค่าใชจ้่ายในการขาย 275,214         150,250         86,028            38,545            

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 200,037         166,689         37,930            14,708            

รวมค่าใช้จ่าย 1,632,117      1,216,181      382,220         301,404         

กําไรก่อนส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้า

   ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 349,980         226,590         227,111         153,638         

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 6.2 (12,115)          83,101            -                     -                     

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 337,865         309,691         227,111         153,638         

ค่าใชจ้่ายทางการเงิน (107,561)        (115,108)        (109,887)        (102,554)        

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 230,304         194,583         117,224         51,084            

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ 15 (29,475)          (19,651)          (5,535)            (1,991)            

กําไรสําหรับงวด 200,829         174,932         111,689         49,093            

กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน

   กาํไรสาํหรับงวด 0.23                0.20                0.13                0.06                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2562

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2562 2561 2562 2561

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

กําไรสําหรับงวด 200,829         174,932         111,689         49,093            

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                     -                     -                     -                     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 200,829         174,932         111,689         49,093            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2562

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

รายได้

รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 4,154,147      3,459,940      1,266,444      1,016,023      

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 226,850         203,736         -                     -                     

รายไดค้่าบริหารจดัการ 65,603            39,810            -                     4,500              

รายไดค้่าเช่าและบริการ 70,512            68,527            3,654              3,600              

รายไดอื้�น

   เงินปันผลรับจากกิจการร่วมคา้ 6.2 -                     -                     402,887         -                     

   ดอกเบี�ยรับ 17,751            29,210            149,309         139,260         

   อื�น ๆ 129,695         50,283            85,868            27,376            

รวมรายได้ 4,664,558      3,851,506      1,908,162      1,190,759      

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 2,558,589      2,112,286      750,598         553,129         

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 161,186         147,084         -                     -                     

ตน้ทุนบริหารจดัการ 49,682            29,376            -                     3,150              

ตน้ทุนการเช่าและบริการ 24,583            23,908            -                     -                     

ค่าใชจ้่ายในการขาย 689,880         415,509         309,379         96,515            

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 645,376         438,479         151,224         47,826            

รวมค่าใช้จ่าย 4,129,296      3,166,642      1,211,201      700,620         

กําไรก่อนส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้า

   ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 535,262         684,864         696,961         490,139         

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 6.2 161,172         413,587         -                     -                     

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 696,434         1,098,451      696,961         490,139         

ค่าใชจ้่ายทางการเงิน (306,198)        (352,646)        (325,768)        (326,779)        

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 390,236         745,805         371,193         163,360         

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได้ 15 (52,368)          (53,524)          6,002              (27,749)          

กําไรสําหรับงวด 337,868         692,281         377,195         135,611         

กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน

   กาํไรสาํหรับงวด 0.39                0.80                0.44                0.16                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2562

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2562 2561 2562 2561

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

กําไรสําหรับงวด 337,868         692,281         377,195         135,611         

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                     -                     -                     -                     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 337,868         692,281         377,195         135,611         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2562 2561 2562 2561

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กาํไรก่อนภาษี 390,236         745,805         371,193         163,360         

รายการปรับกระทบยอดกาํไรก่อนภาษีเป็น

   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 112,016         84,077            5,619              6,933              

   ตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 16,291            3,666              -                     -                     

   ขาดทุน (กาํไร) จากการขายสินทรัพย์ 1,299              (1,110)            1,430              (1,120)            

   สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 3,058              4,421              394                 95                   

   ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (161,172)        (413,587)        -                     -                     

   เงินปันผลรับจากกิจการร่วมคา้ -                     -                     (402,887)        -                     

   ดอกเบี�ยรับ (17,751)          (29,210)          (149,309)        (139,260)        

   ค่าใชจ้่ายดอกเบี�ย 282,313         350,260         303,667         313,838         

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลง

   ในสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงาน 626,290         744,322         130,107         343,846         

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิ�มขึ�น) ลดลง

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น 6,508              (27,705)          (106,682)        (211,089)        

   ที�ดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง 616,794         825,614         745,098         553,152         

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 206,835         (216,507)        64,009            (6,500)            

   ตน้ทุนในการไดม้าซึ�งสญัญาที�ทาํกบัลูกคา้ 90,906 (378,747)        23,031 (22,562)          

   เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน (25,100)          (126,811) -                     -                     

   สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น 10,007            (16,893)          6,857              (15,049)          

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 1,339              (379)               2,527 1,062              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2562



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2562 2561 2562 2561

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น (249,285)        2,771              (276,125)        6,074              

   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง (34,002)          (40,387)          (59,604)          (66,683)          

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (132,669)        592,934         (74,435)          63,319            

   หนี� สินหมุนเวยีนอื�น 8,107              (15,209)          14,479            5,884              

   หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น 1,963              (1,136)            -                     -                     

เงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 1,127,693      1,341,867      469,262         651,454         

   จ่ายดอกเบี�ย (545,411)        (497,718)        (361,026)        (280,304)        

   จ่ายภาษีเงินได้ (82,055)          (57,663)          (17,907)          (29,421)          

เงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 500,227         786,486         90,329            341,729         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนัเพิ�มขึ�น (11,706)          (14,275)          (57)                 (78)                 

เงินสดจ่ายซื�ออสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (690,310)        (98,916)          -                     -                     

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 14,000            13,000            14,000            13,000            

เงินสดจ่ายซื�อที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ (50,568)          (130,058)        (56)                 (490)               

เงินสดรับจากการจาํหน่ายที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,026              4,065              -                     3,965              

เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (2,704)            (2,976)            -                     (56)                 

เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                     -                     458,900         391,540         

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                     -                     (1,188,500)     (266,500)        

เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                     480,947         -                     480,947         

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (30,600)          (142,800)        (30,600)          (142,800)        

ดอกเบี�ยรับ 2,144              73,230            64,545            96,626            

เงินปันผลรับ 402,887         -                     402,887         -                     

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (365,831)        182,217         (278,881)        576,154         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2562



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2562 2561 2562 2561

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารเพิ�มขึ�น (ลดลง) (14,465)          (3,985)            4,960              25                   

ตั�วแลกเงินเพิ�มขึ�น (ลดลง) 317,000         (884,000)        317,000         (884,000)        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 20,000            150,000         180,000         251,800         

เงินสดจ่ายเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                     (234,000)        (180,000)        (398,000)        

เงินสดจ่ายเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (50,000)          -                     (50,000)          -                     

เงินสดจ่ายหนี� สินตามสญัญาเช่าการเงิน (5,533)            (5,289)            (1,206)            (356)               

เงินสดรับจากหุ้นกูร้ะยะสั�น 450,000         810,000         450,000         810,000         

เงินสดจ่ายคืนหุ้นกูร้ะยะสั�น (810,000)        (510,000)        (810,000)        (510,000)        

เงินสดรับจากหุ้นกูร้ะยะยาว 3,300,000      599,400         3,300,000      599,400         

เงินสดจ่ายคืนหุ้นกูร้ะยะยาว (3,590,000)     (150,000)        (3,500,000)     (150,000)        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,649,836      2,313,002      749,268         508,017         

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (3,818,905)     (3,201,145)     (697,259)        (1,142,182)     

เงินสดใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (552,067)        (1,116,017)     (237,237)        (915,296)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ (417,671)        (147,314)        (425,789)        2,587              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 816,407         694,993         501,538         82,220            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 398,736         547,679         75,749            84,807            

-                     -                     

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผย

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

   ซื�อสินทรัพยต์ามสญัญาเช่าทางการเงิน 6,092              15,703            3,850              -                     

   ชาํระเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยโดยการหกักบัเงินทดรองจ่าย -                     -                     65,000            -                     

   เจา้หนี�ค่าก่อสร้างอาคารโรงแรม 5,715              -                     -                     -                     

   โอนที�ดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างไปที�ดิน อาคาร 

      และอุปกรณ์ 10,933            -                     -                     -                     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2562



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2562

ส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

ส่วนเกินทุน รวม

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ จากการตีราคา องคป์ระกอบอื�น รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ของส่วนของผูถ้ือหุน้ ผูถ้ือหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 - ตามที�รายงานไว้เดิม 860,412             875,267             105,000             1,800,921          143,381             143,381             3,784,981          

ผลสะสมจากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชีเนื�องจาก

   การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่มาถือปฏิบติั -                         -                         -                         149,741             -                         -                         149,741             

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 - หลงัการปรับปรุง 860,412             875,267             105,000             1,950,662          143,381             143,381             3,934,722          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด (ปรับปรุงใหม่) -                         -                         -                         692,281             -                         -                         692,281             

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 30 กนัยายน 2561 860,412             875,267             105,000             2,642,943          143,381             143,381             4,627,003          

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2561 - ตามที�รายงานไว้เดิม 860,412             875,267             105,000             2,537,839          192,273             192,273             4,570,791          

ผลสะสมจากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชีเนื�องจาก

   การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่มาถือปฏิบติั -                         -                         -                         514,744             -                         -                         514,744             

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2561 - หลงัการปรับปรุง 860,412             875,267             105,000             3,052,583          192,273             192,273             5,085,535          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                         -                         -                         337,868             -                         -                         337,868             

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 30 กนัยายน 2562 860,412             875,267             105,000             3,390,451          192,273             192,273             5,423,403          

-                         -                         -                         -                         -                         -                         

-                         -                         -                         -                         -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถ้ือหุน้

กาํไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2562

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

กาํไรสะสม

ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุ้นสามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2560 - ตามที�รายงานไว้เดมิ 860,412           875,267           105,000           2,412,250        4,252,929        

ผลสะสมจากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชีเนื�องจาก

   การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่มาถือปฏิบติั -                      -                      -                      1,240               1,240               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2560 - หลงัการปรับปรุง 860,412           875,267           105,000           2,413,490        4,254,169        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด (ปรับปรุงใหม่) -                      -                      -                      135,611           135,611           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2561 860,412           875,267           105,000           2,549,101        4,389,780        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2561 - ตามที�รายงานไว้เดมิ 860,412           875,267           105,000           2,476,962        4,317,641        

ผลสะสมจากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชีเนื�องจาก

   การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่มาถือปฏิบติั -                      -                      -                      20,384             20,384             

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2561 - หลงัการปรับปรุง 860,412           875,267           105,000           2,497,346        4,338,025        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                      -                      -                      377,195           377,195           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2562 860,412           875,267           105,000           2,874,541        4,715,220        

-                      -                      -                      -                      -                      

-                      -                      -                      -                      -                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล 

สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัที ่30 กนัยายน 2562 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 ข้อมูลบริษัทฯ 

 บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิลาํเนา

ในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯและบริษทัย่อยคือการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ธุรกิจ

โรงแรมและธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการ ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ท่ี เลขท่ี 141                         

ซอยสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน

ระหวา่งกาลโดยบริษทัฯเลือกนาํเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตามบริษทัฯไดแ้สดง

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลง

ส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจาํปีท่ีนาํเสนอคร้ังล่าสุด 

ดงันั้น งบการเงินระหวา่งกาลจึงเนน้การให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ 

เพื่อไม่ให้ขอ้มูลท่ีนาํเสนอซํ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีได้รายงานไปแล้ว ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงิน

ระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

 งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย         

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.3 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัย่อยและไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใช้หลกัเกณฑ์เดียวกบังบการเงินรวมสําหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงในโครงสร้างของบริษทัยอ่ยในระหวา่งงวดปัจจุบนั  
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1.4 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่  

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน 

ในระหว่างงวด บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบบัใหม่จาํนวนหลายฉบบั                                       

ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2562                                                      

มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มี

เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้

ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ช้มาตรฐาน การนาํ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อ                                                  

งบการเงินของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย อยา่งไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซ่ึงได้

มีการเปล่ียนแปลงหลกัการสาํคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี   

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที ่15 เร่ือง รายได้จากสัญญาทีท่าํกบัลูกค้า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 ใช้แทนมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐาน    

การบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งต่อไปน้ี  

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้- รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบั

บริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 

(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 

(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง สัญญาสาํหรับการก่อสร้าง

อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 18 

(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

กิจการตอ้งใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 กบัสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ทุกสัญญา ยกเวน้

สัญญาท่ีอยูใ่นขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีฉบบัอ่ืน มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้าํหนดหลกัการ 5 ขั้นตอน

สําหรับการรับรู้รายได้ท่ีเกิดข้ึนจากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายได้ในจาํนวนเงินท่ี

สะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกิจการคาดว่าจะมีสิทธิไดรั้บจากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการท่ีไดส่้ง

มอบให้แก่ลูกค้า และกาํหนดให้กิจการตอ้งใช้ดุลยพินิจและพิจารณาข้อเท็จจริงและเหตุการณ์ท่ี

เก่ียวขอ้งทั้งหมดในการพิจารณาตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน  
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บริษทัฯและบริษทัย่อยได้นํามาตรฐานรายงานทางการเงินฉบบัน้ีมาถือปฏิบติัโดยปรับยอ้นหลงั        

งบการเงินงวดก่อนท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบเสมือนหน่ึงว่าบริษทัฯและบริษทัย่อยใช้นโยบาย

การบญัชีน้ีมาตั้งแต่แรก โดยเลือกใช้แนวทางปฏิบติัท่ีผ่อนปรน คือ ไม่เปิดเผยผลกระทบจากการนาํ

มาตรฐานฉบบัน้ีมาใชต่้องบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั 

ผลสะสมของเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีแสดงอยูใ่นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2 

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชี                                      

ทีเ่ร่ิมในหรือหลงัวนัที ่1 มกราคม 2563 

สภาวชิาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรับปรุง ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชี                  

ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุง

หรือจัดให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ                    

โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัวธีิปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางบญัชี

กบัผูใ้ชม้าตรฐาน ยกเวน้ มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ดงัต่อไปน้ีท่ีมีการเปล่ียนแปลง

หลกัการสาํคญัซ่ึงสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน ประกอบด้วยมาตรฐานและการตีความ

มาตรฐาน จาํนวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่  

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 32  การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 

ฉบบัท่ี 19 การชาํระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ กาํหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภทและ

การวดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจาํหน่ายโดยพิจารณาจาก

ประเภทของตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ 

(Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวธีิการคาํนวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิด

ของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึง

การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเม่ือมาตรฐานการรายงาน                                      

ทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช ้จะทาํให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชี และแนว

ปฏิบติัทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 4 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิม

นาํมาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที ่16 เร่ือง สัญญาเช่า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 ใช้แทนมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า 

และการตีความมาตรฐานบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้าํหนดหลกัการของการรับรู้รายการ 

การวดัมูลค่า การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลของสัญญาเช่า และกาํหนดใหผู้เ้ช่ารับรู้สินทรัพย์

และหน้ีสินสําหรับสัญญาเช่าทุกรายการท่ีมีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เวน้แต่สินทรัพย์

อา้งอิงนั้นมีมูลค่าตํ่า 

การบญัชีสําหรับผูใ้ห้เช่าไม่มีการเปล่ียนแปลงอย่างมีสาระสําคญัจากมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 

ผูใ้หเ้ช่ายงัคงตอ้งจดัประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุนโดยใชห้ลกัการ

เช่นเดียวกนักบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิม

นาํมาตรฐานฉบบัน้ีมาถือปฏิบติั 

1.5 นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ  

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัท่ีใช้ใน     

งบการเงินสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ยกเวน้การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีเน่ืองจาก

การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้มาถือปฏิบติั

ดงัน้ี  

ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญา 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกค่านายหนา้ท่ีจ่ายเพื่อให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้เป็นสินทรัพยแ์ละ

ตดัเป็นค่าใช้จ่ายอย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึก                                  

ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่าส่ิงตอบแทน                              

ท่ีจะไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ในกรณีท่ีระยะเวลาของการตดัจาํหน่ายสินทรัพยท่ี์จะรับรู้

สําหรับตน้ทุนในการได้มาซ่ึงสัญญามีระยะเวลาหน่ึงงวดหรือสั้ นกว่า กิจการจะบนัทึกต้นทุนใน                                   

การไดม้าซ่ึงสัญญาดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

2. ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชีเน่ืองจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

มาถือปฏิบัติ  

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 1.4 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นํามาตรฐาน               

การรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 มาถือปฏิบัติในระหว่างงวดปัจจุบัน โดยกิจการได้เลือก               

ปรับยอ้นหลงังบการเงินของงวดก่อนท่ีแสดงเปรียบเทียบ ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงดงักล่าว

แสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ 
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จาํนวนเงินของรายการปรับปรุงท่ีมีผลกระทบต่อรายการในงบแสดงฐานะการเงิน และงบกาํไร

ขาดทุน แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี                    

31 ธนัวาคม

2561 

ณ วนัท่ี                             

1 มกราคม 

2561 

ณ วนัท่ี                    

31 ธนัวาคม 

2561 

ณ วนัท่ี                             

1 มกราคม 

2561 

งบแสดงฐานะการเงิน      

ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้เพ่ิมข้ึน 593,018 142,175 25,480 1,550 

เงินลงทุนในกิจการร่วมคา้เพ่ิมข้ึน 21,750 - - - 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน 18,580 36,001 - - 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพ่ิมข้ึน 118,604 28,435 5,096 310 

กาํไรสะสมท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรรเพ่ิมข้ึน 514,744 149,741 20,384 1,240 

 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

สาํหรับงวด 

สามเดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 

2561 

สาํหรับงวด 

เกา้เดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 

2561 

สาํหรับงวด

สามเดือน

ส้ินสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 

2561 

สาํหรับงวด 

เกา้เดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 

2561 

งบกาํไรขาดทุน      

ค่าใชจ่้ายในการขายลดลง 120,474 378,747 5,341 22,562 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้เพ่ิมข้ึน 3,964 834 - - 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พ่ิมข้ึน (24,096) (75,750) (1,069) (4,513) 

กาํไรสุทธิเพ่ิมข้ึน 100,342 303,831 4,272 18,049 

กาํไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานเพ่ิมข้ึน (บาท) 0.11 0.35 0.01 0.02 

รายการปรับปรุงขา้งตน้มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  

- ค่านายหน้าจ่ายเพื่อให้ได้มาซ่ึงสัญญาท่ีทํากับลูกค้า - บริษัทฯและบริษัทย่อยพิจารณาว่า                                     

ค่านายหนา้ท่ีจ่ายไปเพื่อให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้จะตอ้งบนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็น

ค่าใช้จ่ายอย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา จากเดิมท่ีบนัทึก

เป็นค่าใชจ่้ายในการขายเม่ือเกิดรายการ 
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3.  ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 

 2562 2561 2562 2561 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

คา้งชาํระ     

 ไม่เกิน 3 เดือน  16,980 20,035 - - 

 3 - 6 เดือน 2,263 5,623 - - 

 6 - 12 เดือน 1,628 1,496 - - 

 มากกวา่ 12 เดือน 1,872 44 - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 22,743 27,198 - - 

รวมลูกหน้ีการคา้  22,743 27,198 - - 

ลูกหน้ีอ่ืน     

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 21,179 21,002 1,300,600 1,258,113 

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ              

ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 16,690 18,920 2,851 3,656 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 41,525 25,918 296,538 211,774 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 79,394 65,840 1,599,989 1,473,543 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  102,137 93,038 1,599,989 1,473,543 

4. ทีด่ินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 

 2562 2561 2562 2561 

อาคารชุด/พาณิชยร์อการขาย 3,995,034 5,144,038 1,037,224 1,782,322 

โครงการระหวา่งพฒันา     

 ตน้ทุนท่ีดินระหวา่งพฒันา 3,282,866 3,647,439 - - 

 งานระหวา่งก่อสร้าง 2,988,954 2,012,815 - - 

 ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 397,213 317,038 - - 

รวม 6,669,033 5,977,292 - - 

สุทธิ 10,664,067 11,121,330 1,037,224 1,782,322 
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4.1 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นําท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี                

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2562 จาํนวนเงิน 7,995 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 447 ล้านบาท)                                    

(31 ธันวาคม 2561: งบการเงินรวม: 10,741 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 1,624 ล้านบาท)                          

ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

4.2 ในระหว่างงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 บริษทัย่อยไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจาํนวนเงิน            

170 ลา้นบาท (2561: 178 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง โดยมี

อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนตามอตัราดอกเบ้ียของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบ                  

งบการเงินขอ้ 12 และขอ้ 13 

4.3 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  

 2562 2561 2562 2561 

มูลค่ารวมของโครงการโดยประมาณ 51,230 51,350 25,858 26,348 

มูลค่าการซ้ือขายท่ีไดมี้การทาํสัญญาแลว้ 42,210 38,945 24,508 22,985 

อตัราส่วนของมูลค่าซ้ือขายท่ีไดมี้การทาํสัญญา (ร้อยละ) 82 76 96 87 

จาํนวนเงินตามหนงัสือจะซ้ือจะขายท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้ 7,819 8,832 545 356 

5. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 ทุนเรียกชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผือ่การดอ้ยค่าเงินลงทุน มูลค่าสุทธิ 

 30 

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30 

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30 

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30 

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30 

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

บริษทั 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์           

 แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 400,000 400,000 100 100 399,999 399,999 (187,000) (187,000) 212,999 212,999 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ 

จาํกดั 100,000 100,000 100 100 99,999 99,999 - - 99,999 99,999 

บริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 (363,623) (363,623) 236,377 236,377 

บริษทั เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 750,000 685,000 100 100 750,000 685,000 - - 750,000 685,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                      

พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 2,750 2,750 100 100 2,750 2,750 - - 2,750 2,750 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท 

จาํกดั 1,520,000 1,520,000 100 100 1,520,000 1,520,000 - - 1,520,000 1,520,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                  

คอมเมอร์เชียล จาํกดั                                         

(เดิมช่ือ “บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์

ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั”) 550,000 550,000 100 100 550,000 550,000 - - 550,000 550,000 

บริษทั เอ็มดีพีซี จาํกดั                                         

(เดิมช่ือ “บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์

พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท ์จาํกดั”) 8,000 8,000 100 100 7,999 7,999 - - 7,999 7,999 

บริษทั เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเมน้ท ์จาํกดั 25,000 25,000 100 100 19,002 19,002 - - 19,002 19,002 

รวม     5,149,749 5,084,749 (550,623) (550,623) 4,599,126 4,534,126 
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 รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 

มีดงัน้ี 

บริษัท เอม็เจดี เรสซิเด้นส์ จํากดั 

 ในเดือนมีนาคม 2562 บริษทั เอ็มเจดี เรสซิเด้นส์ จาํกดั ได้เรียกชําระค่าหุ้นจาํนวนเงิน 65 ล้านบาท               

คิดเป็นร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนท่ีเพิ่มในปี 2560 บริษทัฯชาํระค่าหุ้นดงักล่าวดว้ยการหักกลบ

ลูกหน้ีบริษทัยอ่ย และบริษทัยอ่ยไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชาํระเพิ่มกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้

เม่ือวนัท่ี 27 มีนาคม 2562 

6. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

6.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 
 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

  

 สดัส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชีตาม

วิธีส่วนไดเ้สีย 

  จดัตั้งข้ึน 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

   ร้อยละ ร้อยละ    (ปรับปรุงใหม่) 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 90,833 308,824 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 47,542 49,818 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 

รวม     94,859 94,859 138,375 358,642 

 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  

 สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า                  

เงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวธีิ

ราคาทุน - สุทธิ 

  

จดัตั้งข้ึน 

30 

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30  

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30  

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30  

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 - - 12,750 12,750 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 (31,869) (31,869) 49,730 49,730 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

รวม     94,859 94,859 (31,869) (31,869) 62,990 62,990 
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6.2 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) และเงินปันผลรับ 

 ในระหว่างงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2562 และ 2561 บริษัทฯรับรู้               

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมและรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการ

ดงักล่าวในงบการเงินเฉพาะกิจการ ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

ช่ือบริษทั 2562 2561 2562 2561 

  (ปรับปรุงใหม่)   

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั (6,721) 87,186 71,397 - 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (563) (720) - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั (4,831) (3,365) - - 

รวม (12,115) 83,101 71,397 - 

 

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

ช่ือบริษทั 2562 2561 2562 2561 

  (ปรับปรุงใหม่)   

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 184,896 424,015 402,887 - 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (2,276) (1,453) - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั (21,448) (8,975) - - 

รวม 161,172 413,587 402,887 - 
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7. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี                          

30 กนัยายน 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน                          

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 2,615,867 788,688 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด 690,310 - 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 33,628 - 

โอนออกไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (95) - 

ตดัจาํหน่าย (1,011) - 

จาํหน่าย (15,430) (15,430) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 3,323,269 773,258 

ในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2562 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจํานวน                                

34 ลา้นบาท (2561: 7 ลา้นบาท) เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึน

เป็นทุนในอตัราร้อยละ MLR 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดสําหรับท่ีดินรอการพฒันา

โครงการให้เช่าและห้องชุดให้เช่า และใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) สําหรับ

ท่ีดินและอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 

บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นําอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัท่ี                        

30 กนัยายน 2562 จาํนวนเงิน 2,574 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 703 ลา้นบาท) (31 ธนัวาคม 2561: 

งบการเงินรวม: 2,267 ลา้นบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 703 ลา้นบาท) ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคาร

พาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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8. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 2,507,007 33,761 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด - ราคาทุน 62,375 3,906 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 2,914 - 

จาํหน่าย (895) - 

ตดัจาํหน่าย (15,280) - 

โอนมาจากอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 95 - 

โอนมาจากท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง 10,933 - 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (108,356) (4,129) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 2,458,793 33,538 

ในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2562 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจํานวน                                        

3 ลา้นบาท (2561: 4 ลา้นบาท) เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหว่างก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึน

เป็นทุนในอตัราร้อยละ MLR 

บริษทัฯและบริษทัย่อยได้นาํท่ีดินและอาคารซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 

จาํนวนเงิน 2,301 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 10 ลา้นบาท) (31 ธนัวาคม 2561: งบการเงินรวม: 

2,346 ลา้นบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 11 ลา้นบาท) ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่ง

เพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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9. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด บริษทัฯและบริษทัย่อยมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและ

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2562 2561 2562 2561 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 46,088 37,810 อตัราร้อยละ 7.25 - 7.50 ต่อปี 

 

   

  (2561: อตัราร้อยละ 6.00 - 7.50 

ต่อปี) 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 1,218 1,200 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย (บางส่วนบนัทึกเป็น

ตน้ทุนโครงการ) 

- - - 1,535 อตัราร้อยละ 5.08 - 7.50 ต่อปี 

ค่าเช่าและบริการจ่าย - - 88 86 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 31 25 ราคาตามท่ีตกลงกนั 

ค่านายหนา้จ่าย - - 4,784 495 อตัราร้อยละของรายได ้

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 5,437 6,711 5,437 6,711 อตัราร้อยละ 5.025 - 5.45 ต่อปี 

 (2561: อตัราร้อยละ 5.45 - 5.78 

ต่อปี)            

รายไดค้่าบริหาร 10,200 4,500 - - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย 70 1,719 70 1,719 อตัราร้อยละ 6.70 ต่อปี                           

(2561: อตัราร้อยละ 4.30 - 6.00 

ต่อปี) 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2562 2561 2562 2561 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 132,541 111,435 อตัราร้อยละ 6.00 - 7.50 ต่อปี 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 3,654 3,600 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย (บางส่วนบนัทึกเป็น

ตน้ทุนโครงการ) 

- - 1,998 6,331 อตัราร้อยละ 7.50  ต่อปี                    

(2561: อตัราร้อยละ 5.08 - 7.50 

ต่อปี) 

ค่าเช่าและบริการจ่าย - - 266 867 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 187 144 ราคาตามท่ีตกลงกนั 

ค่านายหนา้จ่าย - - 13,218 700 อตัราร้อยละของรายได ้

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 15,612 27,455 15,612 27,455 อตัราร้อยละ 5.025 - 5.45 ต่อปี                  

(2561: อตัราร้อยละ 5.45 - 5.78 

ต่อปี) 

รายไดค้่าบริหาร 30,600 13,500 - 4,500 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย 1,246 5,370 1,246 5,370 อตัราร้อยละ 6.70 ต่อปี                     

(2561: อตัราร้อยละ 4.30 - 6.00 

ต่อปี) 

รายไดจ้ากการขายหอ้งชุด 8,123 - 8,123 - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

 ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 และ 31 ธนัวาคม 2561 

มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

 2562 2561 2562 2561 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 3)   

บริษทัยอ่ย - - 1,535,945 1,424,387 

กิจการร่วมคา้ 62,704 46,920 61,193 45,500 

 รวมลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 62,704 46,920 1,597,138 1,469,887 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

 2562 2561 2562 2561 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั   

บริษทัยอ่ย - - 304,179 476,119 

กิจการร่วมคา้ 1,392 4,629 1,392 1,392 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั (เป็นกรรมการและ

ผูเ้ก่ียวขอ้งกบัผูบ้ริหาร) 1,656 26,890 1,586 26,890 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 3,048 31,519 307,157 504,401 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหว่างบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 

2562 และ 31 ธันวาคม 2561 และการเคล่ือนไหวของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมดงักล่าวมีรายละเอียด

ดงัน้ี  
   (หน่วย: พนับาท) 
   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่ 
อตัราดอกเบ้ีย     
(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด
ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2562 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม 2,163,775 874,000 (420,700) 2,617,075 
 เอสเตท จาํกดั       
บริษทั เอม็ดีพีซี จาํกดั                                

(เดิมช่ือ “บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 6.00 เม่ือทวงถาม 10,200 - (10,200) - 
 พร็อพเพอร์ต้ี คอนซลัแทนท ์       
 จาํกดั”)       
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์            

คอมเมอร์เชียล จาํกดั                                 
(เดิมช่ือ “บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม 60,000 186,000 (20,000) 226,000 

 ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั”)       
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                           

โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 
7.25 เม่ือทวงถาม 4,000 25,000 - 29,000 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 7.25 เม่ือทวงถาม - 103,500 (8,000) 95,500 

รวม   2,237,975 1,188,500 (458,900) 2,967,575 

 

   (หน่วย: พนับาท) 
   งบการเงินรวม 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 
อตัราดอกเบ้ีย     
(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด
ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2561 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2562 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ MLR - 0.75 กนัยายน 2564 183,600 - - 183,600 

 จาํกดั       
บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75 

และ 1.25 
ภายในเดือน

สิงหาคม 2564 - 
กรกฎาคม 2566 

204,000 
 
 

30,600 
 
 

- 
 
 

234,600 
 
 

รวม  387,600 30,600 - 418,200 

หกั: สาํรองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (13,244)   (34,692) 

สุทธิ  374,356   383,508 
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(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2562 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ MLR - 0.75 กนัยายน 2564 183,600 - - 183,600 

 จาํกดั       

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75 และ 

1.25 

ภายในเดือน
สิงหาคม 2564 - 
กรกฎาคม 2566 

204,000 30,600 - 234,600 

รวม  387,600 30,600 - 418,200 

 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2561 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2562 

กรรมการ 6.70 เม่ือทวงถาม - 20,000 - 20,000 

รวม   - 20,000 - 20,000 

 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2561 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2562 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 เม่ือทวงถาม - 180,000 (180,000) - 

 เอสเตท จาํกดั       

รวม   - 180,000 (180,000) - 

 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2561 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2562 

กรรมการ 6.00 ภายในเดือน 50,000 - (50,000) - 

  พฤษภาคม 2562     

รวม   50,000 - (50,000) - 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (50,000)   - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  -   - 

(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2561 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2562 

กรรมการ 6.00 ภายในเดือน 50,000 - (50,000) - 

  พฤษภาคม 2562     

รวม   50,000 - (50,000) - 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (50,000)   - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี  -   - 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

 ในระหว่างงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2562 และ 2561 บริษัทฯและ            

บริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2562 2561 2562 2561 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 39.3 29.9 114.2 91.8 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.5 0.5 1.4 1.4 

รวม 39.8 30.4 115.6 93.2 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2562 2561 2562 2561 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 6.0 5.2 17.8 15.4 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.1 0.1 0.3 0.3 

รวม 6.1 5.3 18.1 15.7 

ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการคํ้าประกนัเงินกูย้ืมของบริษทัย่อยและบริษทัร่วมคา้ท่ีไดรั้บจากธนาคารและ

บุคคลภายนอก โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมการคํ้าประกนั ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทัยอ่ย วงเงินคํ้าประกนั 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 410 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 520 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 544 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 1,674 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 4,655 

บริษทั เอม็เจ วนั จาํกดั 200 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล จาํกดั                                                     

(เดิมช่ือ “บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ฮอสพิทอลลิต้ี จาํกดั”) 

2,769 

กิจการร่วมคา้ วงเงินคํ้าประกนั 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 1,020 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั 1,462 
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10. เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 

(หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย   

  (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MOR MOR 4,960 19,425 4,960 - 

รวม   4,960 19,425 4,960 - 

 เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างและ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ 

11. ตั๋วแลกเงินระยะส้ัน 

   (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย   

  (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

ตัว๋แลกเงิน - ราคาตามมูลค่า   317,000 - 317,000 - 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ 6.00 - (1,231) 

315,769 

- 

- 

(1,231) - 

รวม   315,769 - 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกตัว๋แลกเงินรอตดัจ่าย  (137) -  (137) - 

ตัว๋แลกเงิน - สุทธิ 315,632 - 315,632 - 

 ตัว๋แลกเงินมีกาํหนดชาํระคืนในเดือนตุลาคม 2562 

12. หุ้นกู้ 

 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีหลกัประกนัแก่ผูล้งทุนสถาบนั 

และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่ โดยจ่ายดอกเบ้ียทุกไตรมาส การออกหุ้นกูจ้าํนวนดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึง

ของจาํนวนทั้งหมดไม่เกิน 10,000 ล้านบาท ท่ีได้รับอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี                    

27 เมษายน 2559 และวนัท่ี 27 เมษายน 2560 ตามลาํดบั 

 หุ้นกู้ดงักล่าวมีข้อกาํหนดว่าด้วยหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ ซ่ึงรวมถึงขอ้กาํหนดเร่ืองการไม่จาํหน่าย              

จ่ายโอนทรัพยสิ์น การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ชาํระเงินตน้ และ/หรือ

ดอกเบ้ียหุ้นกู้หรือผิดนัดชําระหน้ีใด ๆ ตามหุ้นกู้น้ีและมีข้อกําหนดเร่ืองการดํารงอัตราส่วน               

ทางการเงิน เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของ            

งบการเงินรวม ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมเงินกูย้ืมระยะยาวจาก

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และส่วนผูถื้อหุน้ หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 
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 ยอดคงเหลือของหุ้นกู้ระยะสั้ น ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2562 และ 31 ธันวาคม 2561 มีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

คร้ังท่ี 

ครบกาํหนดชาํระ

คืนเงินตน้ 

อตัราดอกเบ้ีย 

(ร้อยละต่อปี) 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

1/2561 กมุภาพนัธ์ 2562 6.35 - 510 - 510 

2/2561 มีนาคม 2562 6.35 - 300 - 300 

1/2562 พฤศจิกายน 2562 6.50 450 - 450 - 

รวม   450 810 450 810 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย (1) - (1) - 

หุน้กูร้ะยะสั้น - สุทธิ 449 810 449 810 

 ยอดคงเหลือของหุ้นกู้ระยะยาว ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2562 และ 31 ธันวาคม 2561 มีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 
        (หน่วย: ลา้นบาท) 

ปีท่ีออก อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) อายุ (ปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

2559 4.90 4.50 - 5.40 3 2 - 3 300 2,000 300 2,000 

2560 - 6.00 - 7.50 - 1.5 - 2 - 1,890 - 1,800 

2561 6.70 - 7.50 6.70 - 7.50 1.5 - 2 1.5 - 2 1,700 1,700 1,700 1,700 

2562 6.70 - 7.00 - 2 - 3,300 - 3,300 - 

รวมหุน้กูร้ะยะยาว - ราคาตามมูลค่า    5,300 5,590 5,300 5,500 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย  (47) (24) (47) (23) 

หุน้กูร้ะยะยาว - สุทธิ     5,253 5,566 5,253 5,477 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (1,992) (3,889) (1,992) (3,800) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี   3,261 1,677 3,261 1,677 

 หุ้นกูท่ี้ออกโดยบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินทั้งหมดในโครงการชิค ดิสทริคท ์ราม 53 

ไม่รวมส่ิงปลูกสร้าง และคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยไดไ้ถ่ถอนหุน้กู้

แลว้ในเดือนมิถุนายน 2562 

13. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,045,813 4,214,882 52,009 - 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (1,286,510) (548,766) (52,009) - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 2,759,303 3,666,116 - - 
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 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืระยะยาวในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 4,214,882 - 

บวก: กูเ้พิ่ม 3,649,836 749,268 

หกั: จ่ายชาํระ (3,818,905) (697,259) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 4,045,813 52,009 

เงินกูย้ืมระยะยาวของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละ

ตามท่ีระบุในสัญญาเม่ือมีการปลอดจาํนองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้ืมน้ีคิดดอกเบ้ียใน

อตัราท่ีอา้งอิงกบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) และตอ้งชาํระคืนทั้งหมดภายในปี 

2563 - 2574 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ได้เบิกใช้เป็นจาํนวนเงิน 

5,296 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 105 ลา้นบาท) (31 ธันวาคม 2561: งบการเงินรวม: 6,756 

ลา้นบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 119 ลา้นบาท) 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้นาํท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการอาคารชุด อสังหาริมทรัพยเ์พื่อ       

การลงทุน ท่ีดินรอการพฒันา ท่ีดินและอาคาร และห้องชุดไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารหลายแห่งเพื่อ

เป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาว นอกจากน้ี เงินกูย้ืมระยะยาวของบริษทัฯคํ้าประกนัโดยกรรมการ

ของบริษทัฯ เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

 ภายใตส้ัญญาเงินกูย้มืบางฉบบั บริษทัฯและบริษทัยอ่ยตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ใหอ้ยูใ่นระดบัไม่เกิน 3:1 ของงบการเงินรวม และ 

2:1 ของงบการเงินเฉพาะกิจการ ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย และส่วนผูถื้อหุ้น

หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

14. หนีสิ้นตามสัญญาเช่าทางการเงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม  

2561 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 19,894 19,612 2,940 - 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (1,742) (2,019) (296) - 

รวม 18,152 17,593 2,644 - 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (6,029) (5,649) (623) - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 12,123 11,944 2,021 - 
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 บริษัทและบริษัทย่อยได้ทาํสัญญาเช่าการเงินกับบริษัทลีสซ่ิงเพื่อเช่ายานพาหนะ อุปกรณ์และ

คอมพิวเตอร์ซอฟทแ์วร์เพื่อใชใ้นการดาํเนินงานของกิจการโดยมีกาํหนดการชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

อายขุองสัญญามีระยะเวลา 4 ถึง 6 ปี 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 และ 31 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่าย                          

ค่าเช่าขั้นตํ่าตามสัญญาเช่าการเงินดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 ไม่เกิน     

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ไม่เกิน      

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ผลรวมของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย       

   ทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 6,897 12,997 19,894 6,588 13,024 19,612 

ดอกเบ้ียตามสญัญาเช่าการเงิน       

   รอการตดับญัชี                                                                                                                                                                                                               (868) (874) (1,742) (939) (1,080) (2,019) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่า       

   ท่ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 6,029 12,123 18,152 5,649 11,944 17,593 

 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 ไม่เกิน     

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ไม่เกิน      

1 ปี 

 

1 - 6 ปี 

 

รวม 

ผลรวมของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย       

   ทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 751 2,189 2,940 - - - 

ดอกเบ้ียตามสญัญาเช่าการเงิน       

   รอการตดับญัชี                                                                                                                                                                                                               (128) (168) (296) - - - 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่า       

   ท่ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 623 2,021 2,644 - - - 
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15. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลคาํนวณข้ึนจากกาํไรก่อนภาษีเงินไดส้ําหรับงวดคูณดว้ยอตัราภาษี

เฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2562 และ 2561                            

สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2562 2561 2562 2561 

  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 51,086 (5,005) - (5,983) 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่างชัว่คราว

และการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (21,611) 24,656 5,535 7,974 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในงบกาํไรขาดทุน 29,475 19,651 5,535 1,991 

  

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2562 2561 2562 2561 

  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 85,626 19,220 - 18,242 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่างชัว่คราว

และการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (33,258) 34,304 (6,002) 9,507 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในงบกาํไรขาดทุน 52,368 53,524 (6,002) 27,749 
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16. การเสนอข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดด้านการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร

ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน  

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตาม

ประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 2 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

• ส่วนงานธุรกิจโรงแรมและธุรกิจใหเ้ช่าพื้นท่ีและบริการ 

ผู ้มีอ ํานาจตัดสินใจสูงสุดสอบทานผลการดํา เ นินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจา กกัน                           

เพื่อวตัถุประสงค์ในการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน 

บริษทัฯประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงาน

ซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกบัท่ีใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน 

อย่างไรก็ตาม บริษทัฯและบริษทัย่อยบริหารงานด้านการจดัหาเงิน (ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายทาง

การเงิน และรายไดท้างการเงิน) และภาษีเงินไดข้องทั้งกลุ่มโดยไม่มีการปันส่วนให้แต่ละส่วนงาน

ดาํเนินงาน 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงานถูกตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ 

ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไรของส่วนงานของบริษทัฯและบริษทัย่อยสําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือน

ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 และ 2561 มีดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 

 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์

เพ่ือขาย 

ธุรกิจโรงแรม และ

ธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ี       

และบริการ การดาํเนินงานอ่ืน ๆ 

การตดัรายการบญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 

รายไดจ้ากภายนอก 1,776 1,323 94 92 37 27 (23) (13) 1,884 1,429 

กาํไรจากการดาํเนินงาน                    

ตามส่วนงาน 237 288 11 6 8 6 (3) (2) 253 298 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 ค่าใชจ่้ายทางการเงิน         (107) (115) 

 รายไดอ่ื้น         84 12 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (29) (20) 

กาํไรสาํหรับงวด        201 175 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์

เพ่ือขาย 

ธุรกิจโรงแรม และ

ธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ี       

และบริการ การดาํเนินงานอ่ืน ๆ 

การตดัรายการบญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 

รายไดจ้ากภายนอก 4,171 3,479 306 284 110 44 (70) (34) 4,517 3,773 

กาํไรจากการดาํเนินงาน                     

ตามส่วนงาน 520 999 43 

 

32 28 4 (10) (9) 581 1,026 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 ค่าใชจ่้ายทางการเงิน         (306) (353) 

 รายไดอ่ื้น         115 73 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (52) (54) 

กาํไรสาํหรับงวด        338 692 

17. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

17.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 และ 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่าย

ฝ่ายทุนดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

สญัญาก่อสร้างสาํหรับงานก่อสร้าง                    

โครงการอาคารชุดและสญัญาบริการ 2,257 3,647 1 1 

การจ่ายค่าซ้ือท่ีดินตามสญัญา                      

จะซ้ือจะขายท่ีดิน 2,683 1,198 - - 

17.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าดําเนินงาน 

บริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าท่ีดิน อายุของสัญญามีระยะเวลา 15 ปี 

จาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน มีดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

จ่ายชาํระ 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

ภายใน 1 ปี - - 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 3 2 

มากกวา่ 5 ปี 9 9 
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17.3 หนังสือคํา้ประกนัธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 และ 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออก

โดยธนาคารในนามบริษทัฯและบริษัทย่อย ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการ

ตามปกติธุรกิจของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยคงเหลือดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

30 กนัยายน 

2562 

31 ธนัวาคม 

2561 

หนงัสือคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 5 3 2 2 

หนงัสือคํ้าประกนัการจดัทาํสาธารณูปโภค 34 34 - - 

หนงัสือคํ้าประกนัการจ่ายชาํระเงินใหก้บัเจา้หน้ี 1 1 - - 

รวม 40 38 2 2 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้นาํเงินฝากธนาคารจาํนวนเงิน 61.1 ล้านบาท                 

(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 17.7 ล้านบาท) (31 ธันวาคม 2561: งบการเงินรวม: 49.4 ล้านบาท                  

งบการเงินเฉพาะกิจการ: 17.6 ลา้นบาท) รวมทั้งท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบางรายการของโครงการไป

เป็นหลกัประกนัการออกหนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

17.4 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้าํสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) กบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง

เพื่อดาํเนินกิจการโรงแรมของบริษทัย่อยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัท่ีโรงแรมเปิดดาํเนินการ          

บริษทัย่อยดงักล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน (Management fee) และค่าส่งเสริมการขาย 

(Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

17.5 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 บริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้มีคดีความท่ีสาํคญั ดงัน้ี 

ก) บริษัทฯและบริษัทย่อยถูกฟ้องร้องจากบุคคลภายนอกเก่ียวกับการเรียกคืนเงินมัดจาํท่ีจ่าย                 

ในการซ้ืออาคารชุดและค่าใชจ่้ายอ่ืน การชาํระค่าก่อสร้างอาคารชุด และการร่วมชาํระค่าเสียหาย

กรณีผูรั้บเหมาโครงการทาํความเสียหายแก่ทรัพยสิ์น จาํนวน 28 คดี ซ่ึงมีทุนทรัพย์รวม 346           

ลา้นบาท ปัจจุบนั คดีอยู่ระหว่างกระบวนการสอบสวนหาขอ้เท็จจริง อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหาร

และท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษทัฯไดป้ระเมินความเสียหายท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากคดีดงักล่าว 

และไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินจาํนวน 206 ลา้นบาท ไวใ้นบญัชีแลว้ 
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ข) บริษัทย่อยแห่งหน่ึงฟ้องเรียกคืนเงินมัดจาํค่าท่ีดินจากผูข้ายรายหน่ึง จาํนวน 100 ล้านบาท 

เน่ืองจากผูข้ายไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้แก่บริษทัย่อยได ้ปัจจุบนัคดีอยู่ในระหว่าง

การพิจารณาของศาล อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษัทฯได้

ประเมินผลของคดีและคาดวา่บริษทัยอ่ยมีโอกาสท่ีจะชนะคดี นอกจากนั้น ฝ่ายบริหารไดป้ระเมิน

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเงินมดัจาํจากผูข้ายดงักล่าวและไดบ้นัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจาํนวน 

25 ลา้นบาท สาํหรับส่วนท่ีคาดวา่จะไม่ไดรั้บคืน 

ค) กิจการร่วมค้ายื่นเร่ืองขอคืนเงินค่าก่อสร้างบางส่วนและเรียกร้องค่าความเสียหายท่ีเกิดข้ึน          

จากการยกเลิกสัญญาโดยไม่ชอบธรรมกับลูกค้ารายหน่ึงต่อคณะอนุญาโตตุลาการ โดยมี                            

ทุนทรัพยร์วม 144.27 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ลูกคา้รายดงักล่าวได้ยื่นคาํคดัคา้นและฟ้องแยง้           

ต่อคณะอนุญาโตตุลาการว่า กิจการร่วมคา้ไม่สามารถส่งมอบงานไดต้ามกาํหนดท่ีตกลงกนัได้ 

ตลอดจนไดย้ื่นเร่ืองเรียกร้องค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการท่ีกิจการร่วมคา้ส่งมอบงานล่าชา้จาํนวน 

202.27 ลา้นบาท ปัจจุบนัขอ้พิพาทดงักล่าวอยูร่ะหวา่งกระบวนการสอบสวนหาขอ้เท็จจริง ทั้งน้ี 

กิจการร่วมคา้ไดเ้สนอขอ้เท็จจริงและพยานหลกัฐานท่ีเป็นประโยชน์ต่อการพิจารณาขอ้พิพาทต่อ

คณะอนุญาโตตุลาการ ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัฯเช่ือวา่กิจการร่วมคา้

มีหลกัฐานและขอ้มูลตามสัญญาท่ีสามารถใช้เป็นประเด็นเพื่อต่อสู้ขอ้พิพาทและมีแนวโน้มท่ี      

ขอ้พิพาทดงักล่าว จะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กิจการร่วมคา้ จึงไม่ได้บนัทึกประมาณการ           

ค่าความเสียหายของสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งหรือประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชี 

18. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2562 
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