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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย             

(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 งบกาํไรขาดทุนรวม                

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม สาํหรับปี

ส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั และ             

ไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของ

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน            

ทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค    

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจาก

กลุ่มบริษทัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชีท่ีกาํหนดโดยสภาวชิาชีพบญัชีในส่วนท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆ ตามท่ีระบุใน

ขอ้กาํหนดนั้นดว้ย ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ ์                       

ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ข้อมูลและเหตุการณ์ทีเ่น้น 

ขา้พเจา้ขอใหส้ังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 3 ในระหวา่งไตรมาสท่ี 4 ปี 2563 บริษทัฯไดป้ระเมินผล

กระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพยจ์ากความไม่แน่นอนของสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ

ไวรัสโคโรนา 2019 แลว้ ดงันั้น ในการจดัทาํงบการเงินรวมและเฉพาะกิจการสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

บริษทัฯจึงพิจารณายกเลิกการถือปฏิบติัตามแนวปฏิบติัทางการบญัชี เร่ือง มาตรการผอ่นปรนชัว่คราวสาํหรับ

ทางเลือกเพิ่มเติมทางบญัชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019                                  

ท่ีประกาศโดยสภาวชิาชีพบญัชีสาํหรับทุกเร่ืองท่ีบริษทัฯไดเ้คยถือปฏิบติัในช่วงท่ีผา่นมาซ่ึงไม่มีผลกระทบ                                   

อยา่งมีสาระสาํคญัต่องบการเงินรวมและเฉพาะกิจการของบริษทัฯ ทั้งน้ี ขา้พเจา้มิไดแ้สดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไข

ต่อกรณีน้ีแต่อยา่งใด 
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เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้                            

ในการตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ             

งบการเงินโดยรวมในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับ                       

เร่ืองเหล่าน้ี  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ             

งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้                              

ไดร้วมวธีิการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ                          

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ผลของวธีิการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวธีิการตรวจสอบ

สาํหรับเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธีิการตรวจสอบมีดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

เน่ืองจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นตวัเลขท่ีมีสาระสาํคญัท่ีสุดในงบกาํไรขาดทุนและเป็นตวัช้ีวดัหลกั

ในการประเมินผลการดาํเนินงานของธุรกิจอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งผูใ้ชง้บการเงินให้ความสนใจ ประกอบกบั                 

ภาวะการแข่งขนัสูงของธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั ดงันั้นจึงมีความเส่ียงเก่ียวกบัการรับรู้รายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยใ์นเร่ืองการเกิดข้ึนจริงของรายไดแ้ละระยะเวลาในการรับรู้รายไดด้งักล่าว  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดข้องกลุ่มบริษทัโดยการ  

• ประเมินและทดสอบระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายได ้โดยการสอบถาม

ผูรั้บผดิชอบ ทาํความเขา้ใจและเลือกตวัอยา่งมาทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีกลุ่มบริษทัออกแบบไว ้ 

• สุ่มตวัอยา่งสัญญาขายเพื่อตรวจสอบความถูกตอ้งของการรับรู้รายไดว้า่เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้น             

สัญญาขายของกลุ่มบริษทั และสอดคลอ้งกบันโยบายการรับรู้รายไดข้องกลุ่มบริษทั  

• สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบระยะเวลาบญัชี 

• วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดแ้บบแยกยอ่ย (Disaggregated data) เพื่อตรวจสอบความผดิปกติ                    

ท่ีอาจเกิดข้ึนของรายการขายตลอดรอบระยะเวลาบญัชี โดยเฉพาะรายการบญัชีท่ีทาํผา่นใบสาํคญัทัว่ไป                             

(Journal voucher) รวมทั้งรายการปรับปรุงรายไดท่ี้เกิดข้ึนภายหลงัวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชี   
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ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง          

งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมให้กบัขา้พเจา้ภายหลงัวนัท่ี                      

ในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการให ้                       

ความเช่ือมัน่ในรูปแบบใด ๆ ต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี                                

ความขดัแยง้ท่ีมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือปรากฏ

วา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูล                             

ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลทราบเพื่อใหมี้

การดาํเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการกาํกบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐาน             

การรายงานทางการเงิน และรับผดิชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จาํเป็นเพื่อใหส้ามารถ

จดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง 

การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับกิจการ

ท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทั  
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ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก

การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบ

ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผดิพลาดและถือวา่มีสาระสาํคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงแต่ละรายการ

หรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง            

ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงท่ีอาจมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน                                

ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อ                

ความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการ                                  

แสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก             

การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด              

การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริง

หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธีิการตรวจสอบ

ใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของ                                    

การควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชี

และการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัทาํ 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับกิจการท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร                    

และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงาน

ต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะตอ้งใหข้อ้สังเกตไว้

ในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหากเห็นวา่                                   

การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยูก่บั

หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์

หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ืองได ้
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• ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง

ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการ            

หรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผดิชอบต่อ                                     

การกาํหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบ                                

แต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสาํคญัในระบบ               

การควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั

ความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง

ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ี

ขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดใน                                 

การตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ี                     

ไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัหา้มไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน

สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํ

ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย

สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

 

 

มณี รัตนบรรณกิจ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5313 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 
กรุงเทพฯ: 25 กุมภาพนัธ์ 2564 



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2563

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 1,548,127,357        388,685,674           676,542,304           125,936,945           

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 7, 9 134,961,232           110,507,264           1,069,078,912        1,278,819,725        

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 7 -                              -                              2,768,800,000        2,994,275,000        

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 7 244,800,000           51,000,000             244,800,000           51,000,000             

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 10 8,444,737,971        10,501,954,033      367,209,797           883,852,174           

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 151,533,927           351,675,126           44,906,884             53,447,038             

เงินมดัจาํซื�อที�ดิน 440,861,349           408,461,349           37,076,903             37,076,903             

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ 13 397,905,000           165,270,000           -                              -                              

ตน้ทุนในการไดม้าซึ� งสัญญาที�ทาํกบัลูกคา้ 11 220,432,822           473,972,712           -                              1,318,465               

สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น 115,670,807           196,625,776           22,996,374             41,163,306             

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 11,699,030,465      12,648,151,934      5,231,411,174        5,466,889,556        

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 12 32,525,887             61,490,968             1,866,347               1,846,863               

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 13 -                              -                              4,929,324,027        4,677,324,327        

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 14 108,507,644           155,832,696           68,090,538             62,990,837             

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 7 201,187,410           325,865,059           556,400,000           367,200,000           

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 15 3,743,794,578        3,355,035,893        802,762,000           787,132,000           

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 2,684,844,429        2,740,713,793        55,260,334             62,204,246             

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17 19,635,663             23,252,962             3,033,467               4,162,096               

เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน 34.6 87,500,000             75,000,000             -                              -                              

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 31 164,289,633           188,231,197           7,544,981               27,806,815             

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 22,080,415             12,280,303             7,051,041               7,451,753               

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 7,064,365,659        6,937,702,871        6,431,332,735        5,998,118,937        

รวมสินทรัพย์ 18,763,396,124      19,585,854,805      11,662,743,909      11,465,008,493      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2563

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 18 -                              967,921                  -                              -                              

ตั�วแลกเงินระยะสั�น 19 239,544,984           357,798,617           239,544,984           357,798,617           

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 20 713,119,332           921,824,072           307,276,196           282,629,046           

เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 343,956,409           327,892,338           44,002,839             53,976,725             

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 893,031,735           1,572,069,623        33,156,939             158,965,073           

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 7 -                              -                              106,000,000           -                              

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 21 1,549,502,198        1,891,774,803        -                              -                              

ส่วนของหนี� สินตามสัญญาเช่าที�ถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึ�งปี 23 10,092,470             5,064,041               666,526                  631,598                  

หุน้กูที้�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 22 3,290,633,648        1,694,671,196        3,290,633,648        1,694,671,196        

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 45,355,500             48,813,465             -                              -                              

หนี� สินหมุนเวยีนอื�น 176,316,055           242,258,266           132,540,076           170,014,284           

รวมหนี�สินหมุนเวยีน 7,261,552,331        7,063,134,342        4,153,821,208        2,718,686,539        

หนี�สินไม่หมุนเวยีน

หุน้กู้ 22 2,803,576,068        3,957,998,209        2,657,150,750        3,957,998,209        

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 21 2,672,835,316        2,736,091,965        -                              -                              

หนี� สินตามสัญญาเช่า 23 26,622,253             10,836,704             1,193,786               1,860,312               

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 24 54,938,769             50,440,349             -                              7,381,992               

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 31 266,900,297           286,493,027           138,302,153           133,455,846           

หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น 23,468,850             24,600,905             -                              -                              

รวมหนี�สินไม่หมุนเวยีน 5,848,341,553        7,066,461,159        2,796,646,689        4,100,696,359        

รวมหนี�สิน 13,109,893,884      14,129,595,501      6,950,467,897        6,819,382,898        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2563

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 1,050,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,050,000,000        1,050,000,000        1,050,000,000        1,050,000,000        

   ทุนที�ออกและชาํระแลว้

      หุน้สามญั 860,411,939 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 860,411,939           860,411,939           860,411,939           860,411,939           

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 875,266,939           875,266,939           875,266,939           875,266,939           

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 26 105,000,000           105,000,000           105,000,000           105,000,000           

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,565,367,792        3,371,358,717        2,871,597,134        2,804,946,717        

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถ้ือหุน้ 25 247,455,570           244,221,709           -                              -                              

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,653,502,240        5,456,259,304        4,712,276,012        4,645,625,595        

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 18,763,396,124      19,585,854,805      11,662,743,909      11,465,008,493      

-                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2563

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 27 6,677,503,358     5,439,987,942     797,227,465        1,545,470,144     

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 155,704,071        304,368,268        -                          -                          

รายไดค้่าบริหารจดัการ 89,924,644          87,929,189          -                          -                          

รายไดค้่าเช่า 87,946,642          95,716,148          4,872,000            4,872,000            

กาํไรสุทธิจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ

   อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 15 108,810,639        55,782,827          25,550,000          13,874,000          

รายไดเ้งินปันผล 14.2 -                          -                          198,893,760        402,887,360        

รายไดอื้�น ๆ 323,919,638        99,640,075          12,669,234          42,029,393          

รวมรายได้ 7,443,808,992     6,083,424,449     1,039,212,459     2,009,132,897     

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขาย 4,796,950,014     3,348,819,847     517,028,331        870,451,953        

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 160,829,932        214,265,056        -                          -                          

ตน้ทุนบริหารจดัการ 70,533,261          63,450,024          -                          -                          

ตน้ทุนการเช่า 28,164,132          32,695,977          -                          -                          

ค่าใชจ่้ายในการขาย 981,551,779        872,148,542        131,602,171        358,912,658        

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 754,230,027        958,379,577        67,605,042          192,967,410        

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 -                          14,400,000          -                          -                          

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าเงินลงทุน -                          -                          -                          52,800,000          

รวมค่าใช้จ่าย 6,792,259,145     5,504,159,023     716,235,544        1,475,132,021     

กาํไรจากการดาํเนินงาน 651,549,847        579,265,426        322,976,915        534,000,876        

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 14.2 132,591,359        171,987,425        -                          -                          

รายไดท้างการเงิน 28 21,720,264          24,497,145          224,219,041        208,340,423        

ตน้ทุนทางการเงิน 29 (490,135,713)      (418,277,032)      (455,649,860)      (441,861,270)      

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 315,725,757        357,472,964        91,546,096          300,480,029        

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 31 (116,389,761)      (36,501,561)        (25,065,649)        7,290,035            

กาํไรสําหรับปี 199,335,996        320,971,403        66,480,447          307,770,064        

กาํไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน

   กาํไรสาํหรับปี 0.23 0.37 0.08 0.36

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2563

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

2563 2562 2563 2562

กาํไรสําหรับปี 199,335,996        320,971,403        66,480,447          307,770,064        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น:

รายการที�จะไม่ถูกบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกั

   คณิตศาสตร์ประกนัภยั (6,658,651)          (2,744,361)          212,463               (212,463)             

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 1,331,730            548,872               (42,493)               42,493                 

(5,326,921)          (2,195,489)          169,970               (169,970)             

การเปลี�ยนแปลงในส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์ 4,042,326            64,936,314          -                          -                          

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ (808,465)             (12,987,263)        -                          -                          

3,233,861            51,949,051          -                          -                          

รายการที�จะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน

     ในภายหลงั - สุทธิจากภาษีเงินได้ (2,093,060)          49,753,562          169,970               (169,970)             

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 197,242,936        370,724,965        66,650,417          307,600,094        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

กาํไรก่อนภาษี 315,725,757        357,472,964        91,546,096          300,480,029        

รายการปรับกระทบยอดกาํไรก่อนภาษีเป็น

   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 134,860,445        146,768,558        8,586,490            7,563,563            

   ขาดทุนจากการขายและตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 14,353,586          36,923,213          1,901,994            1,430,000            

   ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ -                          14,400,000          -                          -                          

   ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่ายและภาษีมูลค่าเพิ�ม 20,258,665          -                          6,951,413            -                          

   ค่าเผื�อการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                          -                          -                          52,800,000          

   กลบัรายการค่าเผื�อการดอ้ยค่าของเงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน (12,500,000)        -                          -                          -                          

   สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน (กลบัรายการ) (2,160,231)          17,957,253          (7,169,529)          2,847,202            

   ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (132,591,359)      (171,987,425)      -                          -                          

   กาํไรสุทธิจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ

      อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (108,810,639)      (55,782,827)        (25,550,000)        (13,874,000)        

   รายไดเ้งินปันผล -                          -                          (198,893,760)      (402,887,360)      

   รายไดท้างการเงิน (21,720,264)        (24,497,145)        (224,219,041)      (208,340,423)      

   ตน้ทุนทางการเงิน 458,571,434        385,575,457        424,882,131        411,000,841        

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลง

   ในสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงาน 665,987,394        706,830,048        78,035,794          151,019,852        

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิ�มขึ�น) ลดลง

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น (5,428,493)          (3,247,555)          18,762,124          201,918,110        

   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 2,125,949,667     827,919,907        516,642,377        898,470,053        

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 200,141,199        277,624,626        8,540,154            64,245,536          

   เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน (37,500,000)        (209,600,000)      -                          -                          

   ตน้ทุนในการไดม้าซึ� งสญัญาที�ทาํกบัลูกคา้ 253,539,890        119,046,022        1,318,465            24,161,945          

   สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 14,380,422          14,180,582          3,535,040            12,318,128          

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น (9,800,112)          709,243               400,712               1,985,374            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2563



บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

2563 2562 2563 2562

หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น (274,892,519)      (412,478,688)      29,090,553          (441,214,196)      

   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 16,064,071          (14,931,971)        (9,973,886)          (67,502,864)        

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (679,037,888)      (231,768,126)      (125,808,134)      (72,202,365)        

   หนี� สินหมุนเวียนอื�น (65,942,210)        45,512,004          (37,474,208)        24,480,881          

   หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น (1,132,055)          2,775,301            -                          -                          

เงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 2,202,329,366     1,122,571,393     483,068,991        797,680,454        

   จ่ายดอกเบี�ย (617,426,477)      (723,532,613)      (416,664,174)      (477,589,842)      

   รับคืนภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่ายและภาษีมูลค่าเพิ�ม 75,471,417          -                          18,257,660          -                          

   จ่ายภาษีเงินได้ (147,700,585)      (98,400,961)        (10,577,181)        (21,696,969)        

เงินสดสุทธิจากกจิกรรมดาํเนินงาน 1,512,673,721     300,637,819        74,085,296          298,393,643        

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั (เพิ�มขึ�น) ลดลง 28,965,081          (12,107,469)        (19,484)               15,751,700          

เงินสดจ่ายซื�ออสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (107,578,173)      (836,108,368)      -                          -                          

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 8,000,000            14,000,000          8,000,000            14,000,000          

เงินสดจ่ายซื�อที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ (97,547,161)        (106,288,153)      -                          (30,239,115)        

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 40,670,888          1,047,760            36,916                 -                          

เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (2,326,660)          (3,115,502)          (532,860)             (283,551)             

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ (232,635,000)      (165,270,000)      -                          -                          

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในบริษทัยอ่ย -                          -                          (251,999,700)      (150,000,000)      

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในกิจการร่วมคา้ (5,099,701)          -                          (5,099,701)          -                          

เงินสดรับจากการชาํระบญัชีของบริษทัยอ่ย -                          -                          -                          19,002,159          

เงินสดรับจากเงินใหกู้ย้ืมระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                          -                          854,475,000        956,200,000        

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้ืมระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                          -                          (629,000,000)      (1,712,500,000)    

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (83,000,000)        (30,600,000)        (83,000,000)        (30,600,000)        

เงินสดรับจากดอกเบี�ย 2,694,789            3,451,576            115,197,730        136,145,112        

เงินสดรับจากเงินปันผล 198,893,760        402,887,360        198,893,760        402,887,360        

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (248,962,177)      (732,102,796)      206,951,661        (379,636,335)      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2563



บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินลดลง (967,921)             (18,456,879)        -                          -                          

ตั�วแลกเงินระยะสั�นเพิ�มขึ�น (ลดลง) (125,000,000)      367,000,000        (125,000,000)      367,000,000        

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 50,000,000          20,000,000          156,000,000        180,000,000        

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (50,000,000)        (20,000,000)        (50,000,000)        (180,000,000)      

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                          (50,000,000)        -                          (50,000,000)        

เงินสดจ่ายหนี� สินตามสญัญาเช่า (11,972,686)        (7,784,047)          (631,598)             (1,358,090)          

เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะสั�น -                          450,000,000        -                          450,000,000        

เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะสั�น -                          (1,260,000,000)    -                          (1,260,000,000)    

เงินสดรับจากหุน้กู้ 2,138,600,000     4,000,000,000     1,988,600,000     4,000,000,000     

เงินสดจ่ายคืนหุน้กู้ (1,699,400,000)    (3,890,000,000)    (1,699,400,000)    (3,800,000,000)    

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,498,492,478     4,722,020,110     96,725,718          749,268,027        

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (3,904,021,732)    (4,309,035,080)    (96,725,718)        (749,268,027)      

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจดัหาเงิน (104,269,861)      3,744,104            269,568,402        (294,358,090)      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 1,159,441,683     (427,720,873)      550,605,359        (375,600,782)      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 388,685,674        816,406,547        125,936,945        501,537,727        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 1,548,127,357     388,685,674        676,542,304        125,936,945        

-                          -                          -                          -                          

ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

   ซื�อสินทรัพยภ์ายใตส้ญัญาเช่า 36,237,446          6,092,056            -                          3,850,000            

   ตน้ทุนอาคารโรงแรมเพิ�มขึ�นโดยยงัไม่ไดจ่้ายชาํระ 70,201,699          -                          -                          -                          

   ชาํระเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยโดนการหกักบัเงินทดรองจ่าย -                          -                          -                          65,000,000          

   โอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยไ์ปเป็นที�ดิน

      อาคารและอุปกรณ์ 34,830,710          -                          -                          -                          

   โอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยไ์ปเป็น

      เงินมดัจาํซื�อที�ดิน 4,900,000            -                          -                          -                          

   โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนเป็นที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ -                          187,448,505        -                          -                          

   โอนที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ไปเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 117,606,108        -                          -                          -                          

   โอนเงินทดรองไปเป็นเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                          -                          300,000,000        -                          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2563



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2563

(หน่วย: บาท)

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

องคป์ระกอบอื�น

กาํไรสะสม ของส่วนของผูถื้อหุ้น

ส่วนเกินทุน

ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ จากการตีราคา รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุ้นสามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2562 860,411,939           875,266,939           105,000,000           3,052,582,803        192,272,658           5,085,534,339        

กาํไรสาํหรับปี -                             -                             -                             320,971,403           -                             320,971,403           

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับปี -                             -                             -                             (2,195,489)             51,949,051             49,753,562             

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                             -                             -                             318,775,914           51,949,051             370,724,965           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2562 860,411,939           875,266,939           105,000,000           3,371,358,717        244,221,709           5,456,259,304        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2563 860,411,939           875,266,939           105,000,000           3,371,358,717        244,221,709           5,456,259,304        

กาํไรสาํหรับปี -                             -                             -                             199,335,996           -                             199,335,996           

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับปี -                             -                             -                             (5,326,921)             3,233,861               (2,093,060)             

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                             -                             -                             194,009,075           3,233,861               197,242,936           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2563 860,411,939           875,266,939           105,000,000           3,565,367,792        247,455,570           5,653,502,240        

-                             -                             -                             -                             -                             

-                             -                             -                             -                             -                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงนิรวม



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2563

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2562 860,411,939          875,266,939          105,000,000          2,497,346,623       4,338,025,501       

กาํไรสาํหรับปี -                            -                            -                            307,770,064          307,770,064          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับปี -                            -                            -                            (169,970)                (169,970)                

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                            -                            -                            307,600,094          307,600,094          

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2562 860,411,939          875,266,939          105,000,000          2,804,946,717       4,645,625,595       

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2563 860,411,939          875,266,939          105,000,000          2,804,946,717       4,645,625,595       

กาํไรสาํหรับปี -                            -                            -                            66,480,447            66,480,447            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับปี -                            -                            -                            169,970                 169,970                 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                            -                            -                            66,650,417            66,650,417            

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2563 860,411,939          875,266,939          105,000,000          2,871,597,134       4,712,276,012       

-                            -                            -                            -                            -                            

-                            -                            -                            -                            -                            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กาํไรสะสม
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2563 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

 บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิลาํเนา

ในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษทัคือการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ธุรกิจโรงแรมและ

ธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการ ท่ีอยูต่ามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยูท่ี่เลขท่ี 141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมยั) 

ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

1.2 การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

 สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีปัจจุบนัไดก้ลบัมาแพร่ระบาดอีก

ระลอก ทาํให้เกิดการชะลอตวัในช่วงท่ีเศรษฐกิจกาํลงัฟ้ืนตวั และมีผลกระทบต่อหลายธุรกิจและ

อุตสาหกรรม ซ่ึงรวมถึงกิจกรรมทางธุรกิจของกลุ่มบริษทั เช่น การแจง้หยุดดาํเนินธุรกิจโรงแรม      

เป็นการชัว่คราว ซ่ึงส่งผลกระทบต่อฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสด ตลอดจน     

การดาํรงอตัราส่วนทางการเงินตามข้อกาํหนดในสัญญากู้ยืมเงินในปัจจุบันและในอนาคตของ         

กลุ่มบริษัท ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทมีการติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวและ

ประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกับมูลค่าของสินทรัพย์ ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสิน                   

ท่ีอาจเกิดข้ึนอย่างต่อเน่ือง ทั้ งน้ี ฝ่ายบริหารได้ใช้ประมาณการและดุลยพินิจในประเด็นต่าง ๆ             

เม่ือสถานการณ์มีการเปล่ียนแปลง 

2. เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีกาํหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี 

พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า                          

ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงิน                        

ฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีได้จัดทาํข้ึนโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอ่ืนในนโยบาย                 

การบญัชี 
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2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีได้จดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด 

(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) 

(รวมเรียกวา่ “กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งข้ึนใน อตัราร้อยละ 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน้ 

   2563 2562 

   ร้อยละ ร้อยละ 

ถือหุน้ทางตรง     

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 

   โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 

โรงแรม ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย

และธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ี 

ไทย 100 100 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย

และโรงแรม 

ไทย 100 100 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั    พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์พร็อพเพอร์ต้ี 

พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 

บริหารนิติบุคคล ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล 

จาํกดั 

โรงแรมและธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100 100 

บริษทั เอม็ดีพีซี จาํกดั นายหนา้ตวัแทนและท่ีปรึกษา

ทางดา้นอสังหาริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั เอม็เจว2ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 - 

ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทัยอ่ย     

บริษทั เอม็เจ วนั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 100 

บริษทั เมเจอร์ เอสพีว ีวนั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ไทย 100 - 

ข) บริษทัฯจะถือวา่มีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บ

หรือมีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้าํนาจในการสั่งการ

กิจกรรมท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อจาํนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษทัฯนํางบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯ                         

มีอาํนาจในการควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัย่อยได้จดัทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีท่ีสําคญัเช่นเดียวกนักับของ

บริษทัฯ 
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จ) ยอดคงค้างระหว่างกลุ่มบริษัท รายการค้าระหว่างกันท่ีมีสาระสําคัญได้ถูกตัดออกจาก                  

งบการเงินรวมน้ีแลว้ 

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิ

ของบริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ได้เป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกาํไร

ขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ตามวธีิราคาทุน 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

ก) มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษัทได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน                      

การรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2562) และฉบบัใหม่ จาํนวนหลายฉบบั ซ่ึงมี                 

ผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563                

มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ข้ึนเพื่อให้มี

เน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็น                      

การอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกับ                  

ผูใ้ช้มาตรฐาน การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบ        

อย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบบัใหม่ซ่ึงไดมี้การเปล่ียนแปลงหลกัการสาํคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี   

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน ประกอบด้วยมาตรฐานและ                         

การตีความมาตรฐาน จาํนวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 32  การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 

ฉบบัท่ี 19 การชาํระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ กาํหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภท

และการวดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตดัจาํหน่ายโดยพิจารณา

จากประเภทของตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของ

กิจการ หลกัการเก่ียวกบัวิธีการคาํนวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใช้แนวคิดของ            

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึง

การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานกลุ่มน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งมีสาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที ่16 เร่ือง สัญญาเช่า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 ใชแ้ทนมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า 

และการตีความมาตรฐานบญัชีท่ีเก่ียวข้อง มาตรฐานฉบบัน้ีได้กาํหนดหลักการของการรับรู้

รายการ การวดัมูลค่า การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลของสัญญาเช่า และกาํหนดให้ผูเ้ช่า

รับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสินสําหรับสัญญาเช่าทุกรายการท่ีมีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน 

เวน้แต่สินทรัพยอ์า้งอิงนั้นมีมูลค่าตํ่า 

การบญัชีสําหรับผูใ้ห้เช่าไม่มีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีสาระสาํคญัจากมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 

ผูใ้หเ้ช่ายงัคงตอ้งจดัประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลกระทบสะสมของการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีมาถือปฏิบติั                

คร้ังแรกโดยปรับปรุงกบักาํไรสะสม ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 และไม่ปรับยอ้นหลงังบการเงิน              

ปีก่อนท่ีแสดงเปรียบเทียบ 

ผลสะสมของเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีแสดงอยูใ่นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4 

แนวปฏิบัติทางการบัญชี เร่ือง มาตรการผ่อนปรนช่ัวคราวสําหรับทางเลือกเพิม่เตมิทางบัญชีเพ่ือ

รองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชแ้นวปฏิบติัทางการบญัชี เร่ือง มาตรการผอ่นปรนชัว่คราวสาํหรับ

ทางเลือกเพิ่มเติมทางบญัชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ

ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อลดผลกระทบในบางเร่ืองจากการปฏิบติั

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบบั และเพื่อให้เกิดความชดัเจนในวิธีปฏิบติัทางบญัชี      

ในช่วงเวลาท่ียงัมีความไม่แน่นอนเก่ียวกบัสถานการณ์ดงักล่าว 

แนวปฏิบติัทางการบญัชีดงักล่าวไดป้ระกาศลงในราชกิจจานุเบกษาเม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2563 

และมีผลบงัคบัใช้สําหรับการจดัทาํงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลารายงานส้ินสุดภายในช่วงเวลา

ระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  

ในระหว่างไตรมาสท่ี 1 ถึง 3 ของปี 2563 กลุ่มบริษทัได้เลือกปฏิบติัตามมาตรการผ่อนปรน

ชัว่คราวสําหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบญัชีในเร่ืองการวดัมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ

การลงทุน การดอ้ยค่าของสินทรัพยแ์ละการกลบัรายการของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  



5 

ในไตรมาสท่ี 4 ของปี 2563 กลุ่มบริษทัได้ประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกับมูลค่าของ

สินทรัพยจ์ากความไม่แน่นอนของสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

แลว้ ดงันั้น ในการจดัทาํงบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัจึงพิจารณา

ยกเลิกการถือปฏิบติัตามมาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสําหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบญัชีสําหรับ         

ทุกเร่ืองท่ีกลุ่มบริษทัไดเ้คยถือปฏิบติัในช่วงท่ีผ่านมา โดยไม่มีผลกระทบอย่างมีสาระสําคญัต่อ            

งบการเงินของกลุ่มบริษทั  

ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชี                   

ทีเ่ร่ิมในหรือหลงัวนัที ่1 มกราคม 2564 

สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน                  

การรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา

บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2564 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับ              

การปรับปรุงหรือจดัใหมี้ข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่ง

ประเทศโดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบติัทางการบัญชีและการให้              

แนวปฏิบติัทางบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัอยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ี

เร่ิมนาํมาตรฐานดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

4. ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชีเน่ืองจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

มาถือปฏิบัติ  

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3 กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัในระหวา่งปี

ปัจจุบนั โดยกลุ่มบริษทัไดเ้ลือกปรับผลสะสมจากการเปล่ียนแปลงโดยปรับปรุงกบักาํไรสะสม ณ 

วนัท่ี 1 มกราคม 2563 และไม่ปรับยอ้นหลงังบการเงินงวดก่อนท่ีแสดงเปรียบเทียบ 

ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีต่องบแสดงฐานะการเงินรวมตน้ปี 2563 เน่ืองจาก

การนาํมาตรฐานเหล่าน้ีมาถือปฏิบติั แสดงไดด้งัน้ี 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

31 ธนัวาคม 2562 

ผลกระทบจาก 

มาตรฐาน             

การรายงานทาง

การเงินฉบบัท่ี 16 1 มกราคม 2563 

งบแสดงฐานะการเงนิ    

สินทรัพย์    

สินทรัพย์หมุนเวยีน    

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 196,625 (788) 195,837 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน    

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  2,740,714 10,847 2,751,561 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น    

หนีสิ้นหมุนเวยีน    

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่า                               

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 5,064 - 5,064 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน    

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วน                

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 10,837 10,059 20,896 
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4.1  เคร่ืองมือทางการเงิน 

ก) ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินตามท่ีกาํหนดในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 และมูลค่า

ตามหลกัการบญัชีเดิม แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 มูลค่าตามหลกัการ 

บญัชีเดิม การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 

 

 

มูลค่ายติุธรรมผา่น 

กาํไรหรือขาดทุน 

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ราคาทุน 

ตดัจาํหน่าย รวม 

สินทรัพย์ทางการเงนิ ณ วนัที ่1 มกราคม 2563      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 388,686 - - 388,686 388,686 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 110,507 - - 110,507 110,507 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี 51,000 - - 51,000 51,000 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 61,491 - - 61,491 61,491 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 325,865 - - 325,865 325,865 

รวมสินทรัพย์ทางการเงนิ 937,549 - - 937,549 937,549 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 มูลค่าตามหลกัการ 

บญัชีเดิม การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 

 

 

มูลค่ายติุธรรมผา่น 

กาํไรหรือขาดทุน 

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ราคาทุน 

ตดัจาํหน่าย รวม 

สินทรัพย์ทางการเงนิ ณ วนัที ่1 มกราคม 2563      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 125,937 - - 125,937 125,937 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 1,278,820 - - 1,278,820 1,278,820 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,994,275 - - 2,994,275 2,994,275 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี 51,000 - - 51,000 51,000 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 1,847 - - 1,847 1,847 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 367,200 - - 367,200 367,200 

รวมสินทรัพย์ทางการเงนิ 4,819,079 - - 4,819,079 4,819,079 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 กลุ่มบริษทัไม่ไดก้าํหนดใหห้น้ีสินทางการเงินใดวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 
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4.2  สัญญาเช่า 

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัคร้ังแรก กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสิน          

ตามสัญญาเช่าสําหรับสัญญาเช่าท่ีเคยจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานด้วยมูลค่าปัจจุบนัของ         

เงินจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าท่ีเหลืออยูคิ่ดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี              

1 มกราคม 2563 สําหรับสัญญาเช่าท่ีเคยจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าเงินทุน กลุ่มบริษทัรับรู้มูลค่า           

ตามบญัชีของสินทรัพย์และหน้ีสินตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่าตามบญัชีเดิมก่อนวนัท่ีนํามาตรฐาน        

การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัคร้ังแรก 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าท่ีเปิดเผย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 12,264 

หกั: อ่ืน ๆ (788) 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (1,417) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าเพิ่มข้ึนจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน                      

ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัคร้ังแรก 

 

10,059 

หน้ีสินสัญญาเช่าการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 15,901 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 25,960 

อตัราดอกเบ้ียการกูย้มืส่วนเพิ่มถวัเฉล่ียนํ้าหนกั (ร้อยละต่อปี) 5.15 

  

ประกอบดว้ย  

หน้ีสินสัญญาเช่าหมุนเวยีน 5,064 

หน้ีสินสัญญาเช่าไม่หมุนเวยีน 20,896 

 25,960 

รายการปรับปรุงสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้จากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติั

คร้ังแรก ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 สรุปไดด้งัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

ท่ีดิน 10,847 

รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้ 10,847 
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5. นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ 

5.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

ก) รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัยรับรู้           

เม่ือกลุ่มบริษทัไดมี้การโอนอาํนาจควบคุมในสินคา้ใหก้บัลูกคา้แลว้ ณ เวลาใดเวลาหน่ึง  กล่าวคือ 

เม่ือมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ/เม่ือมีการส่งมอบสินคา้ รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์

แสดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหักดว้ยส่วนลดและค่าใช้จ่ายท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายแทนให้แก่ลูกคา้ เง่ือนไข          

ในการจ่ายชาํระเป็นไปตามงวดการจ่ายชาํระท่ีระบุในสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ จาํนวนเงินท่ีกลุ่มบริษทั

ไดรั้บจากลูกคา้ก่อนการโอนอาํนาจควบคุมในสินคา้ให้กบัลูกคา้แสดงไวเ้ป็น “เงินรับล่วงหน้า

จากลูกคา้” ในงบแสดงฐานะการเงิน  

ข) รายได้จากการประกอบกจิการโรงแรม 

 รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมประกอบด้วยรายได้ของค่าห้องพกั ค่าขายอาหารและ

เคร่ืองด่ืมและบริการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดใ้ห้บริการแลว้ และแสดงมูลค่าตาม

ใบแจง้หน้ีหลงัจากหกัส่วนลดและไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค) รายได้ค่าบริการ 

 รายไดค้่าบริการรับรู้เม่ือกิจการใหบ้ริการเสร็จส้ิน  

ง) รายได้ค่าเช่า 

 รายไดค้่าเช่าพื้นท่ีในอาคารรับรู้เป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งตลอดอายสุัญญาเช่า 

 จ) รายได้ดอกเบีย้ 

 รายได้ดอกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑ์คงคา้งด้วยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง โดยจะนาํมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้   

ของสินทรัพยท์างการเงินมาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีเกิด       

การดอ้ยค่าดา้นเครดิตในภายหลงั ท่ีจะนาํมูลค่าตามบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์างการเงิน (สุทธิจาก

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน) มาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

ฉ) ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

 ในการคาํนวณหาต้นทุนขายบ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบริษทัได้                 

ทาํการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดว้ย) 

ตามเกณฑร์าคาขายและพื้นท่ีขาย 
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 ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยร์วมถึงตน้ทุนของสินคา้อ่ืนท่ีกลุ่มบริษทัไดส่้งมอบให้กบัลูกคา้

ตามสัญญา เช่น เฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองตกแต่ง ซ่ึงถือเป็นส่วนควบของบา้นหรือหน่วยในอาคาร

ชุดพกัอาศยัท่ีส่งมอบ 

 ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึก

เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิ  

ช) ต้นทุนทางการเงิน 

ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียจากหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจาํหน่ายคาํนวณโดยใช้             

วธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ซ) เงินปันผลรับ 

 เงินปันผลรับถือเป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

5.2 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมี

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกดั

ในการเบิกใช ้

5.3 สินค้าคงเหลือ 

 สินคา้คงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากว่า ราคาทุน

คาํนวณโดยใชว้ธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั 

5.4 ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใด                                    

จะตํ่ากวา่ ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุนของโครงการ และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีเกิดข้ึนจริง รวมถึงประมาณ

การตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

5.5 ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญา 

 กลุ่มบริษทับนัทึกค่านายหน้าท่ีจ่ายเพื่อให้ได้มาซ่ึงสัญญาท่ีทาํกับลูกค้าเป็นสินทรัพยแ์ละตัดเป็น

ค่าใชจ่้ายอยา่งเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึกค่าเผื่อผลขาดทุน

จากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกวา่ส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บหักดว้ย

ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้ง  
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5.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า 

ก) เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวธีิส่วนไดเ้สีย 

ข) เงินลงทุนในบริษทัย่อยและการร่วมคา้ท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตาม                          

วธีิราคาทุน 

5.7 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุนการทาํ

รายการ หลงัจากนั้น กลุ่มบริษทัจะวดัมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยมูลค่ายติุธรรม กลุ่มบริษทั

รับรู้ผลกําไรหรือขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อ                           

การลงทุนในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปีท่ีเกิดข้ึน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์

ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปีท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัชี 

5.8 ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาท่ีตีใหม่ อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม 

และค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี)  

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของท่ีดินในราคาทุน ณ วนัท่ีไดสิ้นทรัพยม์า หลงัจากนั้นกลุ่มบริษทั

จดัให้มีการประเมินราคาท่ีดินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระและบนัทึกสินทรัพยด์งักล่าวในราคาท่ีตีใหม่ 

ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัจดัให้มีการประเมินราคาสินทรัพยด์งักล่าวเป็นคร้ังคราวเพื่อมิให้ราคาตามบญัชี ณ                      

วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานแตกต่างจากมูลค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระสาํคญั 

 กลุ่มบริษทับนัทึกส่วนต่างซ่ึงเกิดจากการตีราคาสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี  

- กลุ่มบริษทับนัทึกราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการตีราคาใหม่ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืนและรับรู้จาํนวนสะสมในบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ ในส่วนของ

ผูถื้อหุ้น อย่างไรก็ตาม หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาลดลงและกลุ่มบริษทัได้รับรู้ราคาท่ี

ลดลงในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนแลว้ ส่วนท่ีเพิ่มจากการตีราคาใหม่น้ีจะถูกรับรู้เป็นรายได้

ไม่เกินจาํนวนท่ีเคยลดลงซ่ึงรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายปีก่อนแลว้ 

-  กลุ่มบริษทับนัทึกราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ลดลงจากการตีราคาใหม่ในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุน อย่างไรก็ตาม หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาเพิ่มข้ึนและยงัมียอดคงคา้งของบญัชี 

“ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ อยูใ่นส่วนของผูถื้อหุ้น ส่วนท่ีลดลงจากการตีราคาใหม่

จะถูกรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในจาํนวนท่ีไม่เกินยอดคงเหลือของบญัชี “ส่วนเกินทุน

จากการตีราคาสินทรัพย”์ 
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ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์

โดยประมาณดงัน้ี 

อาคารชัว่คราวและส่วนปรับปรุง  5 ปี และ 10 ปี 

งานระบบสาธารณูปโภค 15 ปี 

อาคารโรงแรมและหอ้งชุด 20 - 50 ปี 

เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์สาํนกังาน 5 ปี 

ยานพาหนะ 5 ปี 

ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง 

กลุ่มบริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจาํหน่ายสินทรัพยห์รือคาดวา่จะไม่ได้

รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผลกาํไรหรือขาดทุน

จากการจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้น

ออกจากบญัชี 

5.9 ต้นทุนการกู้ยืม 

 ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานาน

ในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพย์

นั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามท่ีมุ่งประสงค ์ ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวด  

ท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น 

5.10 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม     

(ถา้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

กลุ่มบริษทัตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จาํกดัอย่างมีระบบตลอดอายุ                         

การให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวเม่ือ

มีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลาการตดัจาํหน่ายและวิธีการ                 

ตดัจาํหน่ายของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดงักล่าวทุกส้ินปีเป็นอยา่งน้อย ค่าตดัจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย

ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

ค่าตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนซ่ึงเป็นคอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์คาํนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์

โดยวธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณ 3, 5 และ 10 ปี 

ไม่มีการคิดค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับคอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ระหวา่งติดตั้ง  
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5.11 สัญญาเช่า 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินวา่สัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า

หรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการให้สิทธิ                     

ในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้าํหรับช่วงเวลาหน่ึงเพือ่เป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

นโยบายการบัญชีท่ีถือปฏิบัติต้ังแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

กลุ่มบริษทัใช้วิธีการบญัชีเดียวสําหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่

สัญญาเช่าระยะสั้ นและสัญญาเช่าท่ีสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าตํ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ี

สินทรัพย์อ้างอิงพร้อมใช้งาน) กลุ่มบริษัทบันทึกสินทรัพย์สิทธิการใช้ซ่ึงแสดงสิทธิในการใช้

สินทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่า  

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม 

และปรับปรุงด้วยการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพย์สิทธิการใช้

ประกอบด้วยจาํนวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ี

เกิดข้ึน จาํนวนเงินท่ีจ่ายชําระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่า           

เร่ิมมีผล และหกัดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้าํนวณจากราคาทุนโดยวธีิเส้นตรงตามอายสุัญญาเช่าหรืออายุ

การใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ ดงัน้ี 

ท่ีดิน 20 ปี 

อุปกรณ์ 5 ปี 

ยานพาหนะ 5 ปี 

หากความเป็นเจ้าของในสินทรัพย์อ้างอิงได้โอนให้กับกลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือ         

ราคาทุนของสินทรัพยด์งักล่าวไดร้วมถึงการใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะคาํนวณจากอายุการให้

ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย ์

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้สดงรวมเป็นส่วนหน่ึงของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ในงบแสดงฐานะการเงิน  
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หน้ีสินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายุ

สัญญาเช่า จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบดว้ยค่าเช่าคงท่ีหกัดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า 

ค่าเช่าผนัแปรท่ีข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัรา จาํนวนเงินท่ีคาดวา่จะจ่ายภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ 

รวมถึงราคาใชสิ้ทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น 

และการจ่ายค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้กาํหนดของสัญญาเช่าแสดงให้เห็นวา่กลุ่มบริษทั

จะใชสิ้ทธิในการยกเลิกสัญญาเช่า กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัราเป็น

ค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายชาํระนั้นไดเ้กิดข้ึน  

กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีต้องจ่ายตามสัญญาเช่าด้วยอตัราดอกเบ้ียตามนัย      

ของสัญญาเช่าหรืออตัราดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล 

มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มข้ึนจากดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลง

จากการจ่ายชาํระหน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดั

มูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า หรือ        

การเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ํา 

สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือนอ้ยกวา่นบัตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึง

สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวธีิเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

นโยบายการบัญชีท่ีถือปฏิบัติก่อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

สัญญาเช่าท่ีดินและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไป

ใหก้บัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรม

ของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแลว้แต่มูลค่าใดจะ

ตํ่ากวา่ ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าหกัค่าใชจ่้ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ีย

จ่ายจะบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่า

การเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายกุารใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่า  

สัญญาเช่าท่ีดินและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไป

ให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน จาํนวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย

ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตามวธีิเส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่า 

 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่า                 

ถือเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจาํนวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายได้

ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตามวธีิเส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน

จากการได้มาซ่ึงสัญญาเช่าดําเนินงานรวมในมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์อ้างอิงและรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายตลอดอายสุัญญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า  
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5.12 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทัฯ หรือ

ถูกบริษทัฯควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วม และบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิ

ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้ม ซ่ึงทาํใหมี้อิทธิพลอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหารสาํคญั 

กรรมการหรือพนกังานของบริษทัฯท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของบริษทัฯ  

5.13 เงินตราต่างประเทศ 

 บริษทัฯแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการ

ดาํเนินงานของบริษทัฯ  

 รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินซ่ึงอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศได้แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้

อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

 กําไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอัตราแลกเปล่ียนได้รวมอยู่ในการคํานวณผล                               

การดาํเนินงาน 

5.14 การด้อยค่าของสินทรัพย์ทีไ่ม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ เงินลงทุนหรือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนของกลุ่มบริษทัหากมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพย์

ดงักล่าวอาจดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพย์

มีมูลค่าตํ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรม

หักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า                   

ในการประเมินมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์กลุ่มบริษทัประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการ

คาดว่าจะได้รับจากสินทรัพยแ์ละคาํนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนภาษีท่ี

สะทอ้นถึงการประเมินความเส่ียงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและความเส่ียงซ่ึง

เป็นลักษณะเฉพาะของสินทรัพย์ท่ีกําลังพิจารณาอยู่ ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุน              

ในการขาย กลุ่มบริษทัใชแ้บบจาํลองการประเมินมูลค่าท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกบัสินทรัพย ์ซ่ึงสะทอ้น

ถึงจาํนวนเงินท่ีกิจการสามารถจะได้มาจากการจาํหน่ายสินทรัพย์หักด้วยต้นทุนในการจาํหน่าย            

โดยการจาํหน่ายนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคา

กนัไดอ้ยา่งเป็นอิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั 
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 กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน ยกเวน้ในกรณีท่ี

ท่ีดินซ่ึงใช้วิธีการตีราคาใหม่และได้บนัทึกส่วนเกินทุนจากการตีราคาใหม่ไวใ้นส่วนของผูถื้อหุ้น 

ขาดทุนจากการด้อยค่าจะรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้นไม่เกินไปกว่าส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีเคย

บนัทึกไว ้

หากในการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยมี์ขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นวา่ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ

สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน

ของสินทรัพย์นั้ น และจะกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมี                                  

การเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชก้าํหนดมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุน

จากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการกลบัรายการผลขาดทุน

จากการดอ้ยค่าตอ้งไม่สูงกว่ามูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกลุ่มบริษทัไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจาก

การดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อน ๆ กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า

ของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยงัส่วนของกาํไรหรือขาดทุนทนัที เวน้แต่สินทรัพย์นั้นแสดงด้วยราคา                                   

ท่ีตีใหม่ การกลบัรายการส่วนท่ีเกินกวา่มูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นถือเป็นการตีราคาสินทรัพยเ์พิ่ม 

5.15 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนัสและเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิด

รายการ 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 กลุ่มบริษทัและพนักงานได้ร่วมกันจดัตั้ งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบด้วยเงินท่ีพนักงาน                     

จ่ายสะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสํารองเล้ียงชีพ                      

ไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบนัทึก               

เป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานและผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัมีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน

และตามโครงการผลตอบแทนพนักงานอ่ืนๆ ซ่ึงกลุ่มบริษทัถือว่าเงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการ

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานสําหรับพนกังาน นอกจากนั้น กลุ่มบริษทัจดัให้มีโครงการผลประโยชน์

ระยะยาวอ่ืนของพนกังาน ไดแ้ก่ โครงการเงินรางวลัการปฏิบติังานครบกาํหนดระยะเวลา 

 



18 

 กลุ่มบริษทัคาํนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานและโครงการ

ผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนกังานโดยใชว้ิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit 

Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระได้ทาํการประเมินภาระผูกพนัดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์

ประกนัภยั  

 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยสําหรับโครงการ

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยสําหรับโครงการ

ผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 ต้นทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทั้งจาํนวนในกาํไรหรือขาดทุนทนัทีท่ีมีการแก้ไขโครงการหรือ               

ลดขนาดโครงการ หรือเม่ือกิจการรับรู้ตน้ทุนการปรับโครงสร้างท่ีเก่ียวขอ้ง 

5.16 ประมาณการหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผกูพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต

ไดเ้กิดข้ึนแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่กลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไป

เพื่อปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

5.17 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจาํนวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษีของรัฐ 

โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหวา่งราคาตามบญัชีของสินทรัพย์

และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวข้องนั้น                        

โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ                     

แต่รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษี รวมทั้งผลขาดทุน

ทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชใ้นจาํนวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีใน

อนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั

ไม่ไดใ้ชน้ั้น 
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 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลา

รายงานและจะทาํการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่กลุ่มบริษทั

จะไม่มีกาํไรทางภาษีเพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้

ประโยชน์ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินได้รอการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษีท่ีเกิดข้ึน

เก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

5.18 เคร่ืองมือทางการเงิน 

นโยบายการบัญชีท่ีถือปฏิบัติต้ังแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563  

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุน

การทาํรายการเฉพาะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไร

หรือขาดทุน อยา่งไรก็ตาม สาํหรับลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่มีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนยัสําคญั 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดังกล่าวด้วยราคาของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบาย                

การบญัชีเร่ืองการรับรู้รายได ้ 

การจัดประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงิน                 

ท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัด้วยมูลค่า

ยติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน 

และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินทีว่ัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพย์

ทางการเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน

ก่อให้เกิดกระแสเงินสดท่ีเป็นการรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ใน

วนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมิน

การดอ้ยค่า ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดัรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการด้อยค่า

ของสินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน    
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การจัดประเภทรายการและการวดัมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

ยกเวน้หน้ีสินตราสารอนุพนัธ์ กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกสาํหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่า

ยติุธรรมหกัตน้ทุนการทาํรายการ และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่า

ในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย โดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึน

จากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุนตดัจาํหน่ายคาํนึงถึงส่วนลดหรือส่วนเกินมูลค่า 

รวมถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจาํหน่าย

ตามวธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพย์

นั้นไดส้ิ้นสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอน

ความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น 

แมว้า่จะไม่มีการโอนหรือไม่ไดค้งไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น   

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้               

มีการยกเลิกภาระผูกพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสิน

ทางการเงินท่ีมีอยูใ่หเ้ป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้หกู้ร้ายเดียวกนัซ่ึงมีขอ้กาํหนดท่ีแตกต่างกนัอยา่งมาก หรือ

มีการแกไ้ขขอ้กาํหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือวา่เป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิม

และรับรู้หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของตราสารหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่า

ดว้ยมูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนคาํนวณจากผลต่าง

ของกระแสเงินสดท่ีจะครบกาํหนดชาํระตามสัญญากบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคาดว่า                            

จะไดรั้บชาํระ และคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมาณของสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ี

ไดม้า  

ในกรณีท่ีความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พิ่มข้ึนอยา่งมีนยัสําคญันบัตั้งแต่การรับรู้รายการ

เร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนโดยพิจารณาจากการผิดสัญญาท่ี

อาจจะเกิดข้ึนใน 12 เดือนขา้งหน้า ในขณะท่ีหากความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิ่มข้ึนอย่างมี

นยัสําคญันบัตั้งแต่การรับรู้รายการเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนด้วยจาํนวนเงินท่ีเท่ากบั               

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอายท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทางการเงิน  
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กลุ่มบริษทัพิจารณาวา่ความเส่ียงดา้นเครดิตจะเพิ่มข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญั เม่ือมีการคา้งชาํระการจ่ายเงิน

ตามสัญญาเกินกวา่ 60 วนั และพิจารณาวา่สินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการผิดสัญญา เม่ือมีการคา้งชาํระ

การจ่ายเงินตามสัญญาเกินกวา่ 90 วนั อยา่งไรก็ตาม ในบางกรณี กลุ่มบริษทัอาจพิจารณาวา่สินทรัพย์

ทางการเงินนั้นมีการเพิ่มข้ึนของความเส่ียงด้านเครดิตอย่างมีนัยสําคญัและมีการผิดสัญญา โดย

พิจารณาจากขอ้มูลภายในหรือขอ้มูลภายนอกอ่ืน เช่น อนัดบัความน่าเช่ือถือด้านเครดิตของผูอ้อก               

ตราสาร  

กลุ่มบริษทัใช้วิธีการอย่างง่ายในการคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนสําหรับลูกหน้ี

การคา้ ดงันั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีการติดตามการเปล่ียนแปลงของ

ความเส่ียงทางด้านเครดิต แต่จะรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนจากผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน

ตลอดอายุของลูกหน้ีการคา้โดยอ้างอิงจากขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดิตจากประสบการณ์ในอดีต 

ปรับปรุงด้วยข้อมูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกับลูกหน้ีนั้ นและสภาพแวดล้อมทางด้าน

เศรษฐกิจ  

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกิจการคาดวา่จะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสด

ตามสัญญาอีกต่อไป  

การหักกลบของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะนาํมาหกักลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบแสดง

ฐานะการเงิน ก็ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยู่แลว้ในการหกักลบจาํนวนเงินท่ีรับรู้ 

และกิจการมีความตั้งใจท่ีจะชาํระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหน้ีสินพร้อมกนั 

นโยบายการบัญชีท่ีถือปฏิบัติก่อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหนีก้ารค้า 

ลูกหน้ีการคา้แสดงมูลค่าตามจาํนวนมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ

สําหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได ้ซ่ึงโดยทัว่ไปพิจารณา

จากประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายหุน้ี 

5.19 การวดัมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อ

โอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย                      

(ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใช้ราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดั

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้ง

วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมี

ลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้ กลุ่มบริษทัจะประมาณ

มูลค่ายติุธรรมโดยใชเ้ทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูล

ท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  
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 ลาํดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินใน            

งบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1 ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ

ทางออ้ม 

           ระดบั 3 ใช้ข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเก่ียวกับกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการ

ประมาณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่าง               

ลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมี

การวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจาํ 

6. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีสํ่าคัญ 

 ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและ

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและประมาณการดังกล่าวน้ี     

ส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการ                             

ท่ีสาํคญัมีดงัน้ี 

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

กลุ่มบริษทัแสดงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินราคา

อิสระและรับรู้การเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน ผูป้ระเมินราคาอิสระ

ประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนบางรายการโดยใช้วิธีพิจารณาจากรายได ้

เน่ืองจากไม่มีราคาในตลาดท่ีสามารถใชเ้ทียบเคียงได ้ขอ้สมมติฐานท่ีสาํคญัท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า

ยติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไดอ้ธิบายไวใ้นหมายเหตุ 15 

ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งทาํการประมาณอายกุารให้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

กลุ่มบริษทัแสดงมูลค่าของท่ีดินดว้ยราคาท่ีตีใหม่ ซ่ึงราคาท่ีตีใหม่น้ีไดป้ระเมินโดยผูป้ระเมินราคา

อิสระ โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาดสําหรับสินทรัพยป์ระเภทท่ีดิน ซ่ึงการประเมินมูลค่าดงักล่าว

ตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานและการประมาณการบางประการ 
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นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลา

และบนัทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของ

สินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใช้จ่าย

ในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษทัฯจะตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย เม่ือมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า การพิจารณา

ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีสําคญัของฝ่ายบริหารท่ีเก่ียวขอ้งกบั

การคาดการณ์ผลการดาํเนินงานของบริษทัยอ่ย 

คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจ

ในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และบนัทึกประมาณการหน้ีสินตามมูลค่าความเสียหายท่ี

คาดวา่จะเกิดข้ึน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

7. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั  

 ลกัษณะความสัมพนัธ์ของบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

ช่ือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 

ความสมัพนัธ์ 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั     บริษทัยอ่ย  

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั  บริษทัยอ่ย  

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั  บริษทัยอ่ย  

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั  บริษทัยอ่ย  

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล จาํกดั        บริษทัยอ่ย  

บริษทั เอม็ดีพีซี จาํกดั   บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจ วนั จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เอม็เจว2ี จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เมเจอร์ เอสพีว ีวนั จาํกดั  บริษทัยอ่ย 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั  กิจการท่ีควบคุมร่วมกนั 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั  กิจการท่ีควบคุมร่วมกนั 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั  กิจการท่ีควบคุมร่วมกนั 

บริษทั เอม็เจว3ี จาํกดั  กิจการท่ีควบคุมร่วมกนั 
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ช่ือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 

ความสมัพนัธ์ 

Must International Trading PTE Ltd. 

 

ผูถื้อหุน้ร่วมกนัของบริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั และบริษทั เอม็เจว3ี 

จาํกดั 

GMM Singapore Real Estate PTE Ltd. 

 

ผูถื้อหุน้ร่วมกนัของบริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั และบริษทั เอม็เจว3ี 

จาํกดั 

DANYA CEBUS LTD. 

 

ผูถื้อหุน้ร่วมกนัของบริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ 

จาํกดั 

GRG Global Investment Limited 

 

ผูถื้อหุน้ร่วมกนัของบริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ 

จาํกดั บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั บริษทั             

เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั และบริษทั เอม็เจว3ี จาํกดั 

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจ

ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2563 2562 2563 2562 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 204 186 อตัราร้อยละ 6.8 ถึง 7.5       

ต่อปี (2562: อตัราร้อยละ 

6.0 ถึง 7.5 ต่อปี) 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 5 5 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย - - - 2 อตัราร้อยละ 2.0 ต่อปี       

(2562: อตัราร้อยละ 7.5     

ต่อปี) 

ค่านายหนา้จ่าย - - 14 17 อตัราร้อยละของรายได ้

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 19 21 19 21 อตัราร้อยละ 4.00 ถึง 6.95 ต่อปี 

(2562: อตัราร้อยละ 5.025 

ถึง 5.45 ต่อปี) 

รายไดค้่าบริหาร 23 40 - - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย 1 2 1 1 อตัราร้อยละ 6.8 ต่อปี  

 (2562: อตัราร้อยละ 6.0 ถึง 

7.5 ต่อปี) 

รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดิน

และหอ้งชุด 

191 8 191 - ราคาใกลเ้คียงกบัราคาท่ีขาย

ใหแ้ก่ลูกคา้รายอ่ืนใน

โครงการเดียวกนั 

ซ้ือสินทรัพย ์ - 30 - 30 ราคาตลาด 
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ยอดคงค้างระหว่างกลุ่มบริษัทและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มี

รายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 9)   

บริษทัยอ่ย - - 962,185 1,201,142 

กิจการร่วมคา้ 88,028 68,385 88,028 66,651 

 รวมลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 88,028 68,385 1,050,213 1,267,793 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 20)   

บริษทัยอ่ย - - 205,000 148,591 

กิจการร่วมคา้ 1,392 1,392 1,392 1,392 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 1,392 1,392 206,392 149,983 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมระหว่างกลุ่มบริษัทและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วนัท่ี                              

31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2562 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 2,624,075 28,000 (714,075) 1,938,000 

 เอสเตท จาํกดั      

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 210,000 148,500 (30,000) 328,500 

 คอมเมอร์เชียล จาํกดั      

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ 

แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 

6.90 

(2562: 7.25) 

63,000 60,500 - 123,500 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 

 

6.90 

(2562: 7.25) 

97,200 384,000 (102,400) 378,800 

บริษทั เอม็เจว2ี จาํกดั 6.90 - 8,000 (8,000) - 

รวม  2,994,275 629,000 (854,475) 2,768,800 
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  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2562 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั MLR - 0.75 183,600 - - 183,600 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75             

และ 1.25 234,600 - - 234,600 

บริษทั เอม็เจว3ี จาํกดั MLR + 0.50 - 83,000 - 83,000 

รวม  418,200 83,000 - 501,200 

หกั: สาํรองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (41,335)   (55,213) 

รวม 376,865   445,987 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (51,000)   (244,800) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดเกินกวา่หน่ึงปี 325,865   201,187 

 
  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2562 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั MLR - 0.75 183,600 - - 183,600 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75           

และ 1.25 234,600 - - 234,600 

บริษทั เอม็เจว3ี จาํกดั MLR + 0.50 - 83,000 - 83,000 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 6.8 - 300,000 - 300,000 

รวม  418,200 383,000 - 801,200 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (51,000)   (244,800) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดเกินกวา่หน่ึงปี  367,200   556,400 

 เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนกุมภาพนัธ์ 2564 ถึงเดือนธนัวาคม 

2567  
  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2562 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2563 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6.8 - 50,000 (50,000) - 

รวม  - 50,000 (50,000) - 

 
  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2562 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ ์

จาํกดั 

2.0 - 106,000 - 106,000 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6.8 - 50,000 (50,000) - 

รวม  - 156,000 (50,000) 106,000 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานท่ี

ใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 186 154 8 24 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 3 2 - - 

รวม 189 156 8 24 

ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

บริษทัฯมีภาระจากการคํ้ าประกนัวงเงินสินเช่ือของกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันท่ีได้รับจากธนาคารและ

บุคคลภายนอกตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 34.4 โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียม

การคํ้าประกนั  

8. เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

เงินสด 1,033 1,053 79 89 

เงินฝากธนาคาร 1,547,094 387,633 676,463 125,848 

รวม 1,548,127 388,686 676,542 125,937 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เงินฝากออมทรัพยแ์ละเงินฝากประจาํมีอตัราดอกเบ้ียระหวา่งร้อยละ 0.05 

ถึง 1.7 ต่อปี (2562: ร้อยละ 0.2 ถึง 0.75 ต่อปี) 
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9. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

คา้งชาํระ     

 ไม่เกิน 3 เดือน  10,424 19,703 - - 

 3 - 6 เดือน 3,298 566 - - 

 6 - 12 เดือน 997 455 - - 

 มากกวา่ 12 เดือน 674 280 - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 15,393 21,004 - - 

ลูกหน้ีอ่ืน     

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 22,038 21,421 657,224 983,824 

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการท่ี                   

ไม่เก่ียวขอ้งกนั 31,540 21,118 18,866 11,027  

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 65,990 46,964 392,989 283,969 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 119,568 89,503 1,069,079 1,278,820 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  134,961 110,507 1,069,079 1,278,820 

10. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 3,048,010 5,355,675 - - 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้ 5,396,728 5,146,279 367,210 883,852 

สุทธิ 8,444,738 10,501,954 367,210 883,852 

 ในระหว่างปี บริษทัย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจาํนวน 98 ล้านบาท (2562: 219 ล้านบาท) เขา้เป็น

ตน้ทุนของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันาโดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนตามอตัราดอกเบ้ียของ

เงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 7, 21 และขอ้ 22   
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัได้นําท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยู่บนท่ีดินไป                                

จดจาํนองคํ้ าประกันวงเงินสินเช่ือท่ีได้รับจากธนาคารและนําไปเป็นหลักประกันไวท่ี้ศาลซ่ึงมี          

มูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและ 

   ส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระคํ้าประกนั 7,829 10,252 - 756 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและ                      

ส่ิงปลูกสร้างท่ีนาํไปเป็นหลกัประกนั                   

ไวท่ี้ศาล 58 75 58 69 

11. ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาทีท่าํกบัลูกค้า 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 473,973 593,019 1,318 25,480 

เพิ่มข้ึน 191,232 351,593 40,900 207,174 

ค่าตดัจาํหน่าย (444,772) (470,639) (42,218) (231,336) 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 220,433 473,973 - 1,318 

12. เงินฝากธนาคารทีม่ีภาระคํา้ประกนั 

 ยอดคงเหลือน้ี คือ เงินฝากธนาคารซ่ึงกลุ่มบริษทัไดน้าํไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร

และการออกหนังสือคํ้าประกนั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามธุรกิจของ              

กลุ่มบริษทั 
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13. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
     (หน่วย: พนับาท) 

 ทุนเรียกชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผือ่การดอ้ยค่าเงินลงทุน มูลค่าสุทธิ 

บริษทั 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์           

     แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 400,000 400,000 100 100 399,999 399,999 (239,800) (239,800) 160,199 160,199 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ 

จาํกดั 100,000 100,000 100 100 99,999 99,999 - - 99,999 99,999 

บริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 (363,623) (363,623) 236,377 236,377 

บริษทั เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 750,000 750,000 100 100 750,000 750,000 - - 750,000 750,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                      

พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 2,750 2,750 100 100 2,750 2,750 - - 2,750 2,750 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท 

จาํกดั 1,520,000 1,520,000 100 100 1,520,000 1,520,000 - - 1,520,000 1,520,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                           

คอมเมอร์เชียล จาํกดั                                      900,000 700,000 100 100 900,000 700,000 - - 900,000 700,000 

บริษทั เอ็มดีพีซี จาํกดั                                       10,000 8,000 100 100 9,999 7,999 - - 9,999 7,999 

บริษทั เอ็มเจว2ี จาํกดั 50,000 - 100 - 50,000 - - - 50,000 - 

รวม     5,532,747 5,280,747 (603,423) (603,423) 4,929,324 4,677,324 

รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 มีดงัน้ี 

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ คอมเมอร์เชียล จํากดั 

ในเดือนเมษายน 2563 บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล จาํกดั (“บริษทัยอ่ย”) มีมติอนุมติั

การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทั จากเดิม 700 ลา้นบาท เป็น 900 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่

จาํนวน 2,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท บริษทัฯเขา้ลงทุนและจ่ายชาํระค่าหุ้นสามญัดงักล่าว                  

ทั้ งจ ํานวนและบริษัทย่อยได้ดําเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี                                  

9 เมษายน 2563 

บริษัท เอม็ดีพซีี จํากดั 

ในเดือนธันวาคม 2563 บริษทั เอ็มดีพีซี จาํกัด (“บริษทัย่อย”) มีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียน                     

ของบริษทั จากเดิม 8 ลา้นบาท เป็น 10 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จาํนวน 20,000 หุ้น มูลค่า

หุ้นละ 100 บาท บริษัทฯเข้าลงทุนและจ่ายชําระค่าหุ้นสามญัดังกล่าวทั้ งจาํนวนและบริษทัย่อย                              

ไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 
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บริษัท เอม็เจว2ี จํากดั 

บริษทัฯไดล้งทุนในบริษทั เอ็มเจวี2 จาํกดั (“บริษทัย่อย”) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งใหม่กบั

กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 13 กรกฎาคม 2563 เพื่อดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย โดยมี

ทุนจดทะเบียน 2 ลา้นบาท บริษทัฯเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัจาํนวน 20,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 100 ของ

หุน้ทั้งหมด โดยบริษทัฯไดจ่้ายชาํระค่าหุ้นจาํนวน 0.5 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 25 ของทุนจดทะเบียน

ในเดือนกรกฎาคม 2563 และไดจ่้ายชาํระค่าหุ้นส่วนท่ีเหลือจาํนวน 1.5 ลา้นบาท ในเดือนสิงหาคม 

2563 บริษัทย่อยได้ดําเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์เ ม่ือว ันท่ี                                    

21 สิงหาคม 2563 

ในเดือนธันวาคม 2563 บริษทัย่อยมีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัจากเดิม 2 ลา้นบาท 

เป็น 50 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จาํนวน 480,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท บริษทัฯ                    

เขา้ลงทุนและจ่ายชาํระค่าหุน้สามญัดงักล่าวทั้งจาํนวนและบริษทัยอ่ยไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุน

กบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2563 

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จํากดั 

ในเดือนพฤศจิกายน 2562 บริษัทย่อยเข้าทาํสัญญาจะซ้ือจะขายหุ้นของบริษัทแห่งหน่ึงจาํนวน 

400,000 หุ้น รวมถึงหุ้นท่ีเกิดจากการเพิ่มทุนในอนาคต คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ในบริษทัดงักล่าว 

มูลค่าตามสัญญา 1,653 ลา้นบาท โดยบริษทัแห่งน้ีจะตอ้งไม่มีเจา้หน้ี หน้ีสินและความรับผดิชอบใด ๆ                  

เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมจากบริษทัยอ่ย ทั้งน้ี หน้ีสินท่ีคงคา้งท่ีไดรั้บความยินยอมจะหกัจากราคา                   

ซ้ือขาย บริษทัย่อยไดช้าํระเงินค่าหุ้นล่วงหน้าแก่ผูข้ายแลว้จาํนวน 165 ลา้นบาท กาํหนดจดทะเบียน             

โอนหุ้นภายในเดือนกรกฎาคม 2563 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัย่อยแสดงรายการดงักล่าว

ภายใตบ้ญัชีเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ในงบแสดงฐานะการเงิน 

ในปี 2563 บริษทัดงักล่าวมีการเพิ่มทุนโดยการเพิ่มจาํนวนหุ้นจากเดิม 400,000 หุ้น เป็น 2,000,000 หุ้น 

โดยบริษทัยอ่ยจะเขา้ซ้ือหุ้นทั้งหมดในราคาเดิม ในเดือนมีนาคมและสิงหาคม 2563 บริษทัยอ่ยไดเ้ขา้

ทาํบนัทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาจะซ้ือจะขายหุ้น 2 ฉบบั เพื่อเปล่ียนแปลงกาํหนดการจด

ทะเบียนโอนหุ้นเป็นภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 และเปล่ียนแปลงเง่ือนไขการชาํระเงิน และตกลง

ชาํระเงินเพิ่มจากการเล่ือนการโอนหุ้น ในอตัรา MLR ของธนาคารพาณิชยแ์ห่งหน่ึง โดยคิดตั้งแต่

วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ไปจนถึงกาํหนดวนัโอนหุน้  

ในปี 2563 บริษทัย่อยชาํระค่าหุ้นล่วงหน้าเพิ่มเติมอีกจาํนวน 233 ลา้นบาท (รวมเป็นเงินท่ีชาํระแลว้

ทั้งส้ิน 398 ลา้นบาท)   

ในเดือนธันวาคม 2563 บริษทัยอ่ยไดล้งทุนในบริษทัอีกแห่งหน่ึง (บริษทั เมเจอร์ เอสพีวี วนั จาํกดั) 

ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งใหม่กบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2563 เพื่อดาํเนินธุรกิจ

พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย โดยมีทุนจดทะเบียน 100 ลา้นบาท บริษทัยอ่ยเขา้ลงทุนในหุ้นสามญั

จาํนวน 1,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นทั้งหมด โดยบริษทัย่อยไดจ่้ายชาํระค่าหุ้นจาํนวน 

25 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 25 ของทุนจดทะเบียน  
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14. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

14.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯและบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนัมีรายละเอียด

ดงัน้ี 
   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

  

จดัตั้งข้ึน สดัส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชีตาม

วิธีส่วนไดเ้สีย 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

   ร้อยละ ร้อยละ     

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 57,102 108,548 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 46,390 47,285 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 

บริษทั เอม็เจว3ี จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 - 5,100 - 5,016 - 

รวม     99,959 94,859 108,508 155,833 

 

    (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  

จดัตั้งข้ึน 

สัดส่วนเงิน

ลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า                  

เงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวธีิ

ราคาทุน - สุทธิ 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 - - 12,750 12,750 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 (31,869) (31,869) 49,730 49,730 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

บริษทั เอ็มเจว3ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 - 5,100 - - - 5,100 - 

รวม     99,959 94,859 (31,869) (31,869) 68,090 62,990 

 รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในการร่วมคา้ระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 มีดงัน้ี 

 บริษัท เอม็เจว3ี จํากดั 

 บริษทัฯไดล้งทุนในบริษทั เอ็มเจว3ี จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งใหม่กบักระทรวงพาณิชย์

เม่ือวนัท่ี 27 ตุลาคม 2563 เพื่อดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย โดยมีทุนจดทะเบียน                         

10 ลา้นบาท บริษทัฯเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัจาํนวน 50,997 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 51 ของหุน้ทั้งหมดและ

จ่ายชาํระค่าหุน้สามญัดงักล่าวแลว้ 
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14.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับ 

 ในระหวา่งปี บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวม 

และรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดงักล่าวในงบการเงินเฉพาะกิจการดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนใน                      

การร่วมคา้ในระหวา่งปี 

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุน

ในการร่วมคา้ในระหวา่งปี 

เงินปันผลท่ีบริษทัฯ             

รับในระหวา่งปี 

ช่ือบริษทั 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 147,448 202,611 - - 198,894 402,887 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (895) (2,533) - - - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั (13,878) (28,091) - - - - 

บริษทั เอม็เจว3ี จาํกดั (84) - - - - - 

รวม 132,591 171,987 - - 198,894 402,887 

14.3 ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของการร่วมค้าทีม่ีสาระสําคัญ 

 สรุปรายการฐานะทางการเงิน 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั 

 2563 2562 2563 2562 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 80 76 8 8 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 1,445 1,945 1,836 1,445 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 46 47 32 45 

สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 56 41 2 18 

ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 10 46 42 43 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 32 45 53 49 

รวมสินทรัพย์ 1,669 2,200 1,973 1,608 

เงินกูย้มืระยะยาวส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 1,006 871 61 - 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 210 479 359 313 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 251 228 189 86 

เงินกูย้มืระยะยาว - 294 1,420 1,252 

รวมหนี้สิน 1,467 1,872 2,029 1,651 

สินทรัพย์ - สุทธิ 202 328 (56) (43) 

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 51 51 51 51 

สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการในสินทรัพย์ - สุทธิ 103 168 (29) (22) 

การตดัรายการระหวา่งกนั (46) (59) (26) (19) 

มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกจิการในการร่วมค้า  57 109 (55) (41) 
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 สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั 

 2563 2562 2563 2562 

รายได ้ 1,267 1,275 - - 

รายไดอ่ื้น 14 3 4 - 

ตน้ทุนขาย (781) (662) - - 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (119) (128) (21) (40) 

ตน้ทุนทางการเงิน (22) (1) - - 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ (58) (98) 7 3 

กาํไร (ขาดทุน) 301 389 (10) (37) 

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 51 51 51 51 

สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการในกาํไรขาดทุน 154 198 (5) (19) 

การตดัรายการระหวา่งกนั (7) 5 (9) (9) 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมค้า 147 203 (14) (28) 

15. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ท่ีดินรอการขาย

และท่ีดิน

สาํหรับโครงการ

ให้เช่าระหวา่ง

ก่อสร้าง 

ท่ีดินและอาคาร

โครงการให้เช่า 

 

ห้องชุดให้เช่า 

สินทรัพย์

ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 592,597 1,738,828 30,870 253,572 2,615,867 

ซ้ือเพ่ิม 151,047 48 - 686,342 837,437 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - 50,362 50,362 

โอนออกไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - (187,449) - - (187,449) 

ปรับปรุง - (1,533) - - (1,533) 

จาํหน่าย - - (15,430) - (15,430) 

ผลกาํไรสุทธิจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรม 11,720 44,063 - - 55,783 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 755,364 1,593,957 15,440 990,276 3,355,037 

ซ้ือเพ่ิม - 435 - 108,425 108,860 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - 64,684 64,684 

โอนจากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - 117,606 - - 117,606 

ปรับปรุง - (1,283) - - (1,283) 

จาํหน่าย - - (9,920) - (9,920) 

 ผลกาํไรสุทธิจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรม 6,800 102,011 - - 108,811 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 762,164 1,812,726 5,520 1,163,385 3,743,795 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ท่ีดินรอการขาย

และท่ีดินให้เช่า 

ท่ีดินและอาคาร

โครงการให้เช่า 

 

ห้องชุดให้เช่า 

สินทรัพย์

ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 757,818 - 30,870 - 788,688 

จาํหน่าย - - (15,430) - (15,430) 

ผลกาํไรสุทธิจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรม 13,874 - - - 13,874 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 771,692 - 15,440 - 787,132 

จาํหน่าย - - (9,920) - (9,920) 

ผลกาํไรสุทธิจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรม 25,550 - - - 25,550 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 797,242 - 5,520 - 802,762 

ในระหว่างปี 2563 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจํานวน 65 ล้านบาท (2562: 50                           

ลา้นบาท) เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนในอตัราร้อยละ 

MLR 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดสําหรับท่ีดินรอการขาย                                                  

ท่ีดินสําหรับโครงการให้เช่าระหวา่งก่อสร้างและห้องชุดให้เช่า และใชเ้กณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้

(Income Approach) สาํหรับท่ีดินและอาคารโครงการใหเ้ช่า  

ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของโครงการท่ีดินและอาคารสํานกังานให้เช่า 

สรุปไดด้งัน้ี  

 

งบการเงินรวม 

ผลกระทบต่อมูลค่า

ยติุธรรม เม่ืออตัราตาม     

ขอ้สมมติฐานเพิ่มข้ึน 

อตัราการใชพ้ื้นท่ี (ร้อยละ) 90% มูลค่ายติุธรรมเพิ่มข้ึน 

อตัราคิดลด (ร้อยละ) 10% มูลค่ายติุธรรมลดลง 

อตัราค่าเช่าต่อพื้นท่ี (บาท/ตารางเมตร)  650 มูลค่ายติุธรรมเพิ่มข้ึน 

กลุ่มบริษทัไดน้าํอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

จาํนวนเงิน 3,738 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 797 ลา้นบาท) (2562: 2,597 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 772                 

ล้านบาท) ไปจดจาํนองไวก้ับธนาคารพาณิชย์หลายแห่งเพื่อคํ้ าประกันวงเงินสินเช่ือท่ีได้รับจาก

ธนาคาร วางเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาลและคํ้าประกนัการออกหุน้กู ้ 
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16. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี     

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 2,642,198 2,712,302 52,492 58,666 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้(หมายเหตุ 23)  42,646 28,412 2,768 3,538 

รวม 2,684,844 2,740,714 55,260 62,204 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 

2562 สรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

 สินทรัพย ์

ซ่ึงแสดง

มูลค่าตาม

ราคาท่ีตีใหม่ 

 

 

 

สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 

ท่ีดิน 

สินทรัพย์

สิทธิการใช ้

(ท่ีดิน) 

อาคารและ              

ส่ิงปลูกสร้าง 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน/ราคาที่ตีใหม่        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 993,697 - 1,686,470 324,922 38,769 18,063 3,061,921 

ซ้ือเพ่ิม - - 38,372 14,150 7,454 88,015 147,991 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - - - 3,865 3,865 

จาํหน่าย - - - (3,486) (1,579) - (5,065) 

ตดัจาํหน่าย - - (99,993) (3,456) - - (103,449) 

โอนเขา้ (ออก) 165,868 - 27,680 22,734 - (8,422) 207,860 

ตีราคา 64,936 - - - - - 64,936 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 1,224,501 - 1,652,529 354,864 44,644 101,521 3,378,059 

รายการปรับปรุงสินทรัพย ์         

สิทธิการใชจ้ากการนาํมาตรฐาน                       

การรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 

มาถือปฏิบติัคร้ังแรก (หมายเหตุ 4) - 10,847 - - - - 10,847 

ซ้ือเพ่ิม 133 - 71,583 18,295 25,876 77,370 193,257 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - - - 780 780 

จาํหน่าย (33,631) - (13,960) (855) (1,859) - (50,305) 

ตดัจาํหน่าย - - (5,895) (57,443) - - (63,338) 

โอนไปเป็นอสังหาริมทรัพย ์                    

เพ่ือการลงทุน 

 

(95,750) 

 

- 

 

(24,955) 

 

- 

 

- 

 

- 

 

(120,705) 

โอนเขา้ (ออก) - - 170,927 313 - (171,240) - 

โอนจากตน้ทุนโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์ 26,147 

 

- 4,183 4,500 - - 34,830 

ตีราคา 4,043 - - - - - 4,043 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 1,125,443 10,847 1,854,412 319,674 68,661 8,431 3,387,468 
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 (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

 สินทรัพย ์

ซ่ึงแสดง

มูลค่าตาม

ราคาท่ีตีใหม่ 

 

 

 

สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 

ท่ีดิน 

สินทรัพย์

สิทธิการใช ้

(ท่ีดิน) 

อาคารและ              

ส่ิงปลูกสร้าง 

เคร่ืองตกแต่ง

และอุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ค่าเส่ือมราคาสะสม        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 2,366 - 306,134 211,734 33,845 - 554,079 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - - 99,587 42,578 2,453 - 144,618 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ี

จาํหน่าย 

- - - (2,423) (711) - (3,134) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีตดั

จาํหน่าย 

- - (69,472) (899) - - (70,371) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีโอนออก - - (3,082) - - - (3,082) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 2,366 - 333,167 250,990 35,587 - 622,110 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 502 80,338 41,945 7,174 - 129,959 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ี

จาํหน่าย 

 

- 

 

- 

 

(1,487) 

 

(799) 

 

(1,207) 

 

- 

 

(3,493) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ี                     

ตดัจาํหน่าย 

 

- 

 

- 

 

(3,636) 

 

(54,452) 

 

- 

 

- 

 

(58,088) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับ                                   

ส่วนท่ีโอนออกไปเป็น

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

(3,099) 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

(3,099) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 2,366 502 405,283 237,684 41,554 - 687,389 

ค่าเผ่ือการด้อยค่า        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 - - 835 - - - 835 

 เพ่ิมระหวา่งปี - - 14,400 - - - 14,400 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 - - 15,235 - - - 15,235 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 - - 15,235 - - - 15,235 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี        

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 1,222,135 - 1,304,127 103,874 9,057 101,521 2,740,714 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 1,123,077 10,345 1,433,894 82,990 27,107 8,431 2,684,844 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี      

 2562 (76 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนจากกิจการโรงแรม ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)  144,618 

 2563 (85 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนจากกิจการโรงแรม ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)  129,959 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน 

 

อาคารและ              

ส่ิงปลูกสร้าง 

เคร่ืองตกแต่ง    

และอุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน/ราคาที่ตีใหม่     

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 58,175 77,867 24,431 160,473 

ซ้ือเพ่ิม 30,183 56 3,850 34,089 

จาํหน่าย - (528) - (528) 

ตดัจาํหน่าย (8,280) (5) - (8,285) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 80,078 77,390 28,281 185,749 

จาํหน่าย - (305) (245) (550) 

ตดัจาํหน่าย (93) (42,899) - (42,992) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 79,985 34,186 28,036 142,207 

ค่าเส่ือมราคาสะสม     

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 29,625 71,821 24,431 125,877 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 2,515 2,819 312 5,646 

ค่าเส่ือมราคาส่วนท่ีจาํหน่าย - (528) - (528) 

ค่าเส่ือมราคาส่วนท่ีตดัจาํหน่าย (8,280) (5) - (8,285) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 23,860 74,107 24,743 122,710 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 3,988 2,179 770 6,937 

ค่าเส่ือมราคาส่วนท่ีจาํหน่าย - (304) (245) (549) 

ค่าเส่ือมราคาส่วนท่ีตดัจาํหน่าย (93) (42,893) - (42,986) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 27,755 33,089 25,268 86,112 

ค่าเผ่ือการด้อยค่า     

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 835 - - 835 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 835 - - 835 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 835 - - 835 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 55,383 3,283 3,538 62,204 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 51,395 1,097 2,768 55,260 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี     

2562 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)    5,646 

2563 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)    6,937 
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กลุ่มบริษทัได้จดัให้มีการประเมินราคากลุ่มของท่ีดินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระในปี 2563 โดยใช้                        

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

หากกลุ่มบริษัทแสดงมูลค่าของท่ีดินดังกล่าวด้วยวิธีราคาทุน มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ ว ันท่ี                                

31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 จะมีจาํนวนประมาณ 728 ลา้นบาท และ 779 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 ในระหว่างปี 2563 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจาํนวนเงิน 1 ล้านบาท (2562: 4 ล้านบาท)                

เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนในอตัราร้อยละ MLR  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัมีอาคารและอุปกรณ์จาํนวนหน่ึงซ่ึงตดัค่าเส่ือมราคาหมดแลว้แต่

ยงัใชง้านอยู ่มูลค่าตามบญัชีก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพยด์งักล่าวมีจาํนวนเงิน 152 ลา้นบาท 

(2562: 206 ลา้นบาท) 

กลุ่มบริษทัไดน้าํท่ีดินและอาคารซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 จาํนวนเงิน 2,162 

ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 9 ลา้นบาท) (2562: 2,579 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 10 ลา้นบาท) ไปจดจาํนอง

ไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร วางเป็นหลกัประกนั

ไวท่ี้ศาลและคํ้าประกนัการออกหุน้กู ้

17. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  

 มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

คอมพิวเตอร์

ซอฟตแ์วร์ 

คอมพิวเตอร์

ซอฟตแ์วร์

ระหวา่งติดตั้ง 

 

รวม 

คอมพิวเตอร์

ซอฟตแ์วร์ 

คอมพิวเตอร์

ซอฟตแ์วร์

ระหวา่งติดตั้ง 

 

รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563:       

ราคาทุน 37,079 1,753 38,832 7,520 533 8,053 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (19,196) - (19,196) (5,020) - (5,020) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 17,883 1,753 19,636 2,500 533 3,033 

      

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562:      

ราคาทุน 46,486 1,327 47,813 15,540 - 15,540 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (24,560) - (24,560) (11,378) - (11,378) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 21,926 1,327 23,253 4,162 - 4,162 
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 การกระทบยอดมูลค่าสุทธิตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนสาํหรับปี 2563 และ 2562 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีตน้ปี 23,253 40,680 4,162 5,796 

ซ้ือซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 2,327 3,117 533 284 

โอนออก - (15,704) - - 

ตดัจาํหน่าย (1,042) - (13) - 

ค่าตดัจาํหน่าย (4,902) (4,840) (1,649) (1,918) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีปลายปี 19,636 23,253 3,033 4,162 

18. เงินเบิกเกนิบัญชีจากสถาบันการเงิน 

   (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย   

  (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน - MOR - 968 - - 

รวม   - 968 - - 

 เ งินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเ งินคํ้ าประกันโดยการจดจํานองต้นทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยแ์ละอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และคํ้ าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของ

บริษทัฯ 

19.  ตั๋วแลกเงินระยะส้ัน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย งบการเงินรวม / 

  (ร้อยละต่อปี) งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ตัว๋แลกเงิน - ราคาตามมูลค่า    242,000 367,000 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ 6.25 - 6.75 6.0 - 6.75 (2,455) (8,857) 

รวม   239,545 358,143 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกตัว๋แลกเงินรอตดัจ่าย  - (344) 

ตัว๋แลกเงิน - สุทธิ   239,545 357,799 
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20. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -                             

กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 574,860 709,578 46,178 70,153 

เงินทดรองรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,392 1,392 206,026 149,983 

เงินทดรองรับจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 5,936 7,065 4,715 7,038 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 366 - 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 53,695 57,709 48,662 53,472 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 77,236 146,080 1,329 1,983 

รวม 713,119 921,824 307,276 282,629 

21. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,222,337 4,627,867 - - 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (1,549,502) (1,891,775) - - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 2,672,835 2,736,092 - - 

 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 4,627,867 - 

บวก: กูเ้พิ่ม 3,498,492 96,726 

หกั: จ่ายชาํระ (3,904,022) (96,726) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 4,222,337 - 

 เงินกูย้ืมระยะยาวของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละตามท่ีระบุใน

สัญญาเม่ือมีการปลอดจาํนองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้ืมน้ีคิดดอกเบ้ียในอตัราท่ีอา้งอิง

กบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) และตอ้งชาํระคืนทั้งหมดภายในปี 2564 - 2574 
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 กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคาร ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

ท่ีดินและอาคารไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารหลายแห่งเพื่อเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาว นอกจากน้ี 

เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

 ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมบางฉบบั กลุ่มบริษทัต้องปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เช่น                     

การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3:1 ของงบการเงินรวม และ                    

2:1 ของงบการเงินเฉพาะกิจการ ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย และส่วนผูถื้อหุ้น

หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัยอ่ยมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช้เป็นจาํนวนเงิน 5,013 ลา้นบาท         

(2562: 4,222 ลา้นบาท) 

22. หุ้นกู้ 

 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลกัประกนัแก่ผูล้งทุนสถาบนั 

และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่ โดยจ่ายดอกเบ้ียทุกไตรมาส การออกหุ้นกูจ้าํนวนดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึง

ของจาํนวนทั้งหมดไม่เกิน 10,000 ล้านบาท ท่ีได้รับอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี                    

27 เมษายน 2559 และวนัท่ี 27 เมษายน 2560 ตามลาํดบั 

 หุ้นกู้ดงักล่าวมีข้อกาํหนดว่าด้วยหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ ซ่ึงรวมถึงขอ้กาํหนดเร่ืองการไม่จาํหน่าย             

จ่ายโอนทรัพยสิ์น การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ชาํระเงินตน้ และ/หรือ

ดอกเบ้ียหุ้นกูห้รือผิดนดัชาํระหน้ีใด ๆ ตามหุน้กูน้ี้และมีขอ้กาํหนดเร่ืองการดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม 

ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

และส่วนผูถื้อหุน้ หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 

 ยอดคงเหลือของหุน้กูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

        (หน่วย: ลา้นบาท) 

ปีท่ีออก อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) อายุ (ปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

2561 - 6.7 - 7.0 - 1.5 - 2 - 1,700 - 1,700 

2562 6.7 - 7.0 6.7 - 7.0 2 - 2.5 2 - 2.5 4,000 4,000        4,000 4,000 

2563 6.8 - 2 - 2.8 - 2,139 - 1,989 - 

รวมหุน้กูร้ะยะยาว - ราคาตามมูลค่า    6,139 5,700 5,989 5,700 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้    (6) - (6) - 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย  (38) (47) (34) (47) 

หุน้กูร้ะยะยาว - สุทธิ     6,095 5,653 5,949 5,653 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (3,291) (1,695) (3,291) (1,695) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี   2,804 3,958 2,658 3,958 

 หุน้กูว้งเงิน 500 ลา้นบาทท่ีออกในปี 2563 คํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดิน อาคารและอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนของบริษทัยอ่ย 



43 

23.  สัญญาเช่า 

23.1  กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

 กลุ่มบริษทัทาํสัญญาเช่าสินทรัพยเ์พื่อใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั โดยมีอายุสัญญาระหวา่ง                 

4 - 20 ปี 

ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้  

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีสินทรัพย์สิทธิการใช้สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563                 

สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ท่ีดิน 

อุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 10,847 9,940 7,625 28,412 

เพ่ิมข้ึน - - 25,390 25,390 

จาํหน่าย - - (652) (652) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (502) (3,236) (6,766) (10,504) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 10,345 6,704 25,597 42,646 
 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงิน                      

เฉพาะกิจการ 

 ยานพาหนะ 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 3,538 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (770) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 2,768 

ข) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

   (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 40,188 17,395 2,002 2,752 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (3,474) (1,494) (141) (260) 

รวม 36,714 15,901 1,861 2,492 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (10,092) (5,064) (667) (632) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 26,622 10,837 1,194 1,860 
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การวเิคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าเปิดเผยขอ้มูลอยูใ่นหมายเหตุ 

36 ภายใตห้วัขอ้ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง  

ค) ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัสัญญาเช่าทีรั่บรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 10,504 770 

ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 1,513 119 

23.2  กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

กลุ่มบริษทัเขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานสําหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงประกอบดว้ยอาคาร

สาํนกังานและศูนยก์ารคา้ขนาดเล็ก (ดูหมายเหตุ 15) โดยมีอายสุัญญาระหวา่ง 1 - 25 ปี  

กลุ่มบริษทัมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บในอนาคตจากการให้เช่าภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานท่ี

ยกเลิกไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ภายใน 1 ปี 105 102 4 5 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 111 156 8 9 

มากกวา่ 5 ปี - - 16 19 

รวม 216 258 28 33 
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24. สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 

 จาํนวนเงินสํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงานเม่ือออกจากงาน

แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี 50,440 29,739 7,382 4,322 

ส่วนท่ีรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน:     

ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  3,544 8,484 403 1,277 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย 1,177 1,081 144 132 

ตน้ทุนบริการในอดีต - 8,392 - 1,439 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน:     

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     

ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ                             

ดา้นประชากรศาสตร์ 823 - - - 

ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน 1,310 2,744 - 212 

ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ 5,584 - - - 

ปรับปรุง (7,939) - (7,929) - 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี 54,939 50,440 - 7,382 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักในการจ่ายชาํระผลประโยชน์ระยะยาวของ

พนกังานของกลุ่มบริษทัประมาณ 14 - 27 ปี (2562: 17 - 27 ปี เฉพาะกิจการ: 23 ปี)  

 สมมติฐานท่ีสาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ณ วนัประเมินสรุปไดด้งัน้ี 

  

 (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

อตัราคิดลด 1.49 - 3.07 1.40 - 2.79 - 1.40 

อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต 3 - 7 3.00 - 7.00 - 7.00 

อตัราการเปล่ียนแปลงใน 

  จาํนวนพนกังาน  1 - 80 1 - 80 - 1 - 80 
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 ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีสําคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์

ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพ่ิมข้ึน 0.5% ลดลง 0.5% เพ่ิมข้ึน 0.5% ลดลง 0.5% 

อตัราคิดลด (2,213) 2,365 - - 

อตัราการข้ึนเงินเดือน  2,615 (2,451) - - 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (3,255) (3,811) - - 

     

  (หน่วย: พนับาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพ่ิมข้ึน 0.5% ลดลง 0.5% เพ่ิมข้ึน 0.5% ลดลง 0.5% 

อตัราคิดลด (2,546) 2,144 (205) 212 

อตัราการข้ึนเงินเดือน  2,978 (2,776) 239 (231) 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (2,849) 3,353 (161) 164 

25. ส่วนเกนิทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 

 ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์คือส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน การเปล่ียนแปลงของบญัชี 

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยส์ําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 มีรายละเอียด

ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2563 2562 

ยอดคงเหลือตน้ปี 244,221 192,272 

บวก: ตีราคาเพิ่ม 4,042 81,896 

หกั: ลดลงจากการดอ้ยค่า - (16,960) 

หกั: ผลกระทบภาษีเงินได ้ (808) (12,987) 

ยอดคงเหลือปลายปี 247,455 244,221 

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยด์งักล่าวไม่สามารถนาํมาหกักบัขาดทุนสะสมและไม่สามารถจ่าย

เป็นเงินปันผลได ้
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26. สํารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้ง

จดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปี

หลงัจากหกัดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทุนสํารองน้ีจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 

ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนําไปจ่ายเป็นเงินปันผล ในปัจจุบนั            

บริษทัฯไดจ้ดัสรรสาํรองตามกฎหมายไวค้รบถว้นแลว้ 

 ภายใต้บทบญัญติัของมาตรา 1202 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บริษทัท่ีเก่ียวข้องกัน                      

ท่ีจดัตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยตอ้งจดัสรรทุนสํารองตามกฎหมายไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของจาํนวน                 

ผลกาํไรซ่ึงบริษทัฯทาํมาหาไดทุ้กคราวท่ีจ่ายเงินปันผลจนกว่าทุนสํารองนั้นจะมีจาํนวนไม่น้อยกวา่

ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สาํรองตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถนาํไปหกักบัขาดทุนสะสมและ

ไม่สามารถนาํไปจ่ายเงินปันผล  

27. รายได้จากสัญญาทีท่าํกบัลูกค้า 

27.1 การจําแนกรายได้ 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ประเภทของสินค้า     

 รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดิน 1,277,500 545,590 - - 

 รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 5,400,003 4,894,398 797,227 1,545,470 

รวมรายไดจ้ากสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 6,677,503 5,439,988 797,227 1,545,470 

27.2 รายได้ทีค่าดว่าจะรับรู้สําหรับภาระทีย่งัปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัคาดว่าจะมีรายได้ท่ีรับรู้ในอนาคตสําหรับภาระท่ียงัปฏิบติั                        

ไม่เสร็จส้ินของสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้จาํนวน 2,944 ล้านบาท (2562: 6,948 ล้านบาท) ซ่ึงกลุ่มบริษทั                   

คาดวา่จะปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 1 ถึง 3 ปี 

28. รายได้ทางการเงิน 

 รายไดท้างการเงินประกอบดว้ยรายไดด้อกเบ้ียจากตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายซ่ึง

ส่วนใหญ่เป็นรายไดด้อกเบ้ียจากเงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
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29. ต้นทุนทางการเงิน   

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของเงินตัว๋แลกเงิน 17,601 8,313 17,601 8,313 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของเงินกูย้ืม 35,545 82,950 3,591 12,288 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของเงินหุน้กู ้ 404,913 293,541 403,571 390,353 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 1,513 771 119 47 

ค่าธรรมเนียม 31,564 32,702 30,768 30,860 

รวม 490,136 418,277 455,650 441,861 

30. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ซ้ือท่ีดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 2,739,734 2,774,001 386 16,539 

การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์ 2,057,216 619,376 516,642 898,470 

เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังาน 626,419 718,142 8,591 27,974 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 134,861 146,769 8,586 7,564 

ค่านายหนา้ 444,772 470,639 42,218 231,336 

ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 140,002 169,589 14,210 40,913 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 242,070 186,633 30,249 54,945 

31. ภาษีเงินได้ 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 111,519 98,968 - - 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 4,871 (62,466) 25,066 (7,290) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงนิได้ทีแ่สดงอยู่ใน                      

กาํไรขาดทุน 116,390 36,502 25,066 (7,290) 
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จาํนวนภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนสาํหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 สรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบั             

กาํไรขาดทุนจากกการประมาณการ                        

ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (1,332) (549) 42 (42) 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบักาํไร                                                 

จากการตีราคาท่ีดิน (808) 12,987 - - 

รวม (2,140) 12,438 42 (42) 

รายการกระทบยอดระหวา่งกาํไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้มีดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

กาํไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 315,726 357,473 91,546 300,480 

     

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 

กาํไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณอตัราภาษี 63,145 71,495 18,309 60,096 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีไม่ไดบ้นัทึกระหวา่งปี     

- ขาดทุนทางภาษี 48,065 56,694 22,454 42,862 

- ค่าเผือ่การดอ้ยค่าเงินลงทุน - - - 10,560 

- ค่าเผือ่การดอ้ยค่าสินทรัพย ์ - 2,880 - - 

- ประมาณการหน้ีสิน - (1,170) - (1,170) 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีไม่ไดบ้นัทึกใน                  

ปีก่อนแต่นาํมาบนัทึกระหวา่งปี (9,612) (101,509) 6,506 (65,370) 

โอนกลบัสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี                         

ท่ีเคยบนัทึกไว ้ 34,750 24,289 17,576 22,932 

ผลกระทบทางภาษีจากการตดัรายการระหวา่งกนั - 13,750 - - 

ผลกระทบทางภาษีสาํหรับ:     

 - รายไดท่ี้ไดรั้บการยกเวน้และค่าใชจ่้ายตอ้งหา้ม 7,389 2,711 (39,779) (80,577) 

 - ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (26,518) (34,397) - - 

 - อ่ืน ๆ (829) 1,759 - 3,377 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นกาํไรขาดทุน 116,390 36,502 25,066 (7,290) 
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ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบแสดงฐานะการเงิน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี     

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 11,404 25,624 3,346 3,398 

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4,208 5,365 - 1,476 

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4,620 6,673 4,199 5,357 

ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 142,838 150,569 - 17,576 

ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 1,220 - - - 

รวม 164,290 188,231 7,545 27,807 

หนีสิ้นภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี     

 ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 44,087 94,795 - 264 

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 135,426 102,042 138,302 133,192 

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน 87,387 89,656 - - 

รวม 266,900 286,493 138,302 133,456 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัมีรายการผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ี

ยงัไม่ไดใ้ช ้จาํนวน 274 ลา้นบาท (2562: 600  ลา้นบาท) ท่ีไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชี เน่ืองจากพิจารณาแลว้เห็นวา่อาจไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะนาํผลแตกต่างชัว่คราว

และขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้มาใชป้ระโยชน์ได ้ผลขาดทุนดงักล่าวจะทยอยส้ินสุดระยะเวลา

การใหป้ระโยชน์ภายในปี 2564 - 2568 

32. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดด้านการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร

ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน  

 เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของ

ผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการพฒันาท่ีดินขายพร้อมบา้น

และคอนโดมิเนียม 

• ส่วนงานธุรกิจโรงแรมเป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัใหบ้ริการห้องพกั อาหารและเคร่ืองด่ืม

และบริการอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพกัอาศยัและการเดินทาง 
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• ส่วนงานธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการเป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกับการให้เช่าพื้นท่ีใน

อาคารสาํนกังาน 

กลุ่มบริษทัไม่มีการรวมส่วนงานดาํเนินงานเป็นส่วนงานท่ีรายงานขา้งตน้ 

ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดสอบทานผลการดาํเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกนัเพื่อวตัถุประสงค์

ในการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯประเมินผล

การปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วม

ซ่ึงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วม

ในงบการเงิน  

การบนัทึกบญัชีสําหรับรายการระหว่างส่วนงานเป็นไปในลกัษณะเดียวกบัการบนัทึกบญัชีสําหรับ

รายการธุรกิจกบับุคคลภายนอก 
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ขอ้มูลรายได ้กาํไร และสินทรัพยร์วมของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 มีดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 

ธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ี 

การตดัรายการบญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

รายไดจ้ากภายนอก 7,081 5,555 156 304 62 69 - - 7,299 5,928 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน 66 60 1 1 35 33 (102) (94) - - 

รายไดท้ั้งส้ิน 7,147 5,615 157 305 97 102 (102) (94) 7,299 5,928 

ตน้ทุนขายและบริการ (4,923) (3,463) (161) (214) (27) (27) 55 45 (5,056) (3,659) 

กาํไรขั้นตน้ 2,224 2,152 (4) 91 70 75 (47) (49) 2,243 2,269 

กาํไรสุทธิจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม                                           

ของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 112 40 - - (3) 16 - - 109 56 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน (1,731) (1,802) (64) (125) (30) (15) 89 96 (1,736) (1,846) 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน ก่อนส่วนแบ่งกาํไร  

 จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 605 390 (68) (34) 37 76 42 47 616 479 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 132 172 - - - - - - 132 172 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน ตามส่วนงาน 737 562 (68) (34) 37 76 42 47 748 651 

รายไดท้างการเงิน 237 225 - - - - (215) (201) 22 24 

ตน้ทุนทางการเงิน (648) (558) (38) (43) (18) (18) 214 201 (490) (418) 

รายไดอ่ื้น 235 98 1 1 3 1 (203) - 36 100 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ (122) (35) - - 1 (4) 4 3 (117) (36) 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 439 292 (105) (76) 23 55 (158) 50 199 321 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย (43) (68) (84) (70) (7) (7) - - (134) (145) 
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   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 

ธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ี 

การตดัรายการบญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

สินทรัพย์รวมของส่วนงาน           

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 1,343 1,841 6 16 174 163 (1,388) (1,909) 135 111 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 8,465 10,514 - - - - (20) (12) 8,445 10,502 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 1,786 881 - - 2,599 2,474 (641) - 3,744 3,355 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 264 615 1,192 867 1,038 1,084 191 175 2,685 2,741 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีบนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สีย 109 156 - - - - - - 109 156 

อ่ืน ๆ 11,813 10,040 64 16 26 101 (8,257) (7,437) 3,646 2,720 

รวม 23,780 24,047 1,262 899 3,837 3,822 (10,115) (9,183) 18,764 19,585 
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 ขอ้มูลเก่ียวกบัเขตภูมิศาสตร์  

 กลุ่มบริษทัดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียวคือประเทศไทย ดงันั้น รายไดแ้ละสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่

ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

 ในปี 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 10 

ของรายไดข้องกิจการ 

33. กองทุนสํารองเลีย้งชีพ 

 กลุ่มบริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบญัญติักองทุนสํารอง

เล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยกลุ่มบริษทัและพนกังานจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 

3 ถึง 10 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดยธนาคารทหารไทย จาํกดั (มหาชน) และ

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนทิสโก ้จาํกดั และจะจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือพนกังานนั้นออกจากงาน

ตามระเบียบวา่ดว้ยกองทุนของกลุ่มบริษทั ในระหวา่งปี 2563 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็น

ค่าใชจ่้ายจาํนวนเงิน 6 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: ไม่มี) (2562: 13 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 1 ลา้นบาท) 

34. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

34.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

 บริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 

 2563 2562 

สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 2,565 3,292 

สัญญาจะซ้ือจะขายหุน้ 1,255 1,510 

34.2 ภาระจํายอม  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษทัย่อยมีท่ีดินในโครงการท่ีติดภาระจาํยอมจาํนวน 5 ไร่ (2562: 4 ไร่) 

มูลค่าของท่ีดินท่ีติดภาระจาํยอมดงักล่าวไดร้วมเป็นตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์อสังริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แลว้ 

34.3 ภาระผูกพนัตามสัญญาในการพฒันาโครงการและการก่อสร้างอาคารสํานักงานให้เช่าและโรงแรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัตามสัญญาในการพฒันาโครงการและการก่อสร้าง

อาคารสาํนกังานใหเ้ช่าจาํนวน 259 ลา้นบาท (2562: 1,584 ลา้นบาท) 
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34.4 หนังสือคํา้ประกนัธนาคาร 

(1) บริษทัฯคํ้ าประกนัวงเงินสินเช่ือให้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกันในวงเงินรวม 13,634 ล้านบาท (2562: 

12,752 ลา้นบาท)  

(2) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีหนังสือคํ้ าประกันซ่ึงออกโดยธนาคารในนาม                  

กลุ่มบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทัคงเหลือ

ดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

หนงัสือคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 3 5 1 2 

หนงัสือคํ้าประกนัการจดัทาํสาธารณูปโภค 1 31 - - 

หนงัสือคํ้าประกนัการจ่ายชาํระเงินใหก้บัเจา้หน้ี 4 1 - - 

รวม 8 37 1 2 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคารจาํนวนเงิน 6.7 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 1.9 

ลา้นบาท) (2562: 38.5 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 1.8 ลา้นบาท) รวมทั้งท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบางรายการ

ของโครงการไปเป็นหลกัประกนัการออกหนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

34.5 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้าํสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) กบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง

เพื่อดาํเนินกิจการโรงแรมของบริษทัย่อยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นบัแต่วนัท่ีโรงแรมเปิดดาํเนินการ 

บริษทัยอ่ยดงักล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน (Management fee) และค่าส่งเสริมการขาย 

(Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

34.6 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและกิจการร่วมคา้มีคดีความท่ีสาํคญั ดงัน้ี 

ก) กลุ่มบริษทัถูกฟ้องร้องจากบุคคลภายนอกเก่ียวกบัการเรียกคืนเงินมดัจาํท่ีจ่ายในการซ้ืออาคารชุด 

การชําระค่าก่อสร้างอาคารชุด และค่าใช้จ่ายอ่ืน และการร่วมชําระค่าเสียหายกรณีผูรั้บเหมา

โครงการทาํความเสียหายแก่ทรัพยสิ์น จาํนวน 27 คดี ซ่ึงมีทุนทรัพยร์วม 239 ลา้นบาท ปัจจุบนั 

คดีอยู่ระหว่างกระบวนการสอบสวนหาขอ้เท็จจริง อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทาง

กฎหมายของกลุ่มบริษทัไดป้ระเมินความเสียหายท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากคดีดงักล่าว และไดบ้นัทึก

ประมาณการหน้ีสินจาํนวน 125 ลา้นบาท ไวใ้นบญัชีแลว้ 
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ข) บริษัทย่อยแห่งหน่ึงฟ้องเรียกคืนเงินมัดจาํค่าท่ีดินจากผูข้ายรายหน่ึง จาํนวน 100 ล้านบาท 

เน่ืองจากผูข้ายไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้แก่บริษทัย่อยได ้ปัจจุบนัคดีอยู่ในระหว่าง

การพิจารณาของศาล อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษัทฯได้

ประเมินผลของคดีและคาดวา่บริษทัยอ่ยมีโอกาสท่ีจะชนะคดี นอกจากนั้น ฝ่ายบริหารไดป้ระเมิน

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเงินมดัจาํจากผูข้ายดงักล่าวและไดบ้นัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจาํนวน 

13 ลา้นบาท (2562: 25 ลา้นบาท) สาํหรับส่วนท่ีคาดวา่จะไม่ไดรั้บคืน 

ค) กิจการร่วมค้ายื่นเร่ืองขอคืนเงินค่าก่อสร้างบางส่วนและเรียกร้องค่าความเสียหายท่ีเกิดข้ึน          

จากการยกเลิกสัญญาโดยไม่ชอบธรรมกับลูกค้ารายหน่ึงต่อคณะอนุญาโตตุลาการ โดยมี                            

ทุนทรัพยร์วม 144.27 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ลูกคา้รายดงักล่าวได้ยื่นคาํคดัคา้นและฟ้องแยง้           

ต่อคณะอนุญาโตตุลาการว่า กิจการร่วมคา้ไม่สามารถส่งมอบงานไดต้ามกาํหนดท่ีตกลงกนัได้ 

ตลอดจนไดย้ื่นเร่ืองเรียกร้องค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการท่ีกิจการร่วมคา้ส่งมอบงานล่าชา้จาํนวน 

202.27 ลา้นบาท ปัจจุบนัขอ้พิพาทดงักล่าวอยู่ระหวา่งกระบวนการสอบสวนหาขอ้เท็จจริง ทั้งน้ี 

กิจการร่วมคา้ไดเ้สนอขอ้เทจ็จริงและพยานหลกัฐานท่ีเป็นประโยชน์ต่อการพิจารณาขอ้พิพาทต่อ

คณะอนุญาโตตุลาการ ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัฯเช่ือวา่กิจการร่วมคา้

มีหลกัฐานและขอ้มูลตามสัญญาท่ีสามารถใช้เป็นประเด็นเพื่อต่อสู้ขอ้พิพาทและมีแนวโน้มท่ี      

ขอ้พิพาทดงักล่าว จะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กิจการร่วมคา้ จึงไม่ได้บนัทึกประมาณการ           

ค่าความเสียหายของสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งหรือประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชี 

ง) กิจการร่วมคา้ถูกฟ้องร้องจากบุคคลภายนอกเก่ียวกบัการผิดสัญญาจา้งเหมาก่อสร้างและเรียกเงิน

ค่าจา้งคา้งชาํระ โดยมีทุนทรัพยร์วม 218 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามกิจการร่วมคา้ไดย้ื่นคาํคดัคา้น

และฟ้องแยง้ต่อศาลวา่บุคคลภายนอกดงักล่าวไม่สามารถส่งมอบงานไดต้ามกาํหนดท่ีตกลงกนัไว ้

ตลอดจนไดย้ื่นเร่ืองเรียกร้องค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการท่ีส่งมอบงานล่าชา้ จาํนวน 422 ลา้นบาท 

ปัจจุบนัคดีอยูใ่นระหวา่งการพิจารณาของศาลชั้นตน้ ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของ                              

กลุ่มบริษทัเช่ือว่ากิจการร่วมคา้มีหลกัฐานและขอ้มูลตามสัญญาท่ีสามารถใช้เป็นประเด็นเพื่อ          

ต่อสู้คดีและมีแนวโนม้ท่ีคดีดงักล่าวจะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กิจการร่วมคา้จึงไม่ไดบ้นัทึก

ประมาณการค่าความเสียหายของสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งหรือประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชี 
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35. ลาํดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมและหน้ีสิน                 

ท่ีเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมแยกแสดงตามลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

ท่ีดิน (ภายใตบ้ญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์) - 1,123 - 1,123 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 3,024 720 3,744 

หนีสิ้นที่เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม     

หุน้กู ้ - 6,157 - 6,157 
 
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

ท่ีดิน (ภายใตบ้ญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์) - 1,222 - 1,222 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 2,626 729 3,355 

หนีสิ้นที่เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม     

หุน้กู ้ - 5,776 - 5,776 

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 803 - 803 

หนีสิ้นที่เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม     

หุน้กู ้ - 6,007 - 6,007 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 787 - 787 

หนีสิ้นที่เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม     

หุน้กู ้ - 5,776 - 5,776 

36. เคร่ืองมือทางการเงิน 

36.1 วตัถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียง 

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสาํคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ี

การคา้ เงินให้กูย้ืม เงินลงทุน เงินกูย้ืมระยะสั้ น เงินกูย้ืมระยะยาว และหุ้นกู ้กลุ่มบริษทัมีความเส่ียง

ทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียง ดงัน้ี 

ความเส่ียงด้านเครดิต 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้ เงินให้กูย้ืม และเงินฝากกบัธนาคาร

และสถาบนัการเงิน โดยจาํนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเช่ือคือมูลค่าตาม

บญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน  

ลูกหน้ีการค้า  

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงโดยใชน้โยบายและขั้นตอนในการควบคุมการให้สินเช่ืออยา่งเหมาะสม 

จึงไม่คาดว่าจะเกิดผลขาดทุนทางการเงินท่ีมีสาระสําคัญ นอกจากน้ี กลุ่มบริษัทมีการติดตาม                          

ยอดคงคา้งของลูกหน้ีการคา้อย่างสมํ่าเสมอและจะดาํเนินการตามกฎหมายกบัลูกหน้ีท่ีคา้งชาํระเป็น

เวลานานโดยประเมินถึงความคุม้ค่าในการดาํเนินการดว้ย  

เคร่ืองมือทางการเงินและเงินฝากธนาคาร  

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวขอ้งกบัยอดคงเหลือกบัธนาคารและสถาบนัการเงินโดย

จะลงทุนกบัคู่สัญญาท่ีได้รับการอนุมติัแล้วเท่านั้นและอยู่ในวงเงินสินเช่ือท่ีกาํหนดให้กบัคู่สัญญา                 

แต่ละราย โดยวงเงินสินเช่ือจะถูกสอบทานโดยฝ่ายบริหารทางการเงินและอาจมีการปรับปรุงใน

ระหวา่งปีข้ึนอยูก่บัความเห็นชอบของผูบ้ริหาร การกาํหนดวงเงินดงักล่าวเป็นการช่วยลดความเส่ียง

ของการกระจุกตวัและบรรเทาผลขาดทุนทางการเงินท่ีอาจเกิดข้ึนจากผดินดัชาํระของคู่สัญญา 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงด้านเครดิตของตราสารหน้ีไม่สูงมากนักเน่ืองจากคู่สัญญาเป็นธนาคารท่ีมี

อนัดบัความน่าเช่ือถือดา้นเครดิตท่ีอยู่ในระดบัสูงซ่ึงประเมินโดยสถาบนัจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ              

ดา้นเครดิตระหวา่งประเทศ  
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ความเส่ียงด้านตลาด 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงด้านตลาด ได้แก่ ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย และ ความเส่ียงจากอตัรา

แลกเปล่ียน  

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสาํคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินเงินให้กูย้ืมระยะสั้น เงินให้กูย้มื

ระยะยาว ตัว๋แลกเงิน หุ้นกู ้เงินกูย้ืมระยะสั้น และเงินกูย้ืมระยะยาว สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงิน

ส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียโดยการจดัหาเงินกูย้ืมท่ีมีทั้งอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและ

อตัราดอกเบ้ียผนัแปรในสัดส่วนท่ีใกลเ้คียงกนั  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสาํคญัสามารถจดัตามประเภท

อตัราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตาม

วนัท่ีครบกาํหนด หรือวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่

ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2563 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 

ภายใน 1 ปี 

มากกวา่ 1 ปี 

ถึง 5 ปี 

ปรับข้ึนลง  

ตามราคาตลาด 

ไม่มี          

อตัราดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย

ท่ีแทจ้ริง 

      (% ต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 1,548 - 1,548 0.05 - 1.70 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - 135 135 - 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 7 - 26 - 33 0.10 - 0.25 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 446 - 446 MLR 

 7 - 2,020 135 2,162  

หนีสิ้นทางการเงนิ       

ตัว๋แลกเงิน 240 - - - 240 6.25 - 6.75 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - 713 713 - 

หุน้กู ้ 3,291 2,804 - - 6,095 6.70 - 7.00 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - 4,222 - 4,222 MLR 

 3,531 2,804 4,222 713 11,270  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2562 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 

ภายใน 1 ปี 

มากกวา่ 1 ปี 

ถึง 5 ปี 

ปรับข้ึนลง  

ตามราคาตลาด 

ไม่มี          

อตัราดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย

ท่ีแทจ้ริง 

      (% ต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 389 - 389 0.20 - 0.75 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - 111 111 - 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 49 - 13 - 62 0.37 - 0.75 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 377 - 377 MLR 

 49 - 779 111 939  

หนีสิ้นทางการเงนิ       

ตัว๋แลกเงิน 358 - - - 358 6.00 - 6.75 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - 922 922 - 

หุน้กู ้ 1,695 3,958 - - 5,653 6.70 - 7.00 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - 4,628 - 4,628 MLR 

 2,053 3,958 4,628 922 11,561  

 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 

ภายใน 1 ปี 

มากกวา่ 1 ปี 

ถึง 5 ปี 

ปรับข้ึนลง  

ตามราคาตลาด 

ไม่มี          

อตัราดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย

ท่ีแทจ้ริง 

      (% ต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 677 - 677 0.05 - 1.25 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - 1,069 1,069 - 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 2 - - - 2 0.15 - 0.25 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,769 - 801 - 3,570 6.80 - 7.5 

 2,771 - 1,478 1,069 5,318  

หนีสิ้นทางการเงนิ       

ตัว๋แลกเงิน 240 - - - 240 6.25 - 6.75 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - 307 307 - 

หุน้กู ้ 3,291 2,657 - - 5,948 6.70 - 7.00 

 3,531 2,657 - 307 6,495  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2562 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 

ภายใน 1 ปี 

มากกวา่ 1 ปี 

ถึง 5 ปี 

ปรับข้ึนลง  

ตามราคาตลาด 

ไม่มี          

อตัราดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย

ท่ีแทจ้ริง 

      (% ต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 126 - 126 0.20 - 0.75 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - 1,279 1,279 - 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 2 - - - 2 0.37 - 0.75 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,994 - 418 - 3,412 6.00 - 7.50 

 2,996 - 544 1,279 4,819  

หนีสิ้นทางการเงนิ       

ตัว๋แลกเงิน 358 - - - 358 6.00 - 6.75 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - 283 283 - 

หุน้กู ้ 1,695 3,958 - - 5,653 6.70 - 7.00 

 2,053 3,958 - 283 6,294  

การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบีย้  

ผลกระทบต่อกาํไรก่อนภาษีของกลุ่มบริษทัจากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่งสมเหตุสมผลของ

อตัราดอกเบ้ียของเงินกู้ยืมท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

แสดงไดด้งัน้ี 

สกลุเงิน เพ่ิมข้ึน / ลดลง ผลกระทบต่อกาํไรก่อนภาษี 
 

(ร้อยละ) (พนับาท) 

บาท +0.1 (5,821) 

 -0.1 5,821 

การวเิคราะห์ผลกระทบขา้งตน้จดัทาํข้ึนโดยใชส้มมติฐานวา่จาํนวนเงินกูย้มืท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึน

ลงตามอตัราตลาด และตวัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ีตลอด 1 ปี และยงัถือเสมือนวา่อตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึน

ลงตามอตัราตลาดของเงินกูย้มืไม่ไดมี้อตัราดอกเบ้ียท่ีกาํหนดไวแ้ลว้ ดงันั้น การเปล่ียนแปลงของอตัรา

ดอกเบ้ียท่ีเกิดข้ึนจึงมีผลกระทบต่อดอกเบ้ียท่ีต้องชําระตลอด 12 เดือนเต็ม ทั้ งน้ี ข้อมูลน้ีไม่ใช่             

การคาดการณ์หรือพยากรณ์สภาวะตลาดในอนาคต และควรใชด้ว้ยความระมดัระวงั 

 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าไม่มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน 

เน่ืองจากกลุ่มบริษทัไม่มีธุรกรรมท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีมีสาระสาํคญั 
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ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  

กลุ่มบริษทัมีการติดตามความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องโดยการใช้เงินเบิกเกินบญัชี ตัว๋แลกเงิน    

หุ้นกู ้เงินกูย้ืมธนาคารและสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัมีนโยบายในการดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีดอกเบ้ีย

ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกิน 2.5:1 

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ของกลุ่มบริษทั                             

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ซ่ึงพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสัญญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั 

สามารถแสดงไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 ไม่เกิน  

1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกวา่  

5 ปี รวม 

รายการทีไ่ม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์     

ตัว๋แลกเงิน 240 - - 240 

ดอกเบ้ียตัว๋แลกเงินจ่าย 3 - - 3 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 713 - - 713 

หุน้กู ้ 3,291 2,804 - 6,095 

ดอกเบ้ียหุน้กูจ่้าย 193 254 - 447 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 10 19 7 36 

เงินกูย้มืระยะยาว 1,549 1,301 1,372 4,222 

ดอกเบ้ียเงินกูย้มืระยะยาวจ่าย 80 69 76 225 

รวมรายการทีไ่ม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ 6,079 4,447 1,455 11,981 

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  

1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกวา่  

5 ปี รวม 

รายการทีไ่ม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      

ตัว๋แลกเงิน - 240 - - 240 

ดอกเบ้ียตัว๋แลกเงินจ่าย - 3 - - 3 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 307 - - 307 

เงินกูย้มืระยะสั้น 106 - - - 106 

ดอกเบ้ียเงินกูย้มืระยะสั้น 2 - - - 2 

หุน้กู ้ - 3,291 2,657 - 5,948 

ดอกเบ้ียหุน้กูจ่้าย - 183 240 - 423 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - 1 1 - 2 

รวมรายการทีไ่ม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ 108 4,025 2,898 - 7,031 
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36.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

  เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น หรือมีอตัราดอกเบ้ีย

ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน

ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

  มูลค่ายุติธรรมโดยประมาณของเคร่ืองมือทางการเงินกบัจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2563 2562 

 มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หนีสิ้นทางการเงนิ     

หุน้กู ้ 6,095 6,157 5,653 5,776 

     

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 

 มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หนีสิ้นทางการเงนิ     

หุน้กู ้ 5,948 6,007 5,653 5,776 

 กลุ่มบริษทัมีวธีิการและสมมติฐานท่ีใชใ้นการประมาณมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงัน้ี 

- หุน้กูท่ี้จ่ายดอกเบ้ียในอตัราคงท่ี แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยการคาํนวณมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด

จ่ายในอนาคต คิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปัจจุบนั สําหรับเงินกูย้ืมท่ีมีเง่ือนไข

ใกลเ้คียงกนั 

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

  



 

 64 

37. การบริหารจัดการทุน 

 วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีสําคญัของกลุ่มบริษทั คือ การจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ี

เหมาะสมเพื่อสนบัสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษทัฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุน้ใหก้บัผูถื้อหุ้น 

 กลุ่มบริษทับริหารโครงสร้างทุนโดยพิจารณาจากอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (Debt-to-Equity Ratio) 

เพื่อให้สอดคลอ้งกบัเง่ือนไขในสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินและการออกหุ้นกูต้ามท่ี

กล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 21 และ 22 โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน

เท่ากบั 1.87:1 (2562: 1.95:1) และเฉพาะบริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 1.34:1 (2562: 1.29:1) 

38. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2564 
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