
 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 

สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 งบกาํไรขาดทุนรวม งบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม และงบกระแสเงินสดรวม สาํหรับงวดสามเดือน

ส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลแบบยอ่ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผดิชอบ                    

ในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงาน

ทางการเงินระหวา่งกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล

ดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธีิการสอบถาม

บุคลากร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผดิชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวเิคราะห์เปรียบเทียบและวธีิการสอบทานอ่ืน 

การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถได ้                                        

ความเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดง

ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป  

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

ข้อมูลและเหตุการณ์ทีเ่น้น 

ขา้พเจา้ขอใหส้ังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลขอ้ 1.5 เน่ืองดว้ยผลกระทบจากสถานการณ์                           

การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 กลุ่มบริษทัไดจ้ดัทาํขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลสาํหรับ           

งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 โดยเลือกนาํแนวปฏิบติัทางการบญัชี เร่ือง มาตรการผอ่นปรนชัว่คราว

สาํหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบญัชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส         

โคโรนา 2019 ท่ีประกาศโดยสภาวชิาชีพบญัชี มาถือปฏิบติั  
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ทั้งน้ี สถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ดงักล่าว ไดข้ยายวงกวา้งข้ึนอยา่งต่อเน่ือง ทาํให้

เกิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ เช่น ระบบห่วงโซ่อุปทาน 

การใชจ่้ายของผูบ้ริโภค การจาํกดัหรือหยดุชะงกัการผลิต การดาํเนินงานท่ีล่าชา้ข้ึน เป็นตน้ 

สถานการณ์ดงักล่าวมีผลกระทบต่อกิจกรรมทางธุรกิจของกลุ่มบริษทั เช่น การแจง้หยดุดาํเนินธุรกิจโรงแรม                 

เป็นการชัว่คราว ซ่ึงส่งผลกระทบต่อฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสดในปัจจุบนัและในอนาคต

ของกลุ่มบริษทั อยา่งไรก็ตาม ผลกระทบดงักล่าวยงัไม่สามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลในขณะน้ี 

ฝ่ายบริหารกลุ่มบริษทัมีการติดตามความคืบหนา้ของสถานการณ์ดงักล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงิน

เก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่งต่อเน่ือง และจะพิจารณาบนัทึก

ผลกระทบดงักล่าวเม่ือสามารถทาํได ้ทั้งน้ี ขา้พเจา้มิไดใ้ห้ขอ้สรุปอยา่งมีเง่ือนไขต่อกรณีขา้งตน้แต่อยา่งใด 

เร่ืองอ่ืน 

เน่ืองดว้ยผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 เป็นเหตุใหบ้ริษทัฯ                      

ตอ้งเล่ือนการจดัประชุมสามญัประจาํปีผูถื้อหุน้ออกไปจึงยงัไม่มีมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัฯเร่ืองการแต่งตั้ง

ผูส้อบบญัชีของกลุ่มบริษทัสาํหรับรอบบญัชีปี 2563 อยา่งไรก็ตาม คณะกรรมการบริษทัฯไดมี้มติใหน้าํเสนอต่อ               

ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัฯใหแ้ต่งตั้งขา้พเจา้ให้เป็นผูส้อบบญัชีของกลุ่มบริษทัสาํหรับรอบบญัชีปี 2563       

ขา้พเจา้จึงไดเ้ขา้ปฏิบติังานสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลสาํหรับงวดไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 ดงักล่าว

ขา้งตน้ ซ่ึงเป็นไปตามประกาศของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน (ก.ต.ท.) ฉบบัท่ี ทจ. 28/2563                                                

ลงวนัท่ี 27 มีนาคม 2563 

มณี รัตนบรรณกิจ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5313 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 15 พฤษภาคม 2563 

 



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วันที� 31 มีนาคม 2563

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562 31 มีนาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,048,808            388,686               360,507               125,937               

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น 3, 9 126,217               110,507               1,538,949            1,278,820            

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 9 -                           -                           2,925,775            2,994,275            

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 9 51,000                 51,000                 51,000                 51,000                 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 4 9,995,198            10,501,954          767,418               883,852               

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 303,682               351,675               51,626                 53,447                 

เงินมดัจาํซื�อที�ดิน 450,861               408,461               37,077                 37,077                 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ 165,270               165,270               -                           -                           

ตน้ทุนในการไดม้าซึ�งสัญญาที�ทาํกบัลูกคา้ 391,710               473,973               693                      1,318                   

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 205,465               196,625               41,022                 41,164                 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 12,738,211          12,648,151          5,774,067            5,466,890            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 12, 18.4 59,951                 61,491                 1,847                   1,847                   

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 5 -                           -                           4,677,324            4,677,324            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 6 122,062               155,833               62,990                 62,990                 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 9 321,356               325,865               367,200               367,200               

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 7 3,408,000            3,355,036            787,132               787,132               

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 8 2,828,921            2,740,714            60,383                 62,204                 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 22,031                 23,253                 3,698                   4,162                   

เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน 18.6 75,000                 75,000                 -                           -                           

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 189,215               188,231               32,830                 27,807                 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 11,785                 12,280                 7,453                   7,453                   

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 7,038,321            6,937,703            6,000,857            5,998,119            

รวมสินทรัพย์ 19,776,532          19,585,854          11,774,924          11,465,009          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วันที� 31 มีนาคม 2563

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562 31 มีนาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 10 18,568                 968                      9,009                   -                           

ตั�วแลกเงินระยะสั�น 11 316,142               357,799               316,142               357,799               

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น 1,033,829            921,824               342,194               282,629               

เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 336,992               327,892               47,776                 53,977                 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 1,217,821            1,572,069            80,864                 158,965               

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 12 2,167,404            1,891,775            -                           -                           

ส่วนของหนี� สินตามสัญญาเช่าที�ถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึ�งปี 13 9,238                   5,064                   640                      632                      

หุน้กูที้�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 14 1,298,104            1,694,671            1,298,104            1,694,671            

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 103,781               48,813                 -                           -                           

หนี� สินหมุนเวียนอื�น 189,158               242,258               140,402               170,014               

รวมหนี�สินหมุนเวียน 6,691,037            7,063,133            2,235,131            2,718,687            

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 12 2,357,840            2,736,092            -                           -                           

หุน้กู้ 14 4,695,487            3,957,998            4,695,487            3,957,998            

หนี� สินตามสัญญาเช่า 13 31,953                 10,837                 1,697                   1,860                   

สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 52,001                 50,440                 7,519                   7,382                   

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 270,040               286,493               133,331               133,456               

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 23,484                 24,601                 -                           -                           

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 7,430,805            7,066,461            4,838,034            4,100,696            

รวมหนี�สิน 14,121,842          14,129,594          7,073,165            6,819,383            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วันที� 31 มีนาคม 2563

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562 31 มีนาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 1,050,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,050,000            1,050,000            1,050,000            1,050,000            

   ทุนที�ออกและชาํระแลว้

      หุน้สามญั 860,411,939 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 860,412               860,412               860,412               860,412               

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 875,267               875,267               875,267               875,267               

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 105,000               105,000               105,000               105,000               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,569,789            3,371,359            2,861,080            2,804,947            

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุน้ 244,222               244,222               -                           -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,654,690            5,456,260            4,701,759            4,645,626            

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 19,776,532          19,585,854          11,774,924          11,465,009          

-                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2563

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 15 1,824,740          1,289,830          199,733             425,844             

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 63,440               88,149               -                         -                         

รายไดค้่าบริหารจดัการ 20,977               20,810               -                         -                         

รายไดค้่าเช่า 24,479               22,596               1,218                 1,218                 

รายไดด้อกเบี�ย 5,332                 5,307                 60,552               47,040               

รายไดเ้งินปันผล 6.2 -                         -                         68,848               280,491             

รายไดอื้�น 54,101               28,550               2,501                 10,702               

รวมรายได้ 1,993,069          1,455,242          332,852             765,295             

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขาย 1,108,497          804,670             116,434             261,861             

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 48,926               57,232               -                         -                         

ตน้ทุนบริหารจดัการ 16,110               15,623               -                         -                         

ตน้ทุนการเช่า 9,237                 8,454                 -                         -                         

ค่าใชจ้่ายในการขาย 281,283 195,477             37,408               95,984               

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 192,908             259,484             13,682               86,524               

รวมค่าใช้จ่าย 1,656,961          1,340,940          167,524             444,369             

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน 336,108             114,302             165,328             320,926             

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 6.2 30,568               136,220             -                         -                         

ตน้ทุนทางการเงิน (121,136)            (90,562)              (114,343)            (99,832)              

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 245,540             159,960             50,985               221,094             

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได้ 16 (47,110)              (8,817)                5,148                 15,742               

กําไรสําหรับงวด 198,430             151,143             56,133               236,836             

กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน

   กาํไรสาํหรับงวด 0.23                   0.18                   0.07                   0.28                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2563

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2563 2562 2563 2562

กําไรสําหรับงวด 198,430             151,143             56,133               236,836             

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                         -                         -                         -                         

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 198,430             151,143             56,133               236,836             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กาํไรก่อนภาษี 245,540             159,960             50,985               221,094             

รายการปรับกระทบยอดกาํไรก่อนภาษีเป็น

   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 32,888               42,073               2,285                 1,900                 

   ขาดทุนจากการขายและตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 509                    13,122               -                         490                    

   สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 1,561                 923                    137                    99                      

   ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (30,568)              (136,220)            -                         -                         

   เงินปันผลรับ -                         -                         (68,848)              (280,491)            

   ดอกเบี�ยรับ (5,332)                (5,307)                (60,552)              (47,040)              

   ค่าใชจ้่ายดอกเบี�ย 112,890             83,825               106,201             93,441               

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลง

   ในสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงาน 357,488             158,376             30,208               (10,507)              

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิ�มขึ�น) ลดลง

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น (10,545)              (12,364)              (223,875)            10,180               

   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 534,172             304,695             116,434             256,361             

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 47,993               94,173               1,821                 61,819               

   เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน (37,500)              -                         -                         -                         

   ตน้ทุนในการไดม้าซึ�งสญัญาที�ทาํกบัลูกคา้ 82,263 15,769 625 14,421

   สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น (1,381)                (10,966)              2,642                 2,490                 

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 495                    2,282                 -                         2,519

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2563



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2563 2562 2563 2562

หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น 54,662               (267,033)            59,595               (22,920)              

   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 9,100                 (37,862)              (6,201)                (6,472)                

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (354,248)            (59,681)              (78,101)              (28,625)              

   หนี� สินหมุนเวยีนอื�น (53,100)              11,141               (29,612)              4,929                 

   หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น (1,117)                616                    -                         -                         

เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 628,282             199,146             (126,464)            284,195             

   จ่ายดอกเบี�ย (159,926)            (183,170)            (101,166)            (121,705)            

   จ่ายภาษีเงินได้ (20,489)              (14,949)              (2,500)                (4,653)                

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 447,867             1,027                 (230,130)            157,837             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนัลดลง (เพิ�มขึ�น) 1,540                 (16)                     -                         -                         

เงินสดจ่ายซื�ออสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (35,043)              (293,973)            -                         -                         

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน -                         5,000                 -                         5,000                 

เงินสดจ่ายซื�อที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ (28,433)              (1,498)                -                         (17)                     

เงินสดรับจากการจาํหน่ายที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 5                        -                         -                         -                         

เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                         (392)                   -                         -                         

เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                         -                         228,500             -                         

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                         -                         (160,000)            (47,000)              

รับดอกเบี�ย 167                    248                    24,298               20                      

รับเงินปันผล 68,848               280,491             68,848               280,491             

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 7,084                 (10,140)              161,646             238,494             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2563



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินเพิ�มขึ�น (ลดลง) 17,600               (19,425)              9,009                 -                         

ตั�วแลกเงินระยะสั�นลดลง (45,000)              -                         (45,000)              -                         

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                         -                         -                         180,000             

เงินสดจ่ายหนี� สินตามสญัญาเช่า (4,006)                (1,213)                (155)                   -                         

เงินสดรับจากหุ้นกูร้ะยะสั�น -                         450,000             -                         450,000             

เงินสดจ่ายคืนหุ้นกูร้ะยะสั�น -                         (810,000)            -                         (810,000)            

เงินสดรับจากหุ้นกู้ 738,600             -                         738,600             -                         

เงินสดจ่ายคืนหุ้นกู้ (399,400)            (800,000)            (399,400)            (800,000)            

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,224,344          1,708,520          -                         454,072             

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (1,326,967)        (981,769)            -                         (199,098)            

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 205,171             (453,887)            303,054             (725,026)            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 660,122             (463,000)            234,570             (328,695)            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 388,686             848,625             125,937             517,308             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 1,048,808          385,625             360,507             188,613             

-                         -                         

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

   ซื�อสินทรัพยภ์ายใตส้ญัญาเช่า 21,900               -                         -                         -                         

   ตน้ทุนอาคารโรงแรมเพิ�มขึ�นโดยยงัไม่ไดจ้่ายชาํระ 58,427               -                         -                         -                         

   ชาํระเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยโดยการหกักบัเงินทดรองจ่าย -                         -                         -                         65,000               

   โอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยไ์ปเป็น

      เงินมดัจาํซื�อที�ดิน 4,900                 -                         -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2563



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2563

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

องคป์ระกอบอื�น

ของส่วนของผูถื้อหุ้น

ส่วนเกินทุน

ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - จากการตีราคา รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุ้นสามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2562 860,412                  875,267                  105,000                  3,052,583               192,273                  5,085,535               

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                              -                              -                              151,143                  -                              151,143                  

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 มีนาคม 2562 860,412                  875,267                  105,000                  3,203,726               192,273                  5,236,678               

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2563 860,412                  875,267                  105,000                  3,371,359               244,222                  5,456,260               

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                              -                              -                              198,430                  -                              198,430                  

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 มีนาคม 2563 860,412                  875,267                  105,000                  3,569,789               244,222                  5,654,690               

-                              -                              -                              -                              -                              -                              

-                              -                              -                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม

กาํไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 2563

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

กาํไรสะสม

ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุ้นสามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2562 860,412               875,267               105,000               2,497,346            4,338,025            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           236,836               236,836               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2562 860,412               875,267               105,000               2,734,182            4,574,861            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2563 860,412               875,267               105,000               2,804,947            4,645,626            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           56,133                 56,133                 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2563 860,412               875,267               105,000               2,861,080            4,701,759            

-                           -                           -                           -                           -                           

-                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 1 

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล 

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2563 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 ข้อมูลบริษัทฯ 

 บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิลาํเนา

ในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯและบริษทัย่อยคือการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ธุรกิจ

โรงแรมและธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการ ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ท่ี เลขท่ี 141                         

ซอยสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

1.2 การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

 สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีปัจจุบนัได้ขยายวงกวา้งข้ึนอย่าง

ต่อเน่ือง ทาํให้เกิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ 

เช่น ระบบห่วงโซ่อุปทาน การใชจ่้ายของผูบ้ริโภค การจาํกดัหรือหยดุชะงกัการผลิต การดาํเนินงานท่ี

ล่าชา้ข้ึน เป็นตน้ 

 สถานการณ์ดงักล่าวมีผลกระทบต่อกิจกรรมทางธุรกิจของกลุ่มบริษทั เช่น การแจง้หยุดดาํเนินธุรกิจ

โรงแรมเป็นการชั่วคราว ซ่ึงส่งผลกระทบต่อฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสด                    

ในปัจจุบนัและในอนาคตของกลุ่มบริษทั อย่างไรก็ตาม ผลกระทบดงักล่าวยงัไม่สามารถประมาณ                      

ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลในขณะน้ี ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์

ดงักล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและ

หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่งต่อเน่ือง และจะพิจารณาบนัทึกผลกระทบดงักล่าวเม่ือสามารถทาํได ้

1.3 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน

ระหวา่งกาล โดยบริษทัฯเลือกนาํเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตามบริษทัฯไดแ้สดง

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลง

ส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจาํปีท่ีนาํเสนอคร้ังล่าสุด 

ดงันั้น งบการเงินระหวา่งกาลจึงเนน้การให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ 

เพื่อไม่ให้ขอ้มูลท่ีนาํเสนอซํ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีได้รายงานไปแล้ว ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงิน

ระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

 งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย         

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 
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1.4 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัย่อยและไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใช้หลกัเกณฑ์เดียวกบังบการเงินรวมสําหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงในโครงสร้างของบริษทัยอ่ยในระหวา่งงวดปัจจุบนั 

1.5 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน  

 ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2562) และฉบบัใหม่ จาํนวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ําหรับ

งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 มาถือปฏิบติั มาตรฐาน                          

การรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบั                  

วิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผูใ้ช้มาตรฐาน การนํามาตรฐาน                               

การรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของ

กลุ่มบริษทั อยา่งไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซ่ึงไดมี้การเปล่ียนแปลงหลกัการ

สาํคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี   

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความ

มาตรฐาน จาํนวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 32  การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 

ฉบบัท่ี 19 การชาํระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ กาํหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภทและ       

การวดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจาํหน่ายโดยพิจารณาจาก

ประเภทของตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ 

(Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวธีิการคาํนวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิด

ของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึง

การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานกลุ่มน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งมีสาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที ่16 เร่ือง สัญญาเช่า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 ใช้แทนมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า 

และการตีความมาตรฐานบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้าํหนดหลกัการของการรับรู้รายการ 

การวดัมูลค่า การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลของสัญญาเช่า และกาํหนดใหผู้เ้ช่ารับรู้สินทรัพย์

และหน้ีสินสําหรับสัญญาเช่าทุกรายการท่ีมีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เวน้แต่สินทรัพย์

อา้งอิงนั้นมีมูลค่าตํ่า 

การบญัชีสําหรับผูใ้ห้เช่าไม่มีการเปล่ียนแปลงอย่างมีสาระสําคญัจากมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 

ผูใ้หเ้ช่ายงัคงตอ้งจดัประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน 

กลุ่มบริษทันาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีมาถือปฏิบติัโดยรับรู้ผลกระทบของการนาํ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีมาถือปฏิบติัคร้ังแรกโดยปรับปรุงกบักาํไรสะสม ณ วนัท่ี                   

1 มกราคม 2563 และไม่ปรับยอ้นหลงังบการเงินปีก่อนท่ีแสดงเปรียบเทียบ 

ผลกระทบของเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีแสดงอยูใ่นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2 

แนวปฏิบัติทางการบัญชี เร่ือง มาตรการผ่อนปรนช่ัวคราวสําหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบัญชีเพ่ือ

รองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้แนวปฏิบติัทางการบญัชี เร่ือง มาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสําหรับ

ทางเลือกเพิ่มเติมทางบญัชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส

โคโรนา 2019 (COVID-19) โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อลดผลกระทบในบางเร่ืองจากการปฏิบติัตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับ และเพื่อให้เกิดความชัดเจนในวิธีปฏิบัติทางบัญชี      

ในช่วงเวลาท่ียงัมีความไม่แน่นอนเก่ียวกบัสถานการณ์ดงักล่าว 

แนวปฏิบติัทางการบญัชีดงักล่าวไดป้ระกาศลงในราชกิจจานุเบกษาเม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2563 และ    

มีผลบงัคบัใช้สําหรับการจดัทาํงบการเงินของกลุ่มบริษทัท่ีมีรอบระยะเวลารายงานส้ินสุดภายใน

ช่วงเวลาระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  

กลุ่มบริษทัเลือกใชม้าตรการผอ่นปรนชัว่คราวสาํหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบญัชีดงัต่อไปน้ี  

- เลือกท่ีจะไม่นําข้อมูลท่ีมีการคาดการณ์ไปในอนาคต (Forward-looking information) มาใช้                   

วดัมูลค่าของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน ในกรณีท่ีกลุ่มบริษทัใชว้ิธีการอย่างง่ายใน

การวดัมูลค่าของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 

- เลือกท่ีจะไม่นาํขอ้มูลท่ีเก่ียวกบัสถานการณ์ COVID-19 ท่ีอาจจะกระทบต่อการจดัทาํประมาณการ

ทางการเงินเพื่อใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
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- เลือกท่ีจะไม่นําข้อมูลท่ีเก่ียวกับสถานการณ์ COVID-19 มาเป็นข้อมูลในการประมาณการ                                

ความเพียงพอของกาํไรทางภาษีท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคตเพื่อท่ีจะใช้ประโยชน์จากสินทรัพยภ์าษี               

เงินไดร้อการตดับญัชี 

- เลือกท่ีจะไม่นาํสถานการณ์ COVID-19 มาถือเป็นขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า ตามมาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 36 เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

1.6 นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ  

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัท่ีใช้ใน     

งบการเงินสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 ยกเวน้การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีเร่ือง

เคร่ืองมือทางการเงินและสัญญาเช่า 

1.6.1 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 การจัดประเภทรายการและวัดมูลค่า 

 สินทรัพย์ทางการเงินประเภทตราสารหน้ีว ัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน           

มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน หรือราคาทุนตดัจาํหน่าย การจดัประเภทดงักล่าวจะ

ข้ึนอยู่กบัโมเดลธุรกิจของกลุ่มบริษทัในการจดัการสินทรัพย ์และลกัษณะของกระแสเงินสดตาม

สัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนั้น 

 สินทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารทุนวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน  

 หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวธีิราคาทุนตดัจาํหน่าย  

 การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนต่อสินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย                    

วิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย โดยไม่จาํเป็นต้องรอให้เหตุการณ์ท่ีมีการด้อยค่าด้านเครดิตเกิดข้ึนก่อน                       

กลุ่มบริษทัพิจารณาการเปล่ียนแปลงในความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินเป็นระดบั และ

กาํหนดวิธีการวดัค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตและการคาํนวณดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงท่ีแตกต่างกนัในแต่ละ

ระดบั โดยมีขอ้ยกเวน้สาํหรับลูกหน้ีการคา้หรือสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญาท่ีไม่มีองคป์ระกอบเก่ียวกบั

การจดัหาเงินท่ีมีนยัสําคญัและลูกหน้ีตามสัญญาเช่า ซ่ึงกลุ่มบริษทัใชว้ิธีการอยา่งง่ายในการพิจารณา

ค่าเผือ่ผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอาย ุ
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1.6.2 สัญญาเช่า 

 สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

 กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล สินทรัพยสิ์ทธิการใช้วดัมูลค่าด้วย

ราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของ

หน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบด้วยจาํนวนเงินของหน้ีสิน      

ตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่าเร่ิมแรก ต้นทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน จาํนวนเงินท่ีจ่ายชําระ          

ตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล และหักดว้ยส่ิงจูงใจตาม

สัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

 หากกลุ่มบริษทัไม่มีความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่ความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงจะถูกโอน

ให้แก่กลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอายสุัญญาเช่า สินทรัพยสิ์ทธิการใชจ้ะถูกคิดค่าเส่ือมราคาโดยวิธีเส้นตรง

นบัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลจนถึงวนัส้ินสุดของอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยสิ์ทธิการใชห้รือ

วนัส้ินสุดอายสุัญญาเช่าแลว้แต่วนัใดจะเกิดข้ึนก่อน 

 หน้ีสินตามสัญญาเช่า 

 ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงิน         

ท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า คิดลดด้วยอตัราดอกเบ้ียตามนัยของสัญญาเช่าหรืออตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืม     

ส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่า       

จะเพิ่มข้ึนโดยสะท้อนดอกเบ้ียจากหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงโดยสะท้อนการจ่ายชาํระตาม

สัญญาเช่าท่ีจ่ายชาํระแลว้ นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือ

มีการเปล่ียนแปลงหรือประเมินสัญญาเช่าใหม่ 

 สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ํา 

 จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกวา่นบัตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่า

เร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า จะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายตามวิธีเส้นตรงตลอด

อายสุัญญาเช่า 

  



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 6 

2. ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเน่ืองจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

มาถือปฏิบัติ  

 ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.5 กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัในระหวา่ง

งวดปัจจุบนั โดยกลุ่มบริษทัไดเ้ลือกปรับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงโดยปรับปรุงกบักาํไรสะสม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 และไม่ปรับยอ้นหลงังบการเงินงวดก่อนท่ีแสดงเปรียบเทียบ 

ผลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงินรวมต้นงวดปี 2563 จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี

เน่ืองจากการนาํมาตรฐานเหล่าน้ีมาถือปฏิบติั แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

31 ธนัวาคม 2562 

ผลกระทบจาก 

มาตรฐาน             

การรายงานทาง

การเงินฉบบัท่ี 16 1 มกราคม 2563 

งบแสดงฐานะการเงนิ    

สินทรัพย์    

สินทรัพย์หมุนเวยีน    

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 196,625 (788) 195,837 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน    

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  2,740,714 10,847 2,751,561 

    

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น    

หนีสิ้นหมุนเวยีน    

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่า                               

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 5,064 - 5,064 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน    

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วน                

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 10,837 10,059 20,896 
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2.1  สัญญาเช่า 

การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัคร้ังแรก กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินตาม

สัญญาเช่าสําหรับสัญญาเช่าท่ีเคยจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของเงินจ่าย

ชําระตามสัญญาเช่าท่ีเหลืออยู่คิดลดด้วยอตัราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี              

1 มกราคม 2563 สําหรับสัญญาเช่าท่ีเคยจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าเงินทุน กลุ่มบริษทัรับรู้มูลค่า           

ตามบญัชีของสินทรัพย์และหน้ีสินตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่าตามบญัชีเดิมก่อนวนัท่ีนํามาตรฐาน        

การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัคร้ังแรก 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าท่ีเปิดเผย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 12,264 

หกั: อ่ืน ๆ (788) 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (1,417) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าเพิ่มข้ึนจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน                      

ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัคร้ังแรก 

 

10,059 

หน้ีสินสัญญาเช่าการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 15,901 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 25,960 

  

ประกอบดว้ย  

หน้ีสินสัญญาเช่าหมุนเวยีน 5,064 

หน้ีสินสัญญาเช่าไม่หมุนเวยีน 20,896 

 25,960 

รายการปรับปรุงสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้จากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติั

คร้ังแรก ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 สรุปไดด้งัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

ท่ีดิน 10,847 

รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้ 10,847 
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3.  ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

คา้งชาํระ     

 ไม่เกิน 3 เดือน  19,751 19,703 - - 

 3 - 6 เดือน 440 566 - - 

 6 - 12 เดือน 836 455 - - 

 มากกว่า 12 เดือน 272 280 - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 21,299 21,004 - - 

ลูกหน้ีอ่ืน     

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 21,331 21,421 1,205,409 983,824 

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ                   

ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 31,458 21,118 13,317 11,027  

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 52,129 46,964 320,223 283,969 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 104,918 89,503 1,538,949 1,278,820 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  126,217 110,507 1,538,949 1,278,820 

4. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 

 2563 2562 2563 2562 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 4,007,352 5,355,675 - - 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้ 5,987,846 5,146,279 767,418 883,852 

รวม 9,995,198 10,501,954 767,418 883,852 
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4.1 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัย่อยไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจาํนวนเงิน            

32 ลา้นบาท (2562: 63 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา โดยมีอตัรา

การตั้งข้ึนเป็นทุนตามอัตราดอกเบ้ียของเงินท่ีกู้มาโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบ                  

งบการเงินขอ้ 12 

4.2 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษทัได้นาํท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยู่บน

ท่ีดินไปจดจาํนองคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคารและนาํไปเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาลซ่ึงมี          

มูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี  
  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและ 

   ส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระคํ้าประกนั 9,236 10,252 390 756 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและ                      

ส่ิงปลูกสร้างท่ีนาํไปเป็นหลกัประกนั                   

ไวท่ี้ศาล 75 75 69 69 

5. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

     (หน่วย: พนับาท) 

 

ทุนเรียกชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผื่อการดอ้ยค่า          

เงินลงทุน มูลค่าสุทธิ 

บริษทั 

31 

มีนาคม 

2563 

31 

ธนัวาคม 

2562 

31 

มีนาคม 

2563 

31 

ธนัวาคม 

2562 

31 

มีนาคม 

2563 

31 

ธนัวาคม 

2562 

31 

มีนาคม 

2563 

31 

ธนัวาคม 

2562 

31 

มีนาคม 

2563 

31 

ธนัวาคม 

2562 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์           

     แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 400,000 400,000 100 100 399,999 399,999 (239,800) (239,800) 160,199 160,199 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จาํกดั 100,000 100,000 100 100 99,999 99,999 - - 99,999 99,999 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 (363,623) (363,623) 236,377 236,377 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 750,000 750,000 100 100 750,000 750,000 - - 750,000 750,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                      

พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 2,750 2,750 100 100 2,750 2,750 - - 2,750 2,750 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 1,520,000 1,520,000 100 100 1,520,000 1,520,000 - - 1,520,000 1,520,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                           

คอมเมอร์เชียล จาํกดั                                      700,000 700,000 100 100 700,000 700,000 - - 700,000 700,000 

บริษทั เอม็ดีพีซี จาํกดั                                       8,000 8,000 100 100 7,999 7,999 - - 7,999 7,999 

รวม     5,280,747 5,280,747 (603,423) (603,423) 4,677,324 4,677,324 
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6. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

6.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 
(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

  

 สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวธีิ

ส่วนไดเ้สีย 

  จดัตั้งข้ึน 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

   ร้อยละ ร้อยละ     

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์     

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 74,965 108,548 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 47,097 47,285 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์      

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 

รวม     94,859 94,859 122,062 155,833 

 (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  

 สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า                  

เงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวธีิ

ราคาทุน - สุทธิ 

  

จดัตั้งข้ึน 

31             

มีนาคม 

31  

ธนัวาคม 

31             

มีนาคม 

31  

ธนัวาคม 

31             

มีนาคม 

31  

ธนัวาคม 

31             

มีนาคม 

31  

ธนัวาคม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 - - 12,750 12,750 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 (31,869) (31,869) 49,730 49,730 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

รวม     94,859 94,859 (31,869) (31,869) 62,990 62,990 

6.2 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) และเงินปันผลรับ 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 2562 บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุน

จากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมและรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดงักล่าวในงบการเงิน

เฉพาะกิจการ ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

ช่ือบริษทั 2563 2562 2563 2562 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 35,265 149,515 68,848 280,491 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (188) (1,449) - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั (4,509) (11,846) - - 

รวม 30,568 136,220 68,848 280,491 
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7. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี                          

31 มีนาคม 2563 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน                          

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 3,355,036 787,132 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด 35,043 - 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 17,920 - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 3,408,000 787,132 

ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจํานวน                                

18 ลา้นบาท (2562: 8 ลา้นบาท) เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึน

เป็นทุนในอตัราร้อยละ MLR 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดสําหรับท่ีดินรอการพฒันา

โครงการให้เช่าและห้องชุดให้เช่า และใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) สําหรับ

ท่ีดินและอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 

กลุ่มบริษทัได้นาํอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 

จ ํานวนเงิน 2,650 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ: 772 ล้านบาท) (31 ธันวาคม 2562:  2,597 ล้านบาท                        

เฉพาะกิจการ: 772 ล้านบาท) ไปจดจาํนองไวก้ับธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้ าประกันวงเงิน

สินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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8. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

2563 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 2,740,714 62,204 

รายการปรับปรุงสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้จากการนาํมาตรฐาน                       

การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 มาถือปฏิบติัคร้ังแรก 10,847 - 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด - ราคาทุน 108,760 - 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 780 - 

จาํหน่าย (5) - 

ตดัจาํหน่าย (509) - 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (31,666) (1,821) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 2,828,921 60,383 

ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจํานวน                                        

1 ลา้นบาท (2562: 1 ลา้นบาท) เขา้เป็นราคาทุนของสินทรัพยร์ะหว่างก่อสร้าง โดยมีอตัราการตั้งข้ึน

เป็นทุนในอตัราร้อยละ MLR 

กลุ่มบริษทัไดน้าํท่ีดินและอาคารซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 จาํนวนเงิน 2,649 

ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 10 ลา้นบาท) (31 ธนัวาคม 2562: 2,564 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 10 ลา้นบาท) 

ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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9. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด บริษทัฯและบริษทัย่อยมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและ

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2563 2562 2563 2562 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 55,297 41,961 อตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี                  

(2562: อตัราร้อยละ 6.0 - 7.5 

ต่อปี) 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 1,218 1,218 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย  - - - 925 อตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี 

ค่าเช่าและค่าบริการจ่าย - - 94 84 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 48 45 ราคาตามท่ีตกลงกนั 

ค่านายหนา้จ่าย - - 3,788 3,878 อตัราร้อยละของรายได ้

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 5,165 5,059 5,165 5,059 อตัราร้อยละ 4.5 - 5.3 ต่อปี                  

(2562: อตัราร้อยละ 5.0 - 5.5 

ต่อปี) 

รายไดค้่าบริหาร 5,700 10,200 - - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย - 740 - 740 อตัราร้อยละ 6.0 ต่อปี 
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 ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 31 ธนัวาคม 2562 

มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

ลูกหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 3)   

บริษทัยอ่ย - - 1,453,816 1,201,142 

กิจการร่วมคา้ 73,460 68,385 71,816 66,651 

 รวมลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 73,460 68,385 1,525,632 1,267,793 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั   

บริษทัยอ่ย - - 218,158 148,591 

กิจการร่วมคา้ 1,392 1,392 1,392 1,392 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนกิจการ                          

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,392 1,392 219,550 149,983 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหว่างบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 

2563 และ 31 ธันวาคม 2562 และการเคล่ือนไหวของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมดงักล่าวมีรายละเอียด

ดงัน้ี  

   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2562 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 มีนาคม 2563 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.5 เม่ือทวงถาม 2,624,075 28,000 (128,500) 2,523,575 

 เอสเตท จาํกดั       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.5 เม่ือทวงถาม 210,000 5,000 (30,000) 185,000 

 คอมเมอร์เชียล จาํกดั       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์      

โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 

7.5 เม่ือทวงถาม 63,000 2,000 - 65,000 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดนส์ จาํกดั 7.5 เม่ือทวงถาม 97,200 125,000 (70,000) 152,200 

รวม   2,994,275 160,000 (228,500) 2,925,775 
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   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2562 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 มีนาคม 2563 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั MLR - 0.75 เดือนธนัวาคม 

2563 และ 

กนัยายน 2564 183,600 - - 183,600 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั MLR - 0.75

และ 1.25 

เดือนสิงหาคม 

2564 - กรกฎาคม 

2566 234,600 - - 234,600 

รวม   418,200 - - 418,200 

หกั: สาํรองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (41,335)   (45,844) 

รวม  376,865   372,356 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (51,000)   (51,000) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดเกินกวา่หน่ึงปี  325,865   321,356 

 

   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

 

ครบกาํหนด

ชาํระคืนเงินตน้ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2562 

 

เพิ่มข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 มีนาคม 2563 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั MLR - 0.75 เดือนธนัวาคม 

2563 และ 

กนัยายน 2564 183,600 - - 183,600 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 0.75

และ 1.25 

เดือนสิงหาคม 

2564 - กรกฎาคม 

2566 234,600 - - 234,600 

รวม   418,200 - - 418,200 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (51,000)   (51,000) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดเกินกวา่หน่ึงปี   367,200   367,200 

 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์

พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 72.5 39.8 0.5 5.4 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.6 0.5 - - 

รวม 73.1 40.3 0.5 5.4 
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ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการคํ้าประกนัเงินกูย้ืมของบริษทัย่อยและบริษทัร่วมคา้ท่ีไดรั้บจากธนาคารและ

บุคคลภายนอก โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมการคํ้าประกนั ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทัยอ่ย วงเงินคํ้าประกนั 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 415 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 410 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 544 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 1,674 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 4,804 

บริษทั เอม็เจ วนั จาํกดั 200 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล จาํกดั                                                      2,819 

กิจการร่วมคา้ วงเงินคํ้าประกนั 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 520 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั 746 

10. เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน 

   (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย   

  (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MOR MOR 18,568 968 9,009 - 

รวม   18,568 968 9,009 - 

 เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และคํ้าประกนัโดยบริษทัฯและกรรมการของบริษทัฯ 
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11. ตั๋วแลกเงินระยะส้ัน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย                              

(ร้อยละต่อปี) 

งบการเงินรวม/                               

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

ตัว๋แลกเงิน - ราคาตามมูลค่า    322,000 367,000 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ 6.0 - 6.75 6.0 - 6.75 (5,644) (8,857) 

รวม   316,356 358,143 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกตัว๋แลกเงินรอตดัจ่าย (214) (344) 

ตัว๋แลกเงิน - สุทธิ   316,142 357,799 

12. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,525,244 4,627,867 - - 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (2,167,404) (1,891,775) - - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 2,357,840 2,736,092 - - 

 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืระยะยาวในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 4,627,867 - 

บวก: กูเ้พิ่ม 1,224,344 - 

หกั: จ่ายชาํระ (1,326,967) - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 4,525,244 - 

เงินกูย้ืมระยะยาวของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละตามท่ีระบุใน

สัญญาเม่ือมีการปลอดจาํนองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้ืมน้ีคิดดอกเบ้ียในอตัราท่ีอา้งอิง

กบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) และตอ้งชาํระคืนทั้งหมดภายในปี 2563 - 2574  

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัย่อยมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช้เป็นจาํนวนเงิน 3,751 ลา้นบาท 

(31 ธนัวาคม 2562: 4,222 ลา้นบาท) 
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 กลุ่มบริษทัได้นําเงินฝากธนาคาร ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์เพื่อ                          

การลงทุนและท่ีดินและอาคารไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารหลายแห่งเพื่อเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืม           

ระยะยาว นอกจากน้ี เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

 ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมบางฉบบั บริษทัย่อยต้องปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เช่น                              

การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุน้ ใหอ้ยูใ่นระดบัไม่เกิน 3:1 ของงบการเงินรวม และ 2:1 

ของงบการเงินเฉพาะกิจการ ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย และส่วนผูถื้อหุ้น

หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

13. หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

   (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 45,449 17,395 2,564 2,752 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (4,258) (1,494) (227) (260) 

รวม 41,191 15,901 2,337 2,492 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (9,238) (5,064) (640) (632) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 31,953 10,837 1,697 1,860 

 กลุ่มบริษัทได้ทาํสัญญาเช่ากับบุคคลภายนอกเพื่อเช่าท่ีดิน ยานพาหนะ และอุปกรณ์เพื่อใช้ใน                      

การดาํเนินงานของกิจการโดยมีกาํหนดการชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน อายุของสัญญามีระยะเวลา 4 ถึง 

20 ปี 
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 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่าขั้นตํ่า                              

ตามสัญญาเช่าดงัน้ี  
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 ไม่เกิน      

1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกวา่        

5 ปี 

 

รวม 

ไม่เกิน                   

1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกวา่       

5 ปี 

 

รวม 

ผลรวมของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย         

   ทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 10,693 26,093 8,663 45,449 5,854 11,541 - 17,395 

ดอกเบ้ียตามสญัญาเช่ารอการตดับญัชี (1,455) (1,815) (988) (4,258) (790) (704) - (1,494) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่า         

   ท่ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 9,238 24,278 7,675 41,191 5,064 10,837 - 15,901 
 

   

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 ไม่เกิน      

1 ปี 1 - 5 ปี 

 

รวม 

ไม่เกิน       

1 ปี 1 - 5 ปี 

 

รวม 

ผลรวมของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย

ทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 750 1,814 2,564 751 2,001 2,752 

ดอกเบ้ียตามสญัญาเช่ารอการตดับญัชี (110) (117) (227) (119) (141) (260) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ี

ตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสญัญาเช่า 640 1,697 2,337 632 1,860 2,492 

14. หุ้นกู้ 

 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีหลกัประกนัแก่ผูล้งทุนสถาบนั 

และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่ โดยจ่ายดอกเบ้ียทุกไตรมาส การออกหุ้นกูจ้าํนวนดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึง

ของจาํนวนทั้งหมดไม่เกิน 10,000 ล้านบาท ท่ีได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้นเม่ือวนัท่ี                    

27 เมษายน 2559 และวนัท่ี 27 เมษายน 2560 ตามลาํดบั 

 หุ้นกู้ดงักล่าวมีข้อกาํหนดว่าด้วยหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ ซ่ึงรวมถึงขอ้กาํหนดเร่ืองการไม่จาํหน่าย              

จ่ายโอนทรัพยสิ์น การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ชาํระเงินตน้ และ/หรือ

ดอกเบ้ียหุ้นกู้หรือผิดนัดชําระหน้ีใด ๆ ตามหุ้นกู้น้ีและมีข้อกําหนดเร่ืองการดํารงอัตราส่วน                              

ทางการเงิน เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของ            

งบการเงินรวม ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมเงินกูย้ืมระยะยาวจาก

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และส่วนผูถื้อหุน้ หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 
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 ยอดคงเหลือของหุน้กู ้ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 31 ธนัวาคม 2562 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

      (หน่วย: ลา้นบาท) 

ปีท่ีออก อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) อาย ุ(ปี) 

งบการเงินรวม/                         

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

2561 7.0 - 7.5 6.7 - 7.5 1.5 - 2.0 1.5 - 2.0 1,300 1,700 

2562 6.7 - 7.0 6.7 - 7.0 2.0 - 2.5 2.0 - 2.5 4,000 4,000 

2563 6.8 - 2.75 - 739 - 

รวมหุน้กู ้- ราคาตามมูลค่า    6,039 5,700 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย  (46) (47) 

หุน้กู ้- สุทธิ     5,993 5,653 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (1,298) (1,695) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี   4,695 3,958 

 ในเดือนเมษายน 2563 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนัและ             

มีผูแ้ทนถือหุน้กู ้วงเงิน 350 ลา้นบาท โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.8 ต่อปี และมีอาย ุ2 ปี 

15. รายได้จากสัญญาทีท่าํกบัลูกค้า 

15.1 การจําแนกรายได้ 

รายไดจ้ากการขายสาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ประเภทของสินค้า     

   รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 1,756,740 1,263,540 199,733 425,844 

 รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดิน 68,000 26,290 - - 

รวมรายไดจ้ากสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 1,824,740 1,289,830 199,733 425,844 

15.2 รายได้ทีค่าดว่าจะรับรู้สําหรับภาระทีย่งัปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 กลุ่มบริษทัคาดว่าจะมีรายได้ท่ีรับรู้ในอนาคตสําหรับภาระท่ียงัปฏิบัติ                        

ไม่เสร็จส้ินของสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้จาํนวน 5,380 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2562: 6,948 ลา้นบาท) ซ่ึง

กลุ่มบริษทัคาดวา่จะปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 1 ถึง 3 ปี  
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16. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลคาํนวณข้ึนจากกาํไรก่อนภาษีเงินไดส้ําหรับงวดคูณดว้ยอตัราภาษี

เฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 64,547 21,720 - - 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (17,437) (12,903) (5,148) (15,742) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในงบกาํไร

ขาดทุน 47,110 8,817 (5,148) (15,742) 

17. การเสนอข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดด้านการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร

ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน  

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของ

ผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการพฒันาท่ีดินขายพร้อมบา้น

และคอนโดมิเนียม 

• ส่วนงานธุรกิจโรงแรมเป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัให้บริการห้องพกั อาหารและเคร่ืองด่ืม

และบริการอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพกัอาศยัและการเดินทาง 

• ส่วนงานธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการเป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการให้เช่าพื้นท่ีใน

อาคารสาํนกังาน 

กลุ่มบริษทัไม่มีการรวมส่วนงานดาํเนินงานเป็นส่วนงานท่ีรายงานขา้งตน้ 
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ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดสอบทานผลการดาํเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกนัเพื่อวตัถุประสงค์

ในการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯประเมินผล

การปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้

เกณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทั

บริหารงานดา้นการจดัหาเงิน (ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายทางการเงิน และรายไดท้างการเงิน) และภาษีเงินได้

ของทั้งกลุ่มโดยไม่มีการปันส่วนใหแ้ต่ละส่วนงานดาํเนินงาน 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงานถูกตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ 

ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไรของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 

และ 2562 มีดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

 

ธุรกิจให้เช่า

พ้ืนท่ี 

การตดัรายการ

บญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

รายไดจ้ากภายนอก 1,871 1,335 64 88 26 24 (26) (26) 1,935 1,421 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน

ตามส่วนงาน 324 197 (8) 8 15 14 (24) (2) 307 217 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 รายไดอ่ื้น         59 34 

 ตน้ทุนทางการเงิน         (121) (91) 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (47) (9) 

กาํไรสาํหรับงวด        198 151 

18. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

18.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัตามสัญญาซ้ือท่ีดินกบับริษทัอ่ืนและบุคคลภายนอก

ท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตตามสัญญาดงักล่าวเป็นจาํนวนเงินประมาณ 3,255 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2562: 

3,292 ลา้นบาท) 

18.2 ภาระจํายอม  

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัยอ่ยมีท่ีดินในโครงการท่ีติดภาระจาํยอมจาํนวน 4 ไร่ (31 ธนัวาคม 2562: 

4 ไร่) มูลค่าของท่ีดินท่ีติดภาระจาํยอมดังกล่าวได้รวมเป็นต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แลว้ 
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18.3 ภาระผูกพนัตามสัญญาในการพฒันาโครงการและการก่อสร้างอาคารสํานักงานให้เช่าและโรงแรม 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัยอ่ยมีภาระผูกพนัตามสัญญาในการพฒันาโครงการและการก่อสร้าง

อาคารสาํนกังานใหเ้ช่าและโรงแรม จาํนวน 1,045 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2562: 1,584 ลา้นบาท) 

18.4 หนังสือคํา้ประกนัธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคาร     

ในนามกลุ่มบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั

คงเหลือดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

31 มีนาคม 

2563 

31 ธนัวาคม 

2562 

หนงัสือคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 5 5 2 2 

หนงัสือคํ้าประกนัการจดัทาํสาธารณูปโภค 23 31 - - 

หนงัสือคํ้าประกนัการจ่ายชาํระเงินใหก้บัเจา้หน้ี 1 1 - - 

รวม 29 37 2 2 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคารจาํนวนเงิน 35.7 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 

1.8 ล้านบาท) (31 ธันวาคม 2562: 38.5 ล้านบาท เฉพาะกิจการ: 1.8 ล้านบาท) รวมทั้ งท่ีดินและ                        

ส่ิงปลูกสร้างบางรายการของโครงการไปเป็นหลกัประกนัการออกหนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

18.5 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้าํสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) กบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง

เพื่อดาํเนินกิจการโรงแรมของบริษทัย่อยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัท่ีโรงแรมเปิดดาํเนินการ          

บริษทัย่อยดงักล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน (Management fee) และค่าส่งเสริมการขาย 

(Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

  



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 24 

18.6 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 กลุ่มบริษทัและกิจการร่วมคา้มีคดีความท่ีสาํคญั ดงัน้ี 

ก) กลุ่มบริษทัถูกฟ้องร้องจากบุคคลภายนอกเก่ียวกบัการเรียกคืนเงินมดัจาํท่ีจ่าย ในการซ้ืออาคารชุด

และค่าใช้จ่ายอ่ืน การชําระค่าก่อสร้างอาคารชุด และการร่วมชําระค่าเสียหายกรณีผูรั้บเหมา

โครงการทาํความเสียหายแก่ทรัพยสิ์น จาํนวน 27 คดี ซ่ึงมีทุนทรัพยร์วม 181 ลา้นบาท ปัจจุบนั 

คดีอยู่ระหว่างกระบวนการสอบสวนหาข้อเท็จจริง อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษา        

ทางกฎหมายของบริษัทฯได้ประเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากคดีดังกล่าว และ           

ไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินจาํนวน 74 ลา้นบาท ไวใ้นบญัชีแลว้ 

ข) บริษัทย่อยแห่งหน่ึงฟ้องเรียกคืนเงินมัดจาํค่าท่ีดินจากผูข้ายรายหน่ึง จาํนวน 100 ล้านบาท 

เน่ืองจากผูข้ายไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้แก่บริษทัย่อยได ้ปัจจุบนัคดีอยู่ในระหว่าง

การพิจารณาของศาล อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษัทฯได้

ประเมินผลของคดีและคาดวา่บริษทัยอ่ยมีโอกาสท่ีจะชนะคดี นอกจากนั้น ฝ่ายบริหารไดป้ระเมิน

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเงินมดัจาํจากผูข้ายดงักล่าวและไดบ้นัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจาํนวน 

25 ลา้นบาท สาํหรับส่วนท่ีคาดวา่จะไม่ไดรั้บคืน 

ค) กิจการร่วมค้ายื่นเร่ืองขอคืนเงินค่าก่อสร้างบางส่วนและเรียกร้องค่าความเสียหายท่ีเกิดข้ึน          

จากการยกเลิกสัญญาโดยไม่ชอบธรรมกับลูกค้ารายหน่ึงต่อคณะอนุญาโตตุลาการ โดยมี                            

ทุนทรัพย์รวม 144 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ลูกค้ารายดังกล่าวได้ยื่นคาํคัดค้านและฟ้องแยง้           

ต่อคณะอนุญาโตตุลาการว่า กิจการร่วมคา้ไม่สามารถส่งมอบงานไดต้ามกาํหนดท่ีตกลงกนัได้ 

ตลอดจนได้ยื่นเร่ืองเรียกร้องค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการท่ีกิจการร่วมค้าส่งมอบงานล่าช้า      

จาํนวน 202 ล้านบาท ในปี 2562 ลูกคา้รายดงักล่าวได้ยื่นเร่ืองขอแก้มูลค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนเป็น       

200 ลา้นบาท ปัจจุบนัขอ้พิพาทดงักล่าวอยู่ระหว่างนาํสืบพยานของคณะอนุญาโตตุลาการ ทั้งน้ี 

กิจการร่วมคา้ไดเ้สนอขอ้เท็จจริงและพยานหลกัฐานท่ีเป็นประโยชน์ต่อการพิจารณาขอ้พิพาท     

ต่อคณะอนุญาโตตุลาการ ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษทัฯเช่ือวา่กิจการร่วมคา้    

มีหลกัฐานและขอ้มูลตามสัญญาท่ีสามารถใช้เป็นประเด็นเพื่อต่อสู้ขอ้พิพาทและมีแนวโน้มท่ี      

ขอ้พิพาทดงักล่าวจะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กิจการร่วมคา้ จึงไม่ได้บนัทึกประมาณการ           

ค่าความเสียหายของสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งหรือประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชี 
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19. มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษทัฯจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้นหรือมีอตัรา

ดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละ    

หน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 31 ธนัวาคม 2562 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม

และหน้ีสินท่ีเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมแยกแสดงตามลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

ท่ีดิน (ภายใตบ้ญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์) - 1,222 - 1,222 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 2,679 729 3,408 

หนีสิ้นที่เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม     

หุน้กู ้ - 6,067 - 6,067 
     

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

ท่ีดิน (ภายใตบ้ญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์) - 1,222 - 1,222 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 2,626 729 3,355 

หนีสิ้นที่เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม     

หุน้กู ้ - 5,776 - 5,776 
     

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 787 - 787 

หนีสิ้นที่เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม     

หุน้กู ้ - 6,067 - 6,067 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  - 787 - 787 

หนีสิ้นที่เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม     

หุน้กู ้ - 5,776 - 5,776 

ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

20. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2563 
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