
 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 

สาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 งบกาํไรขาดทุนรวม และงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จรวมสาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม

และงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาล

แบบยอ่ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงิน                            

เฉพาะกิจการของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “ขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผดิชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล

เหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบ

ในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธีิการสอบถาม

บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผดิชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวเิคราะห์เปรียบเทียบและวธีิการสอบทานอ่ืน 

การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถได ้                                        

ความเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดง

ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป  

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
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ข้อมูลและเหตุการณ์ทีเ่น้น 

ขา้พเจา้ขอใหส้ังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลขอ้ 1.2 สถานการณ์การแพร่ระบาดของ            

โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ียงัคงระบาดอยา่งต่อเน่ือง ทาํใหเ้กิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจและมีผลกระทบ

ต่อหลายธุรกิจและอุตสาหกรรม รวมถึงกิจกรรมทางธุรกิจของกลุ่มบริษทั ซ่ึงส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อ

ฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสดในปัจจุบนัและในอนาคตของกลุ่มบริษทั ฝ่ายบริหารของ              

กลุ่มบริษทัมีการติดตามความคืบหนา้ของสถานการณ์ดงักล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่า

ของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่งต่อเน่ือง และจะพจิารณาบนัทึกผลกระทบดงักล่าว

เม่ือสามารถทาํได ้ทั้งน้ี ขา้พเจา้มิไดใ้หข้อ้สรุปอยา่งมีเง่ือนไขต่อกรณีน้ีแต่อยา่งใด 

มณี รัตนบรรณกิจ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5313 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 11 พฤศจิกายน 2564 

 



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 30 กนัยายน 2564

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 339,485               1,548,127            49,572                 676,542               

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 2, 8 219,981               134,961               1,183,239            1,069,079            

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 8 -                           -                           2,360,499            2,768,800            

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 8 -                           244,800               300,000               244,800               

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 7,571,549            8,444,738            158,508               367,210               

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 99,159                 151,534               44,799                 44,907                 

เงินมดัจาํซื�อที�ดิน 99,057                 440,861               -                           37,077                 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ 447,177               397,905               -                           -                           

ตน้ทุนในการไดม้าซึ�งสัญญาที�ทาํกบัลูกคา้ 88,318                 220,433               -                           -                           

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนที�มีไวเ้พื�อขาย 7 389,221               -                           -                           -                           

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 169,258               115,671               23,467                 22,997                 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 9,423,205            11,699,030          4,120,084            5,231,412            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 10, 14.4 30,094                 32,526                 761                      1,866                   

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4 -                           -                           4,931,324            4,929,324            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 5 106,112               108,508               68,090                 68,090                 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 8 711,691               201,187               773,600               556,400               

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 6 3,733,563            3,743,795            802,762               802,762               

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 7 2,224,550            2,684,844            51,114                 55,260                 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 16,764                 19,636                 2,005                   3,034                   

เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน 14.6 87,500                 87,500                 -                           -                           

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 106,755               164,290               2,835                   7,545                   

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 14,366                 22,080                 6,851                   7,051                   

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 7,031,395            7,064,366            6,639,342            6,431,332            

รวมสินทรัพย์ 16,454,600          18,763,396          10,759,426          11,662,744          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 30 กนัยายน 2564

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

ตั�วแลกเงินระยะสั�น 9 180,062               239,545               180,062               239,545               

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 394,631               713,119               391,825               307,276               

เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 208,258               343,956               41,967                 44,003                 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 488,026               893,032               24,778                 33,157                 

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 8 -                           -                           126,000               106,000               

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10 1,078,142            1,549,502            252,118               -                           

หนี� สินตามสัญญาเช่าที�ถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึ�งปี 10,141                 10,092                 694                      666                      

หุน้กูที้�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 11 1,046,631            3,290,634            1,046,631            3,290,634            

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย -                           45,356                 -                           -                           

หนี� สินหมุนเวียนอื�น 160,470               176,316               124,993               132,540               

รวมหนี�สินหมุนเวียน 3,566,361            7,261,552            2,189,068            4,153,821            

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 10 2,508,221            2,672,835            -                           -                           

หุน้กู้ 11 4,637,753            2,803,576            3,896,957            2,657,151            

หนี� สินตามสัญญาเช่า 18,824                 26,622                 670                      1,194                   

สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 50,636                 54,939                 -                           -                           

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 239,518               266,900               138,302               138,302               

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 28,350                 23,469                 -                           -                           

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 7,483,302            5,848,341            4,035,929            2,796,647            

รวมหนี�สิน 11,049,663          13,109,893          6,224,997            6,950,468            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 30 กนัยายน 2564

(หน่วย: พนับาท)

30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 1,050,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,050,000            1,050,000            1,050,000            1,050,000            

   ทุนที�ออกและชาํระแลว้

      หุน้สามญั 860,411,939 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 860,412               860,412               860,412               860,412               

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 875,267               875,267               875,267               875,267               

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 105,000               105,000               105,000               105,000               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,316,179            3,565,368            2,693,750            2,871,597            

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถ้ือหุน้ 247,456               247,456               -                           -                           

ส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ 5,404,314            5,653,503            4,534,429            4,712,276            

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 623                      -                           -                           -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,404,937            5,653,503            4,534,429            4,712,276            

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 16,454,600          18,763,396          10,759,426          11,662,744          

-                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2564

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 905,756             1,262,556          17,660               208,566             

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 22,114               43,916               -                        -                        

รายไดค่้าบริหารจดัการ 25,062               23,042               -                        -                        

รายไดค่้าเช่า 22,440               21,081               1,218                1,218                

รายไดเ้งินปันผล 5.2 -                        -                        -                        101,997             

รายไดอ้ื�น 5,548                156,905             68                     448                   

รวมรายได้ 980,920             1,507,500          18,946               312,229             

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขาย 619,535             950,530             11,871               126,812             

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 28,505               42,200               -                        -                        

ตน้ทุนบริหารจดัการ 20,812               17,926               -                        -                        

ตน้ทุนการเช่า 7,782                7,173                -                        -                        

ค่าใชจ่้ายในการขาย 103,041             241,528 1,509                31,627               

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 151,591             178,677             8,341                10,130               

รวมค่าใช้จ่าย 931,266             1,438,034          21,721               168,569             

กาํไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดําเนินงาน 49,654               69,466               (2,775)               143,660             

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 5.2 (2,738)               43,735               -                        -                        

รายไดท้างการเงิน 9,953                5,017                63,402               52,534               

ตน้ทุนทางการเงิน (136,225)           (121,233)           (110,562)           (112,355)           

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (79,356)             (3,015)               (49,935)             83,839               

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 12 (1,988)               (4,552)               (646)                  (2,133)               

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด (81,344)             (7,567)               (50,581)             81,706               

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (81,346)             (7,567)               (50,581)             81,706               

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 2                       -                        

(81,344)             (7,567)               

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน

   กาํไร (ขาดทุน) ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (0.09)                 (0.01)                 (0.06)                 0.09                  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2564

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2564 2563 2564 2563

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด (81,344)             (7,567)               (50,581)             81,706               

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                        -                        -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (81,344)             (7,567)               (50,581)             81,706               

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (81,346)             (7,567)               (50,581)             81,706               

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 2                       -                        

(81,344)             (7,567)               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2564

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 3,154,500          4,791,893          278,943             602,571             

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 51,536               113,102             -                        -                        

รายไดค่้าบริหารจดัการ 75,689               65,211               -                        -                        

รายไดค่้าเช่า 67,487               65,927               3,654                3,654                

รายไดเ้งินปันผล 5.2 -                        -                        -                        170,845             

รายไดอ้ื�น 44,680               296,923             2,639                6,573                

รวมรายได้ 3,393,892          5,333,056          285,236             783,643             

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขาย 2,067,662          3,344,245          210,490             365,246             

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 84,849               120,384             -                        -                        

ตน้ทุนบริหารจดัการ 61,944               48,703               -                        -                        

ตน้ทุนการเช่า 23,043               25,617               -                        -                        

ค่าใชจ่้ายในการขาย 434,452 748,722 28,196               101,217             

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 478,019             568,121             41,310               42,668               

รวมค่าใช้จ่าย 3,149,969          4,855,792          279,996             509,131             

กาํไรจากกจิกรรมดําเนินงาน 243,923             477,264             5,240                274,512             

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 5.2 (14,710)             58,115               -                        -                        

รายไดท้างการเงิน 27,429               15,949               200,242             163,748             

ตน้ทุนทางการเงิน (459,351)           (365,008)           (378,619)           (337,477)           

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (202,709)           186,320             (173,137)           100,783             

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 12 (35,413)             (75,414)             (4,710)               (2,342)               

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด (238,122)           110,906             (177,847)           98,441               

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (238,145)           110,906             (177,847)           98,441               

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 23                     -                        

(238,122)           110,906             

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน

   กาํไร (ขาดทุน) ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (0.28)                 0.13                  (0.21)                 0.11                  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2564

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2564 2563 2564 2563

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด (238,122)           110,906             (177,847)           98,441               

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น:

รายการที�จะไม่ถกูบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (13,805)             -                        -                        -                        

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 2,761                -                        -                        -                        

รายการที�จะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 

     - สุทธิจากภาษีเงินได้ (11,044)             -                        -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด (11,044)             -                        -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (249,166)           110,906             (177,847)           98,441               

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (249,189)           110,906             (177,847)           98,441               

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 23                     -                        

(249,166)           110,906             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2564 2563 2564 2563

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี (202,709)           186,320             (173,137)           100,783             

รายการปรับกระทบยอดกาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็น

   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 97,282               102,802             5,147                6,713                

   ขาดทุน (กาํไร) จากการขายและตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 19,342               9,372                (1,458)               (80)                    

   ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของสินทรัพย์ 2,578                -                        -                        -                        

   ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่าย 6,891                13,158               4,787                -                        

   สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน (โอนกลบั) (18,108)             3,134                -                        410                   

   ส่วนแบ่งขาดทุน (กาํไร) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 14,710               (58,115)             -                        -                        

   รายไดเ้งินปันผล -                        -                        -                        (170,845)           

   รายไดท้างการเงิน (27,429)             (15,949)             (200,242)           (163,748)           

   ตน้ทุนทางการเงิน 433,760             341,368             356,877             314,364             

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลง

   ในสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงาน 326,317             582,090             (8,026)               87,597               

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิ�มขึ�น) ลดลง

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น (59,449)             (7,786)               (66,769)             206,991             

   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 1,149,400          2,008,119          208,702             365,246             

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 52,375               166,824             108                   7,182                

   เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน 124,473             (42,500)             37,077               -                        

   ตน้ทุนในการไดม้าซึ�งสัญญาที�ทาํกบัลูกคา้ 132,115 221,349 -                        625

   สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น (32,880)             2,312                (157)                  1,649                

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 7,714                1,813                200                   398                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2564



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2564 2563 2564 2563

หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น (325,179)           (194,772)           88,818               (49,151)             

   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง (135,698)           31,021               (2,036)               (6,623)               

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (405,006)           (614,863)           (8,379)               (112,687)           

   หนี� สินหมุนเวียนอื�น (15,846)             (57,124)             (7,547)               (34,727)             

   หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 4,881                (2,155)               -                        -                        

เงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 823,217             2,094,328          241,991             466,500             

   จ่ายดอกเบี�ย (508,883)           (483,812)           (361,826)           (322,260)           

   รับคืนภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่าย 12,700               57,214               -                        -                        

   จ่ายภาษีเงินได้ (88,153)             (125,265)           (5,100)               (8,191)               

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน 238,881             1,542,465          (124,935)           136,049             

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนัลดลง (เพิ�มขึ�น) 2,432                11,338               1,105                (9,429)               

เงินสดจ่ายซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (6,116)               (69,950)             -                        -                        

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน -                        10,000               -                        10,000               

เงินสดจ่ายซื�ออาคารและอุปกรณ์ (16,351)             (86,449)             (6)                      -                        

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 5,562                40,731               1,556                -                        

เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,495)               (2,307)               (64)                    (532)                  

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ (49,272)             (82,635)             -                        -                        

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                        (2,000)               (202,000)           

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในการร่วมคา้ (5,618)               -                        -                        -                        

เงินสดรับค่าหุน้จากผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 600                   -                        -                        -                        

เงินสดรับคืนเงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        1,211,901          846,475             

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        (803,600)           (429,000)           

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (272,400)           -                        (272,400)           -                        

รับดอกเบี�ย 1,858                1,593                152,851             109,400             

รับเงินปันผล -                        170,845             -                        170,845             

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (340,800)           (6,834)               289,343             495,759             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2564



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2564 2563 2564 2563

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินลดลง -                        (968)                  -                        -                        

ตั�วแลกเงินระยะสั�นลดลง (60,000)             (125,000)           (60,000)             (125,000)           

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        50,000               25,000               50,000               

เงินสดจ่ายเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        (50,000)             (5,000)               (50,000)             

เงินสดจ่ายหนี� สินตามสัญญาเช่า (7,749)               (9,624)               (496)                  (470)                  

เงินสดรับจากหุน้กู้ 2,897,000          1,488,600          2,297,000          1,488,600          

เงินสดจ่ายคืนหุน้กู้ (3,300,000)        (1,699,400)        (3,300,000)        (1,699,400)        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,633,717          2,730,252          750,000             96,726               

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (2,269,691)        (3,365,293)        (497,882)           (96,726)             

เงินสดใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงิน (1,106,723)        (981,433)           (791,378)           (336,270)           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ (1,208,642)        554,198             (626,970)           295,538             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 1,548,127          388,686             676,542             125,937             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 339,485             942,884             49,572               421,475             

-                        -                        

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

   ซื�อสินทรัพยภ์ายใตส้ัญญาเช่า -                        25,390               -                        -                        

   ตน้ทุนอาคารโรงแรมเพิ�มขึ�นโดยยงัไม่ไดจ่้ายชาํระ -                        13,632               -                        -                        

   โอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ปเป็น

      เงินมดัจาํซื�อที�ดิน -                        4,900                -                        -                        

   โอนอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนไปเป็น

      ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 15,384               6,086                -                        -                        

   โอนที�ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน

      ไปเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนที�มีไวเ้พื�อขาย 389,221             -                        -                        -                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2564



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2564

องคป์ระกอบอื�น ส่วนของผูม้ี

ของส่วนของผูถื้อหุน้ ส่วนไดเ้สียที�

ส่วนเกินทุน รวม ไม่มีอาํนาจ

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - จากการตีราคา ส่วนของผูถื้อหุน้ ควบคุม รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2563 860,412                  875,267                  105,000                  3,371,359               244,222                  5,456,260               -                             5,456,260               

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                             -                             -                             110,906                  -                             110,906                  -                             110,906                  

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2563 860,412                  875,267                  105,000                  3,482,265               244,222                  5,567,166               -                             5,567,166               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2564 860,412                  875,267                  105,000                  3,565,368               247,456                  5,653,503               -                             5,653,503               

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับงวด -                             -                             -                             (238,145)                -                             (238,145)                23                           (238,122)                

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                             -                             -                             (11,044)                  -                             (11,044)                  -                             (11,044)                  

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                             -                             -                             (249,189)                -                             (249,189)                23                           (249,166)                

ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย

   เพิ�มขึ�นจากการลงทุนเพิ�มในบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             -                             -                             -                             600                         600                         

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2564 860,412                  875,267                  105,000                  3,316,179               247,456                  5,404,314               623                         5,404,937               

-                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             

-                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ

กาํไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2564

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

กาํไรสะสม

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2563 860,412               875,267               105,000               2,804,947            4,645,626            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           98,441                 98,441                 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2563 860,412               875,267               105,000               2,903,388            4,744,067            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2564 860,412               875,267               105,000               2,871,597            4,712,276            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           (177,847)              (177,847)              

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2564 860,412               875,267               105,000               2,693,750            4,534,429            

-                           -                           -                           -                           -                           

-                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล 

สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัที ่30 กนัยายน 2564 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 ข้อมูลทัว่ไปของบริษัทฯ 

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซ่ึงจัดตั้ งและ                  

มีภูมิลาํเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯและบริษทัย่อยคือการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์                

เพื่อขาย ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการ ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ี                 

เลขท่ี 141 ซอยสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

1.2 การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ียงัคงระบาดอย่างต่อเน่ือง ทาํให้                  

เกิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อหลายธุรกิจและอุตสาหกรรม รวมถึงกิจกรรม          

ทางธุรกิจของกลุ่มบริษทัซ่ึงส่งผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงาน และ

กระแสเงินสดในปัจจุบนัและในอนาคตของกลุ่มบริษทั ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัมีการติดตาม         

ความคืบหนา้ของสถานการณ์ดงักล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์

ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่งต่อเน่ือง และจะพิจารณาบนัทึกผลกระทบดงักล่าว

เม่ือสามารถทาํได ้ 

1.3 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน

ระหวา่งกาล โดยบริษทัฯเลือกนาํเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯไดแ้สดง

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลง

ส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจาํปีท่ีนาํเสนอคร้ังล่าสุด 

ดงันั้น งบการเงินระหวา่งกาลจึงเนน้การให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ 

เพื่อไม่ให้ขอ้มูลท่ีนาํเสนอซํ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีได้รายงานไปแล้ว ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงิน

ระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย         

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 
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1.4 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) และได้จดัทาํข้ึนโดยใช้หลักเกณฑ์

เดียวกบังบการเงินรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงในโครงสร้าง

ของบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ในระหวา่งงวดปัจจุบนัยกเวน้การลงทุนเพิ่มตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 

4 และ 5 

1.5 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่  

ก) มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน  

ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบบัปรับปรุงจาํนวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา

บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2564 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว

ได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้

แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสําคญั    

ต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั  

ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมใน

หรือหลงัวนัที ่1 มกราคม 2565 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมี      

ผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2565 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียม

กบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบั

วธีิปฏิบติัทางการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบบัมีการให้ขอ้ผอ่นปรนในทางปฏิบติั

หรือขอ้ยกเวน้ชัว่คราวกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญั      

ต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

1.6 นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ  

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัท่ีใช้ใน     

งบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 
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2.  ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

คา้งชาํระ     

 ไม่เกิน 3 เดือน  22,960 10,711 - - 

 3 - 6 เดือน 1,402 3,298 - - 

 6 - 12 เดือน 1,026 997 - - 

 มากกวา่ 12 เดือน 3,508 674 - - 

รวม 28,896 15,680 - - 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (759) (287) - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 28,137 15,393 - - 

ลูกหน้ีอ่ืน     

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 

 ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 68,837 22,038 724,920 657,224 

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ                   

ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 31,446 31,540 17,939 18,866 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 91,561 65,990 440,380 392,989 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 191,844 119,568 1,183,239 1,069,079 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 219,981 134,961 1,183,239 1,069,079 

3. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

 2564 2563 2564 2563 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 3,320,983 3,048,010 - - 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้ 4,250,566 5,396,728 158,508 367,210 

รวม 7,571,549 8,444,738 158,508 367,210 
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3.1 ในระหว่างงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 บริษทัย่อยไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจาํนวนเงิน            

76 ลา้นบาท (2563: 82 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา โดยมีอตัรา

การตั้งข้ึนเป็นทุนตามอัตราดอกเบ้ียของเงินท่ีกู้มาโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบ                  

งบการเงินขอ้ 10 

3.2 ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัได้นําท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยู่           

บนท่ีดินไปจดจาํนองคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร คํ้าประกนัการออกหุ้นกู ้และนาํไป

เป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาลซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง                 

ท่ีติดภาระคํ้าประกนั 7,281 7,829 - - 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง          

ท่ีนาํไปเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาล 52 58 52 58 

4. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

     (หน่วย: พนับาท) 

 

ทุนเรียกชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผื่อการดอ้ยค่า          

เงินลงทุน มูลค่าสุทธิ 

บริษทั 

30 

กนัยายน 

2564 

31 

ธนัวาคม 

2563 

30 

กนัยายน 

2564 

31 

ธนัวาคม 

2563 

30 

กนัยายน 

2564 

31 

ธนัวาคม 

2563 

30 

กนัยายน 

2564 

31 

ธนัวาคม 

2563 

30 

กนัยายน 

2564 

31 

ธนัวาคม 

2563 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์           

 แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 400,000 400,000 100 100 399,999 399,999 (239,800) (239,800) 160,199 160,199 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จาํกดั 100,000 100,000 100 100 99,999 99,999 - - 99,999 99,999 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 (363,623) (363,623) 236,377 236,377 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 750,000 750,000 100 100 750,000 750,000 - - 750,000 750,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                      

พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 2,750 2,750 100 100 2,750 2,750 - - 2,750 2,750 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 1,520,000 1,520,000 100 100 1,520,000 1,520,000 - - 1,520,000 1,520,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                           

คอมเมอร์เชียล จาํกดั                                      900,000 900,000 100 100 900,000 900,000 - - 900,000 900,000 

บริษทั เอม็ดีพีซี จาํกดั                                       10,000 10,000 100 100 9,999 9,999 - - 9,999 9,999 

บริษทั เอม็เจว2ี จาํกดั 50,000 50,000 100 100 50,000 50,000 - - 50,000 50,000 

บริษทั เอม็เจว4ี จาํกดั 2,000 - 100 - 2,000 - - - 2,000 - 

รวม     5,534,747 5,532,747 (603,423) (603,423) 4,931,324 4,929,324 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 

มีดงัน้ี 

การลงทุนทางตรง 

 บริษัท เอม็เจว4ี จํากดั 

บริษทัฯไดล้งทุนในบริษทั เอ็มเจว4ี จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งใหม่กบักระทรวงพาณิชย์

เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน 2564 เพื่อดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย โดยมีทุนจดทะเบียน                          

2 ลา้นบาท บริษทัฯเขา้ลงทุนและจ่ายชาํระค่าหุ้นสามญัจาํนวน 19,997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 100 ของ    

หุน้ทั้งหมด  

การลงทุนทางออ้มผา่นบริษทัยอ่ย 

 บริษัท เอม็เจ วนั จํากดั (ถือหุ้นผ่านบริษัท เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั, บริษัท เอม็เจพ ีพร็อพเพอร์ตี ้

จํากดัและบริษัท เอม็เจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั) 

 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอ็มเจ วนั จาํกดั มีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนโดยการลด

มูลค่าหุ้นจากหุ้นละ 100 บาท เหลือหุ้นละ 25 บาทเพื่อนาํไปชดเชยกบัผลขาดทุนสะสม บริษทัดงักล่าว                             

ได้ดําเนินการจดทะเบียนลดทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 15 มีนาคม 2564 การลดทุน                       

จดทะเบียนดงักล่าวเป็นผลใหทุ้นจดทะเบียนคงเหลือเป็นจาํนวน 15 ลา้นบาท  

 บริษัท เมเจอร์ เอสพวี ีวนั จํากดั (ถือหุ้นผ่านบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จํากดั) 

 บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอสเตท จาํกดั (MDE) ไดล้งทุนในบริษทั เมเจอร์ เอสพีวี วนั จาํกดั 

(“บริษทัย่อย”) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งใหม่กบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 9 ธันวาคม 2563 

เพื่อดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย โดยมีทุนจดทะเบียน 100 ลา้นบาท MDE เขา้ลงทุน

ในหุ้นสามญัจาํนวน 999,997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นทั้งหมด โดย MDE จ่ายชําระค่าหุ้น

จาํนวน 25 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 25 ของทุนจดทะเบียนในเดือนธันวาคม 2563 และไดจ่้ายชาํระ             

ค่าหุ้นส่วนท่ีเหลือจาํนวน 75 ล้านบาทในเดือนมีนาคม 2564 บริษทัย่อยได้ดาํเนินการจดทะเบียน             

เพิ่มทุนท่ีชาํระแลว้กบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2564 

 บริษัท พเีพลิสเคป จํากดั (ถือหุ้นผ่านบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จํากดั) 

 บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอสเตท จาํกดั (MDE) ไดล้งทุนในบริษทั พีเพิลสเคป จาํกดั ซ่ึงเป็น

บริษัทท่ีจดทะเบียนจัดตั้ งใหม่กับกระทรวงพาณิชย์เม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม 2564 เพื่อดําเนินธุรกิจ              

ให้คาํปรึกษาและให้บริการด้านการพฒันาและบริหารองค์กร โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท        

MDE เขา้ลงทุนและจ่ายชาํระค่าหุน้สามญัจาํนวน 8,999 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 90 ของหุน้ทั้งหมด 
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 บริษัท เฮลท์สเคป จํากดั (ถือหุ้นผ่านบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จํากดั) 

 บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอสเตท จาํกดั (MDE) ไดล้งทุนในบริษทั เฮลท์สเคป จาํกดั ซ่ึงเป็น

บริษัทท่ีจดทะเบียนจัดตั้ งใหม่กับกระทรวงพาณิชย์เม่ือวนัท่ี 4 สิงหาคม 2564 เพื่อดําเนินธุรกิจ

สนับสนุนธุรกิจด้านสุขภาพ โดยมีทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท MDE เขา้ลงทุนและจ่ายชาํระค่าหุ้น

สามญัจาํนวน 45,000 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 90 ของหุน้ทั้งหมด 

5. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

5.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 
   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 

จดัตั้งข้ึน             

ในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวธีิ

ส่วนไดเ้สีย 

   30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

   2564 2563 2564 2563 2564 2563 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์     

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 55,863 57,102 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 44,663 46,390 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์      

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 

บริษทั เอ็มเจว3ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์      

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 5,100 5,100 - 5,016 

บริษทั เทคสเคป จาํกดั พฒันาและออกแบบ    

แอปพลิเคชนั 

แพลตฟอร์ม 

ไทย 51 - 5,618 - 5,586 - 

รวม     105,577 99,959 106,112 108,508 

รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 

มีดงัน้ี 

 บริษัท เทคสเคป จํากดั (เดิมช่ือ บริษัท คิวบิคซ์โค้ด จํากดั) 

บริษทั เฮลทส์เคป จาํกดั (บริษทัยอ่ยของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั) เขา้ลงทุนใน

บริษัท เทคสเคป จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนจัดตั้ งใหม่กับกระทรวงพาณิชย์เ ม่ือวนัท่ี                             

20 กุมภาพันธ์ 2563 เพื่อดําเนินธุรกิจพัฒนาและออกแบบแอปพลิเคชัน แพลตฟอร์ม โดยมี                   

ทุนจดทะเบียนและทุนท่ี เ รียกชําระแล้ว  จ ํานวน 1 ล้านบาทและ 0.25 ล้านบาท ตามลําดับ                         

บริษทั เฮลท์สเคป จาํกดั เขา้ลงทุนในสัดส่วนร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน และไดจ่้ายชาํระค่าหุ้น

เป็นจาํนวนเงิน 6 ลา้นบาทในเดือนสิงหาคม 2564 บริษทั เทคสเคป จาํกดั จดทะเบียนเปล่ียนแปลงช่ือ                    

ผูถื้อหุน้กบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 11 สิงหาคม 2564 
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   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 

จดัตั้งข้ึน             

ในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า                  

เงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวธีิ

ราคาทุน - สุทธิ 

  

 

30 

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30       

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30         

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

30        

กนัยายน 

31  

ธนัวาคม 

   2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 - - 12,750 12,750 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 (31,869) (31,869) 49,730 49,730 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

บริษทั เอ็มเจว3ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 

ไทย 51 51 5,100 5,100 - - 5,100 5,100 

รวม     99,959 99,959 (31,869) (31,869) 68,090 68,090 

5.2 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) และเงินปันผลรับ 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 และ 2563 บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่ง

กาํไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมและรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดงักล่าว

ในงบการเงินเฉพาะกิจการ ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

ช่ือบริษทั 2564 2563 2564 2563 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 471 46,467 - 101,997 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (1,151) - - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั 380 (2,732) - - 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั (2,406) - - - 

บริษทั เทคสเคป จาํกดั (32) - - - 

รวม (2,738) 43,735 - 101,997 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

ช่ือบริษทั 2564 2563 2564 2563 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั (1,239) 68,988 - 170,845 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (1,727) (468) - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั (6,264) (10,405) - - 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั (5,448) - - - 

บริษทั เทคสเคป จาํกดั (32) - - - 

รวม (14,710) 58,115 - 170,845 

6. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี                          

30 กนัยายน 2564 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 3,743,795 802,762 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด 6,116 - 

โอนไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (15,384) - 

ตดัจาํหน่าย (12) - 

ปรับปรุง (952) - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 3,733,563 802,762 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดสําหรับท่ีดินรอการพฒันา

โครงการให้เช่าและห้องชุดให้เช่า และใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) สําหรับ

ท่ีดินและอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 

กลุ่มบริษทัไดน้าํอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 

จาํนวนเงิน 3,586 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ: 797 ล้านบาท) (31 ธันวาคม 2563: 3,596 ล้านบาท                 

เฉพาะกิจการ: 797 ลา้นบาท) ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือ

ท่ีไดรั้บจากธนาคาร วางเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาล และคํ้าประกนัการออกหุน้กู ้ 
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7. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2564 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 2,684,844 55,260 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด - ราคาทุน 16,351 6 

โอนมาจากอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 15,384 - 

โอนไปสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนท่ีมีไวเ้พื่อขาย (389,158) - 

จาํหน่าย (3,855) (98) 

ตดัจาํหน่าย (3,436) - 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (93,499) (4,054) 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (2,081) - 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 2,224,550 51,114 

ในเดือนกนัยายน 2564 บริษทัยอ่ยกบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง (“ผูซ้ื้อ”) เขา้ทาํสัญญาซ้ือขายท่ีดิน

พร้อมอาคารโรงแรมในราคาสุทธิจากค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการขาย จํานวน 389 ล้านบาท                

โดยมีกาํหนดการโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนตุลาคม 2564 ดังนั้นบริษทัย่อยจึงจดัประเภทสินทรัพย์

ดงักล่าวเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีมีไวเ้พื่อขายในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 

และบริษทัยอ่ยไดโ้อนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นดงักล่าวใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้เม่ือวนัท่ี 25 ตุลาคม 2564  

กลุ่มบริษทัไดน้าํท่ีดินและอาคาร และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีมีไวเ้พื่อขายซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี     

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 จาํนวนเงิน 2,164 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 36 ลา้นบาท) (31 ธนัวาคม 2563: 

2,162 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 9 ลา้นบาท) ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนั

วงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร วางเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาล และคํ้าประกนัการออกหุน้กู ้

8. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจ

ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2564 2563 2564 2563 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 53,459 47,523 อตัราร้อยละ 6.80 - 7.50 ต่อปี 

 

    

 (2563: อตัราร้อยละ 6.90 - 7.50 

ต่อปี) 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 1,218 1,218 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย - - 700 - อตัราร้อยละ 2.00 - 6.90 ต่อปี 

ค่าเช่าและบริการจ่าย - - 68 77 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 25 43 ราคาตามท่ีตกลงกนั 

ค่านายหนา้จ่าย - - 183 3,216 อตัราร้อยละของรายได ้

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 9,889 4,559 9,889 4,559 อตัราร้อยละ 4.00 - 6.95 ต่อปี 

 (2563: อตัราร้อยละ 4.00 - 4.55

ต่อปี) 

รายไดค้่าบริหาร 5,700 5,700 - - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

      

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2564 2563 2564 2563 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      

ดอกเบ้ียรับ - - 173,462 148,636 อตัราร้อยละ 6.80 - 7.50 ต่อปี 

 

    

 (2563: อตัราร้อยละ 6.90 - 7.50 

ต่อปี) 

ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 3,654 3,654 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย - - 1,752 - อตัราร้อยละ 2.00 - 6.90 ต่อปี 

ค่าเช่าและบริการจ่าย - - 219 270 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 115 116 ราคาตามท่ีตกลงกนั 

ค่านายหนา้จ่าย - - 3,758 10,259 อตัราร้อยละของรายได ้
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  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2564 2563 2564 2563 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    

ดอกเบ้ียรับ 25,572 14,357 25,572 14,357 อตัราร้อยละ 4.00 - 6.95 ต่อปี 

(2563: อตัราร้อยละ 4.00 - 5.26 

ต่อปี) 

รายไดค้่าบริหาร 17,100 17,100 - - ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดอกเบ้ียจ่าย - 848 - 848 อตัราร้อยละ 6.80 ต่อปี 

รายไดจ้ากการขายบา้น                      

พร้อมท่ีดิน 

- 75,000 - - ราคาใกลเ้คียงกบัราคาท่ีขาย

ใหแ้ก่ลูกคา้รายอ่ืนในโครงการ

เดียวกนั 

 ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 

มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

ลูกหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 2)   

บริษทัยอ่ย - - 1,004,902 962,185 

กิจการร่วมคา้ 160,398 88,028 160,398 88,028 

 รวมลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 160,398 88,028 1,165,300 1,050,213 

เงนิมดัจาํจ่ายซ้ือห้องชุด (แสดงรวมอยู่ในสินทรัพย์หมุนเวยีนอ่ืน)   

กิจการร่วมคา้ 13,025 - - - 

 รวมเงินมดัจาํจ่ายซ้ือหอ้งชุด 13,025 - - - 

เจ้าหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั   

บริษทัยอ่ย - - 316,937 205,000 

กิจการร่วมคา้ 1,394 1,392 1,392 1,392 

รวมเจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,394 1,392 318,329 206,392 
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เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 

2564 และ 31 ธันวาคม 2563 และการเคล่ือนไหวของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมดงักล่าวมีรายละเอียด

ดงัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2563 เพ่ิมข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2564 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 1,938,000 160,000 (613,000) 1,485,000 

 เอสเตท จาํกดั      

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 7.50 328,500 100,500 - 429,000 

 คอมเมอร์เชียล จาํกดั      

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ 

แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 

6.90 

 

123,500 36,500 (51,000) 109,000 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดนส์ จาํกดั 6.90  378,800 413,500 (547,901) 244,399 

บริษทั เอม็เจวี2 จาํกดั 6.90 - 91,300 - 91,300 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 6.90 - 1,800 - 1,800 

รวม  2,768,800 803,600 (1,211,901) 2,360,499 

 

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2563 เพ่ิมข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2564 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั MLR - 0.75 183,600 71,400 - 255,000 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 1.25 

(2563: MLR - 

0.75 และ 1.25) 

234,600 51,000 - 285,600 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั MLR + 0.50 83,000 150,000 - 233,000 

รวม  501,200 272,400 - 773,600 

หกั: สาํรองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (55,213)   (61,909) 

รวม 445,987   711,691 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (244,800)   - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดเกินกวา่หน่ึงปี 201,187   711,691 
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  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่ 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2563 เพ่ิมข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2564 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั MLR - 0.75 183,600 71,400 - 255,000 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั MLR - 1.25 

(2563: MLR - 

0.75 และ 1.25) 

234,600 51,000 - 285,600 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั MLR + 0.50 83,000 150,000 - 233,000 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 6.80 300,000 - - 300,000 

รวม  801,200 272,400 - 1,073,600 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (244,800)   (300,000) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดเกินกวา่หน่ึงปี  556,400   773,600 

 เงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนกนัยายน 2565 ถึงเดือนพฤษภาคม 

2568 

    (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้มืระยะสั้นจาก 

อตัราดอกเบ้ีย     

(ร้อยละต่อปี) 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2563 เพ่ิมข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2564 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                  

เรสซิเดนซ์ จาํกดั 

2.00 106,000 - - 106,000 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 6.90 - 25,000 (5,000) 20,000 

รวม  106,000 25,000 (5,000) 126,000 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีค่าใช้จ่าย

ผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2564 2563 2564 2563 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 25.8 36.4 91.0 151.1 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.5 0.6 1.6 1.9 

รวม 26.3 37.0 92.6 153.0 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2564 2563 2564 2563 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 2.5 2.5 7.5 7.5 

รวม 2.5 2.5 7.5 7.5 

ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการคํ้ าประกนัวงเงินสินเช่ือของกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีได้รับจากธนาคารตามท่ี              

กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14.4 โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมการคํ้าประกนั 

9. ตั๋วแลกเงินระยะส้ัน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย                              

(ร้อยละต่อปี) 

งบการเงินรวม/                               

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

ตัว๋แลกเงิน - ราคาตามมูลค่า    182,000 242,000 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ 6.75 6.25 - 6.75 (1,938) (2,455) 

ตัว๋แลกเงิน - สุทธิ   180,062 239,545 

10. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,586,363 4,222,337 252,118 - 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (1,078,142) (1,549,502) (252,118) - 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกว่าหน่ึงปี 2,508,221 2,672,835 - - 
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 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืระยะยาวในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 มีดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 4,222,337 - 

บวก: กูเ้พิ่ม 1,633,717 750,000 

หกั: จ่ายชาํระ (2,269,691) (497,882) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 3,586,363 252,118 

 เงินกูย้ืมระยะยาวของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละตามท่ีระบุใน

สัญญาเม่ือมีการปลอดจาํนองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้ืมน้ีคิดดอกเบ้ียในอตัราท่ีอา้งอิง

กบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) และตอ้งชาํระคืนทั้งหมดภายในปี 2564 - 2572  

 กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคาร ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน

และท่ีดินและอาคารไปจดจํานองไว้กับธนาคารหลายแห่งเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมระยะยาว 

นอกจากน้ี เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

 ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมบางฉบบั กลุ่มบริษทัต้องปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เช่น                    

การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 

และส่วนผูถื้อหุน้หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 บริษทัย่อยมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ได้เบิกใช้เป็นจาํนวนเงิน 4,720 ลา้นบาท     

(31 ธนัวาคม 2563: 5,013 ลา้นบาท)  

11. หุ้นกู้ 

 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลกัประกนัแก่ผูล้งทุนสถาบนั 

และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่ โดยจ่ายดอกเบ้ียทุกไตรมาส การออกหุ้นกูจ้าํนวนดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึง

ของจาํนวนทั้งหมดไม่เกิน 10,000 ล้านบาท ท่ีได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้นเม่ือวนัท่ี                    

27 เมษายน 2559 และวนัท่ี 27 เมษายน 2560  

 หุ้นกู้ดงักล่าวมีข้อกาํหนดว่าด้วยหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ ซ่ึงรวมถึงขอ้กาํหนดเร่ืองการไม่จาํหน่าย              

จ่ายโอนทรัพยสิ์น การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ชาํระเงินตน้ และ/หรือ

ดอกเบ้ียหุ้นกูห้รือผิดนดัชาํระหน้ีใด ๆ ตามหุ้นกูน้ี้และมีขอ้กาํหนดเร่ืองการดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม 

ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

และส่วนผูถื้อหุน้ หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 
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 ยอดคงเหลือของหุน้กู ้ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

        (หน่วย: ลา้นบาท) 

ปีท่ีออก อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) อายุ (ปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

2562 6.8 6.7 - 7.0 2.5 2 - 2.5 700 4,000 700 4,000 

2563 6.8 6.8 2 - 2.8 2 - 2.8 2,139 2,139 1,989 1,989 

2564 6.4 - 6.8 - 1.5 - 2.5 - 2,898 - 2,298 - 

รวมหุน้กู ้- ราคาตามมูลค่า    5,737 6,139 4,987 5,989 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้    (6) (6) (6) (6) 

หกั: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย  (46) (38) (37) (34) 

หุน้กู ้- สุทธิ     5,685 6,095 4,944 5,949 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   (1,047) (3,291) (1,047) (3,291) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี   4,638 2,804 3,897 2,658 

 หุ้นกูว้งเงินรวม 1,100 ลา้นบาทท่ีกลุ่มบริษทัออกในปี 2563 และ 2564 คํ้าประกนัโดยการจดจาํนอง

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ท่ีดินและอาคาร และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของ     

บริษทัยอ่ย 

12. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลคาํนวณข้ึนจากกาํไรก่อนภาษีเงินไดส้ําหรับงวดคูณดว้ยอตัราภาษี

เฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2564 และ 2563                    

สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2564 2563 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 1,028 23,016 - - 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่างชัว่คราว

และการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 960 (18,464) 646 2,133 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในงบกาํไรขาดทุน 1,988 4,552 646 2,133 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2564 2563 

ภาษีเงนิได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 2,499 120,103 - - 

ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่างชัว่คราว

และการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 32,914 (44,689) 4,710 2,342 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในงบกาํไรขาดทุน 35,413 75,414 4,710 2,342 

13. การเสนอข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดด้านการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร

ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน  

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของ

ผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการพฒันาท่ีดินขายพร้อมบา้น

และคอนโดมิเนียม 

• ส่วนงานธุรกิจโรงแรมเป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัให้บริการห้องพกั อาหารและเคร่ืองด่ืม

และบริการอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพกัอาศยัและการเดินทาง 

• ส่วนงานธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการเป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกับการให้เช่าพื้นท่ีใน

อาคารสาํนกังาน 

กลุ่มบริษทัไม่มีการรวมส่วนงานดาํเนินงานเป็นส่วนงานท่ีรายงานขา้งตน้ 

ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดสอบทานผลการดาํเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกนัเพื่อวตัถุประสงค์

ในการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯประเมิน       

ผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซ่ึงวดัมูลค่า      

โดยใช้เกณฑ์เดียวกบัท่ีใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน อย่างไรก็ตาม 

กลุ่มบริษทับริหารงานด้านการจดัหาเงิน (ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายทางการเงิน และรายไดท้างการเงิน)       

และภาษีเงินไดข้องทั้งกลุ่มโดยไม่มีการปันส่วนใหแ้ต่ละส่วนงานดาํเนินงาน 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงานถูกตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ 
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ขอ้มูลรายได้และกาํไรของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี               

30 กนัยายน 2564 และ 2563 มีดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

ธุรกิจให้เช่า

พ้ืนท่ี 

การตดัรายการ

บญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

รายไดจ้ากภายนอก 950 1,457 23 44 26 24 (22) (23) 977 1,502 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน

ตามส่วนงาน 46 104 (20) (12) 18 12 - 2 44 106 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 รายไดอ่ื้น         13 11 

 ตน้ทุนทางการเงิน         (136) (121) 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (2) (4) 

ขาดทุนสาํหรับงวด        (81) (8) 

    

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

ธุรกิจให้เช่า

พ้ืนท่ี 

การตดัรายการ

บญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

รายไดจ้ากภายนอก 3,296 5,206 52 114 76 73 (67) (79) 3,357 5,314 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน

ตามส่วนงาน 219 548 (67) (52) 41 23 (1) (3) 192 516 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 รายไดอ่ื้น         64 35 

 ตน้ทุนทางการเงิน         (459) (365) 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (35) (75) 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับงวด        (238) 111 

14. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

14.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

บริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 

สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 773 2,565 

สัญญาจะซ้ือจะขายหุน้ 1,300 1,255 
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14.2 ภาระจํายอม  

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 บริษทัยอ่ยมีท่ีดินในโครงการท่ีติดภาระจาํยอมจาํนวน 5 ไร่ (31 ธนัวาคม 2563: 

5 ไร่) มูลค่าของท่ีดินท่ีติดภาระจาํยอมดังกล่าวได้รวมเป็นต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แลว้ 

14.3 ภาระผูกพนัตามสัญญาในการพฒันาโครงการและการก่อสร้างอาคารสํานักงานให้เช่า 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 บริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัตามสัญญาในการพฒันาโครงการและการก่อสร้าง

อาคารสาํนกังานใหเ้ช่าจาํนวน 88 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2563: 259 ลา้นบาท) 

14.4 หนังสือคํา้ประกนัธนาคาร 

(1) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 บริษทัฯคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือให้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัในวงเงินรวม 

13,342 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2563: 13,634 ลา้นบาท) 

(2) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคาร     

ในนามกลุ่มบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั

คงเหลือดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

30 กนัยายน 

2564 

31 ธนัวาคม 

2563 

หนงัสือคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 3 3 1 1 

หนงัสือคํ้าประกนัการจดัทาํสาธารณูปโภค 1 1 - - 

หนงัสือคํ้าประกนัการจ่ายชาํระเงินใหก้บัเจา้หน้ี 3 4 - - 

รวม 7 8 1 1 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคารจาํนวนเงิน 5.3 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 

0.8 ล้านบาท) (31 ธันวาคม 2563: 6.7 ล้านบาท เฉพาะกิจการ: 1.9 ล้านบาท) รวมทั้ งท่ีดินและ                        

ส่ิงปลูกสร้างบางรายการของโครงการไปเป็นหลกัประกนัการออกหนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

14.5 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาบริการระยะยาว 

 ในเดือนกันยายน 2556 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ทาํสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement)           

กบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึงเพื่อดาํเนินกิจการโรงแรมของบริษทัยอ่ยโดยมีระยะเวลา 10 ปีนบัแต่วนัท่ี

โรงแรมเปิดดาํเนินการ บริษทัยอ่ยดงักล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน (Management fee) 

และค่าส่งเสริมการขาย (Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา  
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14.6 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 กลุ่มบริษทัและกิจการร่วมคา้มีคดีความท่ีสาํคญั ดงัน้ี 

ก) กลุ่มบริษทัถูกฟ้องร้องจากบุคคลภายนอกเก่ียวกบัการเรียกคืนเงินมดัจาํท่ีจ่ายในการซ้ืออาคารชุด 

การชาํระค่าก่อสร้างอาคารชุด และค่าใช้จ่ายอ่ืน และการร่วมชําระค่าเสียหายกรณีผูรั้บเหมา

โครงการทาํความเสียหายแก่ทรัพยสิ์นจาํนวน 33 คดี ซ่ึงมีทุนทรัพยร์วม 205 ลา้นบาท  ปัจจุบนั 

คดีอยู่ระหว่างกระบวนการสอบสวนหาข้อเท็จจริง อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษา                   

ทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัฯไดป้ระเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากคดีดงักล่าว และ             

ไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินจาํนวน 124 ลา้นบาทไวใ้นบญัชีแลว้ 

ข) บริษัทย่อยแห่งหน่ึงฟ้องเรียกคืนเงินมัดจาํค่าท่ีดินจากผูข้ายรายหน่ึง จาํนวน 100 ล้านบาท 

เน่ืองจากผูข้ายไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้แก่บริษทัย่อยได้ ในเดือนมกราคม 2564               

ศาลชั้นตน้พิพากษาให้ผูข้ายคืนเงินมดัจาํค่าท่ีดินแก่บริษทัยอ่ยพร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 

ต่อปีนับตั้งแต่วนัท่ี 5 มกราคม 2560 ปัจจุบนั ผูข้ายอยู่ระหว่างการยื่นอุทธรณ์ อย่างไรก็ตาม               

ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัไดป้ระเมินผลของคดีและคาดวา่บริษทัยอ่ย

จะชนะคดีในศาลอุทธรณ์ นอกจากนั้น ฝ่ายบริหารไดป้ระเมินมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเงินมดัจาํ

จากผูข้ายดงักล่าวและไดบ้นัทึกค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญจาํนวน 13 ลา้นบาทสาํหรับส่วนท่ีคาดวา่จะ

ไม่ไดรั้บคืน 

ค) กิจการร่วมค้ายื่นเร่ืองขอคืนเงินค่าก่อสร้างบางส่วนและเรียกร้องค่าความเสียหายท่ีเกิดข้ึน          

จากการยกเลิกสัญญาโดยไม่ชอบธรรมกับลูกค้ารายหน่ึงต่อคณะอนุญาโตตุลาการ โดยมี                            

ทุนทรัพย์รวม 144 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ลูกค้ารายดังกล่าวได้ยื่นคาํคดัค้านและฟ้องแยง้           

ต่อคณะอนุญาโตตุลาการว่า กิจการร่วมคา้ไม่สามารถส่งมอบงานไดต้ามกาํหนดท่ีตกลงกนัได้ 

ตลอดจนได้ยื่นเร่ืองเรียกร้องค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการท่ีกิจการร่วมค้าส่งมอบงานล่าช้า      

จาํนวน 202 ลา้นบาท ปัจจุบนัขอ้พิพาทดงักล่าวอยู่ระหวา่งกระบวนการสอบสวนหาขอ้เท็จจริง 

ทั้ งน้ี กิจการร่วมค้าได้เสนอข้อเท็จจริงและพยานหลักฐานท่ีเป็นประโยชน์ต่อการพิจารณา                           

ขอ้พิพาทต่อคณะอนุญาโตตุลาการ ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัเช่ือวา่

กิจการร่วมคา้มีหลกัฐานและขอ้มูลตามสัญญาท่ีสามารถใช้เป็นประเด็นเพื่อต่อสู้ขอ้พิพาทและ                

มีแนวโน้มท่ีขอ้พิพาทดงักล่าวจะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กิจการร่วมคา้ จึงไม่ได้บนัทึก

ประมาณการค่าความเสียหายของสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งหรือประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชี 
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ง) กิจการร่วมค้าถูกฟ้องร้องจากบุคคลภายนอกเก่ียวกับการผิดสัญญาจ้างเหมาก่อสร้างและ           

เรียกเงินค่าจา้งคา้งชาํระ โดยมีทุนทรัพยร์วม 218 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม กิจการร่วมคา้ไดย้ื่น       

คาํคดัคา้นและฟ้องแยง้ต่อศาลวา่บุคคลภายนอกดงักล่าวไม่สามารถส่งมอบงานไดต้ามกาํหนดท่ี

ตกลงกนัไว ้ตลอดจนไดย้ื่นเร่ืองเรียกร้องค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการท่ีส่งมอบงานล่าช้า จาํนวน 

422 ล้านบาท ปัจจุบนัคดีอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาลชั้นต้น ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษา      

ทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัเช่ือว่ากิจการร่วมค้ามีหลักฐานและข้อมูลตามสัญญาท่ีสามารถ         

ใช้เป็นประเด็นเพื่อต่อสู้คดีและมีแนวโน้มท่ีคดีดงักล่าวจะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กิจการ

ร่วมค้า กิจการร่วมค้าจึงไม่ได้บนัทึกประมาณการค่าความเสียหายของสินทรัพย์ท่ีเก่ียวข้อง        

หรือประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชี 

15. มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้นหรือมีอตัราดอกเบ้ีย

ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน

ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

 ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมซ่ึง        

ลาํดบัชั้นการวดัมูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบัท่ี 2 ดงัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 

 ราคาตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม ราคาตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หน้ีสินทางการเงิน     

หุน้กูร้ะยะยาว 5,685 5,721 6,095 6,157 

     

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 

 ราคาตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม ราคาตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หน้ีสินทางการเงิน     

หุน้กูร้ะยะยาว 4,944 4,983 5,949 6,007 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

16. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2564 
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