
 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 

สาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 งบกาํไรขาดทุนรวมและงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม

และงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาล

แบบยอ่ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงิน

เฉพาะกิจการของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “ขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผดิชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล

เหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบ

ในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธีิการสอบถาม

บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผดิชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวเิคราะห์เปรียบเทียบและวธีิการสอบทานอ่ืน 

การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถได ้                                        

ความเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดง

ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป  

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

มณี รัตนบรรณกิจ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5313 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 14 พฤศจิกายน 2565 



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 576,980               539,048               19,869                 51,864                 

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 2, 5 138,888               178,296               1,221,670            1,177,006            

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 5 -                           -                           2,954,300            2,435,285            

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 5 -                           -                           300,000               300,000               

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 6,932,299            7,030,174            89,769                 138,070               

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 200,817               95,621                 42,701                 44,643                 

เงินมดัจาํซื�อที�ดิน 120,013               96,106                 -                           -                           

ตน้ทุนในการไดม้าซึ�งสัญญาที�ทาํกบัลูกคา้ 39,414                 67,171                 -                           -                           

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 65,498                 153,171               4,895                   6,397                   

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 8,073,909            8,159,587            4,633,204            4,153,265            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 14.2 26,077                 41,026                 764                      761                      

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ 710,300               546,236               -                           -                           

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                           -                           4,931,324            4,931,324            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 4 184,422               103,930               68,091                 68,091                 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 5 766,748               790,891               776,795               829,700               

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 6 3,392,845            3,785,440            819,314               819,314               

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 7 2,196,493            2,222,931            46,130                 49,803                 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17,116                 16,495                 808                      1,664                   

เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน 87,500                 87,500                 -                           -                           

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 171,362               120,264               1,398                   2,287                   

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 82,345                 79,688                 22,985                 22,983                 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 7,635,208            7,794,401            6,667,609            6,725,927            

รวมสินทรัพย์ 15,709,117          15,953,988          11,300,813          10,879,192          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะสั�น 8 150,000               178,306               -                           178,306               

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 320,289               324,129               398,641               394,783               

เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 160,222               178,010               16,570                 17,990                 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 284,225               341,559               23,271                 21,600                 

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 5 -                           -                           724,350               143,000               

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10 1,039,576            732,025               -                           -                           

หนี� สินตามสัญญาเช่าที�ถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึ�งปี 9,593                   11,311                 670                      703                      

หุน้กูที้�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 11 3,180,373            2,777,054            2,955,478            2,182,154            

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 13,988                 263                      -                           -                           

หนี� สินหมุนเวียนอื�น 125,256               243,955               90,602                 210,430               

รวมหนี�สินหมุนเวียน 5,283,522            4,786,612            4,209,582            3,148,966            

หนี�สินไม่หมุนเวียน

ตั�วแลกเงินระยะยาว 9 39,846                 -                           39,846                 -                           

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 10 2,380,316            2,195,765            -                           -                           

หุน้กู้ 11 2,650,173            3,310,102            2,650,173            3,162,103            

หนี� สินตามสัญญาเช่า 24,510                 19,241                 -                           490                      

สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 57,555                 52,143                 -                           -                           

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 246,757               250,339               141,613               141,613               

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 34,479                 29,899                 -                           -                           

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 5,433,636            5,857,489            2,831,632            3,304,206            

รวมหนี�สิน 10,717,158          10,644,101          7,041,214            6,453,172            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 1,050,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,050,000            1,050,000            1,050,000            1,050,000            

   ทุนที�ออกและชาํระแลว้

      หุน้สามญั 860,411,939 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 860,412               860,412               860,412               860,412               

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 875,267               875,267               875,267               875,267               

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 105,000               105,000               105,000               105,000               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 2,883,661            3,201,250            2,418,920            2,585,341            

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถ้ือหุน้ 267,549               267,549               -                           -                           

ส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ 4,991,889            5,309,478            4,259,599            4,426,020            

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 70                        409                      -                           -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,991,959            5,309,887            4,259,599            4,426,020            

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 15,709,117          15,953,988          11,300,813          10,879,192          

-                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้ขาดทุนต่อหุน้ขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2565 2564 2565 2564

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 566,458             905,756             16,730               17,660               

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 43,094               22,114               -                        -                        

รายไดค่้าบริหารจดัการ 20,510               25,062               -                        -                        

รายไดค่้าเช่า 34,378               22,440               1,368                1,218                

รายไดอ้ื�น 22,559               5,548                1,841                68                     

รวมรายได้ 686,999             980,920             19,939               18,946               

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขาย 395,002             619,535             14,452               11,871               

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 34,287               28,505               -                        -                        

ตน้ทุนบริหารจดัการ 17,345               20,812               -                        -                        

ตน้ทุนการเช่า 10,473               7,782                -                        -                        

ค่าใชจ่้ายในการขาย 88,749               103,041 935                   1,509                

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 163,335             151,591             16,217               8,341                

รวมค่าใช้จ่าย 709,191             931,266             31,604               21,721               

กาํไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดําเนินงาน (22,192)             49,654               (11,665)             (2,775)               

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 4.1 (5,458)               (2,738)               -                        -                        

รายไดท้างการเงิน 10,334               9,953                64,812               63,402               

ตน้ทุนทางการเงิน (122,172)           (136,225)           (109,677)           (110,562)           

ขาดทุนก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (139,488)           (79,356)             (56,530)             (49,935)             

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ 12 2,944                (1,988)               (128)                  (646)                  

ขาดทุนสําหรับงวด (136,544)           (81,344)             (56,658)             (50,581)             

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (136,439)           (81,346)             (56,658)             (50,581)             

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (105)                  2                       

(136,544)           (81,344)             

ขาดทุนต่อหุ้น

ขาดทุนต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน

   ขาดทุนส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (0.16)                 (0.09)                 (0.07)                 (0.06)                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2565 2564 2565 2564

ขาดทุนสําหรับงวด (136,544)           (81,344)             (56,658)             (50,581)             

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                        -                        -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (136,544)           (81,344)             (56,658)             (50,581)             

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (136,439)           (81,346)             (56,658)             (50,581)             

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (105)                  2                       

(136,544)           (81,344)             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้ขาดทุนต่อหุน้ขั�นพื�นฐานแสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2565 2564 2565 2564

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 1,651,436          3,154,500          45,924               278,943             

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 116,466             51,536               -                        -                        

รายไดค่้าบริหารจดัการ 60,743               75,689               -                        -                        

รายไดค่้าเช่า 95,509               67,487               3,804                3,654                

รายไดอ้ื�น 71,979               44,680               4,690                2,639                

รวมรายได้ 1,996,133          3,393,892          54,418               285,236             

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขาย 1,203,850          2,067,662          38,648               210,490             

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 96,613               84,849               -                        -                        

ตน้ทุนบริหารจดัการ 51,142               61,944               -                        -                        

ตน้ทุนการเช่า 29,496               23,043               -                        -                        

ค่าใชจ่้ายในการขาย 250,783 434,452 4,470                28,196               

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 474,261             478,019             39,409               41,310               

รวมค่าใช้จ่าย 2,106,145          3,149,969          82,527               279,996             

กาํไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดําเนินงาน (110,012)           243,923             (28,109)             5,240                

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 4.1 109,254             (14,710)             -                        -                        

รายไดท้างการเงิน 31,852               27,429               186,050             200,242             

ตน้ทุนทางการเงิน (373,089)           (459,351)           (323,473)           (378,619)           

ขาดทุนก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (341,995)           (202,709)           (165,532)           (173,137)           

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ 12 24,067               (35,413)             (889)                  (4,710)               

ขาดทุนสําหรับงวด (317,928)           (238,122)           (166,421)           (177,847)           

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (317,589)           (238,145)           (166,421)           (177,847)           

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (339)                  23                     

(317,928)           (238,122)           

ขาดทุนต่อหุ้น

ขาดทุนต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน

   ขาดทุนส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (0.37)                 (0.28)                 (0.19)                 (0.21)                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2565 2564 2565 2564

ขาดทุนสําหรับงวด (317,928)           (238,122)           (166,421)           (177,847)           

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น:

รายการที�จะไม่ถกูบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั -                        (13,805)             -                        -                        

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ -                        2,761                -                        -                        

รายการที�จะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 

     - สุทธิจากภาษีเงินได้ -                        (11,044)             -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                        (11,044)             -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (317,928)           (249,166)           (166,421)           (177,847)           

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (317,589)           (249,189)           (166,421)           (177,847)           

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (339)                  23                     

(317,928)           (249,166)           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2565 2564 2565 2564

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษี (341,995)           (202,709)           (165,532)           (173,137)           

รายการปรับกระทบยอดขาดทุนก่อนภาษีเป็น

   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 81,322               97,282               4,529                5,147                

   ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น 77                     472                   -                        -                        

   ขาดทุน (กาํไร) จากการขายและตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 8,670                19,342               7,852                (1,458)               

   ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของสินทรัพย์ -                        2,578                -                        -                        

   ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่าย -                        6,891                -                        4,787                

   ตดัจาํหน่ายเจา้หนี�ประมาณการค่าก่อสร้าง (6,975)               -                        (6,975)               -                        

   สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน (โอนกลบั) 5,412                (18,108)             -                        -                        

   ส่วนแบ่งขาดทุน (กาํไร) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (109,254)           14,710               -                        -                        

   รายไดท้างการเงิน (31,852)             (27,429)             (186,050)           (200,242)           

   ตน้ทุนทางการเงิน 351,423             433,760             306,925             356,877             

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลง

   ในสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงาน (43,172)             326,789             (39,251)             (8,026)               

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิ�มขึ�น) ลดลง

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 22,360               (59,921)             16,643               (66,769)             

   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 691,803             1,149,400          38,649               208,702             

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (107,138)           52,375               -                        108                   

   เงินมดัจาํค่าซื�อที�ดิน (53,232)             124,473             -                        37,077               

   ตน้ทุนในการไดม้าซึ�งสัญญาที�ทาํกบัลูกคา้ 27,757 132,115 -                        -                        

   สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 4,042                (32,880)             4,605                (157)                  

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น (2,657)               7,714                (2)                      200                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2565



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2565 2564 2565 2564

หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น (11,677)             (325,179)           (4,790)               88,818               

   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง (16,517)             (135,698)           (149)                  (2,036)               

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (57,334)             (405,006)           1,671                (8,379)               

   หนี� สินหมุนเวียนอื�น (118,699)           (15,846)             (119,828)           (7,547)               

   หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 4,580                4,881                -                        -                        

เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 340,116             823,217             (102,452)           241,991             

   จ่ายดอกเบี�ย (419,249)           (508,883)           (279,127)           (361,826)           

   รับคืนภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่าย 17,002               12,700               -                        -                        

   จ่ายภาษีเงินได้ (37,380)             (88,153)             (3,103)               (5,100)               

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน (99,511)             238,881             (384,682)           (124,935)           

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนัลดลง (เพิ�มขึ�น) 14,949               2,432                (3)                      1,105                

เงินสดจ่ายซื�ออสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (10,842)             (6,116)               -                        -                        

เงินสดจ่ายซื�ออาคารและอุปกรณ์ (27,053)             (16,351)             -                        (6)                      

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 2,215                5,562                1,800                1,556                

เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (3,698)               (1,495)               -                        (64)                    

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ (164,064)           (49,272)             -                        -                        

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                        -                        (2,000)               

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในการร่วมคา้ -                        (5,618)               -                        -                        

เงินสดรับค่าหุน้จากผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม -                        600                   -                        -                        

เงินสดรับคืนเงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        118,000             1,211,901          

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        (637,015)           (803,600)           

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        (272,400)           -                        (272,400)           

เงินสดรับคืนเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 52,905               1,858                52,905               152,851             

รับดอกเบี�ย 48,920               -                        77,573               -                        

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (86,668)             (340,800)           (386,740)           289,343             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2565



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2565 2564 2565 2564

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินกูย้มืระยะสั�นลดลง (32,000)             (60,000)             (182,000)           (60,000)             

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        648,450             25,000               

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        (20,500)             (5,000)               

เงินสดรับจากตั�วแลกเงินระยะยาว 44,000               -                        44,000               -                        

เงินสดจ่ายหนี� สินตามสัญญาเช่า (5,156)               (7,749)               (523)                  (496)                  

เงินสดรับจากหุน้กู้ 1,300,000          2,897,000          1,300,000          2,297,000          

เงินสดจ่ายคืนหุน้กู้ (1,574,253)        (3,300,000)        (1,050,000)        (3,300,000)        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,003,376          1,633,717          -                        750,000             

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (511,856)           (2,269,691)        -                        (497,882)           

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน 224,111             (1,106,723)        739,427             (791,378)           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 37,932               (1,208,642)        (31,995)             (626,970)           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 539,048             1,548,127          51,864               676,542             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 576,980             339,485             19,869               49,572               

-                        -                        

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

   ดอกเบี�ยคา้งรับจากบริษทัที�เกี�ยวขอ้งกนัลดลงจากการ

      หกักลบกบัเงินกูย้มืระยะสั�นกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                        46,600               -                        

   การเพิ�มขึ�นของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหนี� สินตามสัญญาเช่า 9,000                -                        -                        -                        

   โอนอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนไปเป็นตน้ทุนโครงการ

      พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 489,560             -                        - -                        

   โอนอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนไปเป็นที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ -                        15,384               -                        -                        

   โอนที�ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน

      ไปเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนที�มีไวเ้พื�อขาย -                        389,221             -                        -                        

   โอนเงินมดัจาํจ่ายซื�อหอ้งชุดไปเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 86,162               -                        -                        -                        

   โอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ปเป็น

      ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 16,948               -                        -                        -                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวันที� 30 กนัยายน 2565



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2565

องคป์ระกอบอื�น ส่วนของผูม้ี

ของส่วนของผูถื้อหุน้ ส่วนไดเ้สียที�

ส่วนเกินทุน รวม ไม่มีอาํนาจ

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - จากการตีราคา ส่วนของผูถื้อหุน้ ควบคุม รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2564 860,412                  875,267                  105,000                  3,565,368               247,456                  5,653,503               -                             5,653,503               

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับงวด -                             -                             -                             (238,145)                -                             (238,145)                23                           (238,122)                

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                             -                             -                             (11,044)                  -                             (11,044)                  -                             (11,044)                  

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                             -                             -                             (249,189)                -                             (249,189)                23                           (249,166)                

ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย

   เพิ�มขึ�นจากการลงทุนเพิ�มในบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             -                             -                             -                             600                         600                         

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2564 860,412                  875,267                  105,000                  3,316,179               247,456                  5,404,314               623                         5,404,937               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2565 860,412                  875,267                  105,000                  3,201,250               267,549                  5,309,478               409                         5,309,887               

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                             -                             -                             (317,589)                -                             (317,589)                (339)                       (317,928)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2565 860,412                  875,267                  105,000                  2,883,661               267,549                  4,991,889               70                           4,991,959               

-                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             

-                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ

กาํไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

กาํไรสะสม

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2564 860,412               875,267               105,000               2,871,597            4,712,276            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           (177,847)              (177,847)              

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2564 860,412               875,267               105,000               2,693,750            4,534,429            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2565 860,412               875,267               105,000               2,585,341            4,426,020            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           (166,421)              (166,421)              

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2565 860,412               875,267               105,000               2,418,920            4,259,599            

-                           -                           -                           -                           -                           

-                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล 

สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัที ่30 กนัยายน 2565 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน

ระหวา่งกาล โดยบริษทัฯเลือกนาํเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯไดแ้สดง

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลง

ส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจาํปีท่ีนาํเสนอคร้ังล่าสุด 

ดงันั้น งบการเงินระหวา่งกาลจึงเนน้การให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ 

เพื่อไม่ให้ขอ้มูลท่ีนาํเสนอซํ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีได้รายงานไปแล้ว ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงิน

ระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย         

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.2 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) และได้จดัทาํข้ึนโดยใช้หลักเกณฑ์

เดียวกบังบการเงินรวมสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 และไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างท่ี

สาํคญัเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด 
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1.3 นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ  

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัท่ีใช้ใน     

งบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา

บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2565 ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของ

กลุ่มบริษทั 

2.  ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

คา้งชาํระ     

 ไม่เกิน 3 เดือน  11,680 15,493 - - 

 3 - 6 เดือน 1,422 121 - - 

 6 - 12 เดือน - 827 - - 

 มากกวา่ 12 เดือน 3,208 3,508 - - 

รวม 16,310 19,949 - - 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (871) (794) - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 15,439 19,155 - - 

ลูกหน้ีอ่ืน     

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 

 ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 18,848 37,606 659,088 675,629 

ลูกหน้ีอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ                   

ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 19,910 19,776 5,267 5,939 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 84,691 101,759 557,315 495,438 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 123,449 159,141 1,221,670 1,177,006 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 138,888 178,296 1,221,670 1,177,006 
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3. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

3.1 ในระหว่างงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บริษทัย่อยไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจาํนวนเงิน            

102 ล้านบาท (2564: 76 ล้านบาท) เขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา โดยมี

อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนตามอตัราดอกเบ้ียของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบ                     

งบการเงินขอ้ 10 

3.2 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 กลุ่มบริษทัไดน้าํท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยูบ่นท่ีดิน

ไปจดจาํนองคํ้ าประกันวงเงินสินเช่ือท่ีได้รับจากธนาคารและเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากบุคคลภายนอก            

ค ํ้าประกนัการออกหุน้กูแ้ละนาํไปเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาลซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง                 

ท่ีติดภาระคํ้าประกนั 6,090 5,508 - - 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง          

ท่ีนาํไปเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาล 52 52 52 52 

4. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

4.1 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 2564 บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่ง

กาํไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวม ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

 

สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด                          

วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด                          

วนัท่ี 30 กนัยายน 

ช่ือบริษทั 2565 2564 2565 2564 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั (14,386) 471 (35,055) (1,239) 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (555) (1,151) (534) (1,727) 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั 12,509 380 151,846 (6,264) 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั (2,734) (2,406) (7,114) (5,448) 

บริษทั เทคสเคป จาํกดั (292) (32) 111 (32) 

รวม (5,458) (2,738) 109,254 (14,710) 
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5. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจ

ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระสาํคญัใน

นโยบายการกาํหนดราคาของรายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ยกเวน้ รายการธุรกิจใหม่ดงัน้ี 

รายการธุรกิจ นโยบายการกาํหนดราคา 

ซ้ือหอ้งชุด ราคาใกลเ้คียงกบัราคาซ้ือของลูกคา้รายอ่ืนในโครงการเดียวกนั 

ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ราคาตลาด 

ค่าบริการ ราคาตลาด 

 รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565 2564 2565 2564 

รายการธุรกิจกบับริษทัย่อย     

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     

ดอกเบ้ียรับ - - 54,625 53,459 

ค่าเช่ารับ - - 1,368 1,218 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 5,252 976 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   

ดอกเบ้ียรับ 10,149 9,889 10,149 9,889 

รายไดค่้าบริหาร - 5,700 - - 

ค่าบริการ 287 - - - 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565 2564 2565 2564 

รายการธุรกิจกบับริษทัย่อย     

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     

ดอกเบ้ียรับ - - 154,593 173,462 

ค่าเช่ารับ - - 3,804 3,654 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 8,367 5,844 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   

ดอกเบ้ียรับ 30,846 25,572 30,846 25,572 

รายไดค่้าบริหาร - 17,100 - - 

ซ้ือหอ้งชุด 86,162 - - - 

ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 3,424 - - - 

ค่าบริการ 2,282 - - - 

 ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 

มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

ลูกหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 2)   

บริษทัยอ่ย - - 1,112,864 1,046,600 

การร่วมคา้ 103,539 139,365 103,539 124,467 

 รวมลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 103,539 139,365 1,216,403 1,171,067 

เงนิมดัจาํจ่ายซ้ือห้องชุด (แสดงรวมอยู่ในสินทรัพย์หมุนเวยีนอ่ืน)   

การร่วมคา้ - 86,829 - - 

 รวมเงินมดัจาํจ่ายซ้ือหอ้งชุด - 86,829 - - 

เจ้าหนีอ่ื้น - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั   

บริษทัยอ่ย - - 330,752 319,443 

การร่วมคา้ 1,392 1,394 1,392 1,392 

กรรมการ 125 - - - 

รวมเจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,517 1,394 332,144 320,835 
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เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 

2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2564 เพ่ิมข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2565 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 1,480,000 383,000 (101,000) 1,762,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล จาํกดั 679,000 65,000 - 744,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์                 

รีสอร์ทส์ จาํกดั 

 

135,000 

 

40,500 

 

(7,000) 

 

168,500 

บริษทั เอม็เจวี2 จาํกดั 130,200 97,800 (10,000) 218,000 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 5,400 25,200 - 30,600 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 5,685 11,515 - 17,200 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั - 6,000 - 6,000 

บริษทั เอม็เจวี4 จาํกดั - 5,000 - 5,000 

บริษทั เอม็เจวนั จาํกดั - 3,000 - 3,000 

รวม 2,435,285 637,015 (118,000) 2,954,300 

เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.9 - 7.5 ต่อปี และมีกาํหนด

ชาํระคืนเม่ือทวงถาม  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2564 เพ่ิมข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2565 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 270,300 - - 270,300 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั 316,200 - (52,905) 263,295 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั 243,200 - - 243,200 

รวม 829,700 - (52,905) 776,795 

หกั: สาํรองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (38,809)   (10,047) 

สุทธิ 790,891   766,748 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัราท่ีอา้งอิงกบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืขั้นตํ่า

ของธนาคาร (MLR) ต่อปีและมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนธนัวาคม 2566 ถึงเดือนพฤศจิกายน 2568  
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2564 เพ่ิมข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2565 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 270,300 - - 270,300 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั 316,200 - (52,905) 263,295 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั 243,200 - - 243,200 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 300,000 - - 300,000 

รวม 1,129,700 - (52,905) 1,076,795 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (300,000)   (300,000) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดเกินกวา่หน่ึงปี 829,700   776,795 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.8 ต่อปี และอตัราท่ีอา้งอิงกบั

อตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) ต่อปีและมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนกนัยายน 2565 

ถึงเดือนพฤศจิกายน 2568 

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯได้ขยายระยะเวลาชําระคืนเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน                             

ท่ีมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนกนัยายน 2565 ออกไปเป็นระยะเวลา 4 ปี โดยเร่ิมมีผลตั้งแต่วนัท่ี                                  

1 ตุลาคม 2565 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูย้มืระยะสั้นจาก 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2564 เพ่ิมข้ึน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2565 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จาํกดั 106,000 - (500) 105,500 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 37,000 188,450 (66,600) 158,850 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - 240,000 - 240,000 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั - 220,000 - 220,000 

รวม 143,000 648,450 (67,100) 724,350 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 2.0 - 7.0 

ต่อปี (31 ธนัวาคม 2564: ร้อยละ 2.0 - 6.9 ต่อปี) และมีกาํหนดชาํระคืนเม่ือทวงถาม  
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร  

 ในระหวา่งงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 2564 กลุ่มบริษทัมีค่าใช้จ่าย

ผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2565 2564 2565 2564 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 28.5 25.8 83.0 91.0 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.8 0.5 2.7 1.6 

รวม 29.3 26.3 85.7 92.6 
  
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2565 2564 2565 2564 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 0.4 2.5 2.6 7.5 

รวม 0.4 2.5 2.6 7.5 

ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการคํ้ าประกนัวงเงินสินเช่ือของกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีได้รับจากธนาคารตามท่ี     

กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14.2 โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมการคํ้าประกนั 

6. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี                          

30 กนัยายน 2565 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 3,785,440 819,314 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด 97,004 - 

โอนไปเป็นตน้ทุนโครงการพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ (489,560) - 

ปรับปรุง (39) - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 3,392,845 819,314 

กลุ่มบริษทัไดน้าํอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

จาํนวนเงิน 2,785 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 814 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2564: 3,637 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 

814 ลา้นบาท) ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจาก

ธนาคาร วางเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาลและคํ้าประกนัการออกหุน้กู ้
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7. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2565 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 2,222,931 49,803 

อาคารและอุปกรณ์เพิ่มข้ึนระหวา่งงวด -              

ราคาทุน 15,306 - 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พิ่มข้ึนระหวา่งงวด - 

ราคาทุน 20,747 - 

โอนมาจากตน้ทุนโครงการพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ 16,948 - 

จาํหน่ายและตดัจาํหน่าย (1,055) - 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (78,384) (3,673) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 2,196,493 46,130 

กลุ่มบริษทัได้นาํท่ีดินและอาคาร ซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 จาํนวนเงิน 

1,728 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ: 34 ล้านบาท) (31 ธันวาคม 2564: 1,778 ล้านบาท เฉพาะกิจการ:                   

36 ลา้นบาท) ไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งเพื่อคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีได้รับจาก

ธนาคาร วางเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาล และคํ้าประกนัการออกหุน้กู ้

8. เงินกู้ยืมระยะส้ัน  

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

ตัว๋แลกเงิน - 182,000 - 182,000 

เงินกูย้มืจากบุคคลภายนอก 150,000 - - - 

รวม 150,000 182,000 - 182,000 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ - (3,694) - (3,694) 

เงินกูย้มืระยะสั้น - สุทธิ 150,000 178,306 - 178,306 

เงินกู้ยืมระยะสั้ นคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.75 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนตุลาคมถึง

เดือนธนัวาคม 2565 

บริษทัย่อยไดน้าํตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ปจดจาํนองไวก้บับุคคลภายนอกเพื่อเป็น

หลกัประกนัเงินกูย้มืจากบุคคลภายนอก 
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9. ตั๋วแลกเงินระยะยาว 

 (หน่วย: พนับาท) 

 

งบการเงินรวม/                              

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

ตัว๋แลกเงินระยะยาว 44,000 - 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ (4,154) - 

ตัว๋แลกเงิน - สุทธิ 39,846 - 

ตัว๋แลกเงินระยะยาวเป็นตัว๋แลกเงินท่ีไม่มีหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนั โดยคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.20 ต่อปี 

และมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนพฤษภาคม 2567 

10. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืระยะยาวในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 2,927,790 

บวก: กูเ้พิ่ม 1,003,376 

 ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย 582 

หกั: จ่ายชาํระ (511,856) 

รวม 3,419,892 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (1,039,576) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 - สุทธิ 2,380,316 

 เงินกูย้ืมระยะยาวของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละตามท่ีระบุใน

สัญญาเม่ือมีการปลอดจาํนองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้ืมน้ีคิดดอกเบ้ียในอตัราท่ีอา้งอิง

กบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) และตอ้งชาํระคืนทั้งหมดภายในปี 2566 - 2576 

 กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคารและสินทรัพยส่์วนใหญ่ ไดแ้ก่ ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและท่ีดินและอาคาร ไปจดจํานองไว้กับธนาคารหลายแห่งเพื่อ                             

เป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืระยะยาว นอกจากน้ี เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

 ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมบางฉบบั กลุ่มบริษทัต้องปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เช่น                    

การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 

และส่วนผูถื้อหุน้หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บริษทัยอ่ยมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใชเ้ป็นจาํนวนเงิน 4,785 ลา้นบาท     

(31 ธนัวาคม 2564: 5,529 ลา้นบาท)  
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11. หุ้นกู้  

 รายการเคล่ือนไหวของหุน้กูใ้นระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 มีดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน              

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 6,087,156 5,344,257 

บวก: กูเ้พิ่ม 1,300,000 1,300,000 

         ตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กู ้ 17,643 11,394 

หกั: จ่ายชาํระ (1,574,253) (1,050,000) 

รวม 5,830,546 5,605,651 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (3,180,373) (2,955,478) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 - สุทธิ 2,650,173 2,650,173 

 หุ้นกูคิ้ดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.25 - 6.80 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนตุลาคม 2565 ถึง

เดือนตุลาคม 2567 

 หุ้นกูว้งเงินรวม 750 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดยการจดจาํนองตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ท่ีดินและอาคาร และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทัยอ่ย 

 ในเดือนพฤศจิกายน 2565 บริษทัฯไดอ้อกหุน้กูช้นิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีหลกัประกนั

ภายในวงเงินรวม 1,400 ลา้นบาท โดยคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.95 ต่อปี อาย ุ2.5 ปี 

หุ้นกู้ดงักล่าวมีข้อกาํหนดว่าด้วยหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ ซ่ึงรวมถึงขอ้กาํหนดเร่ืองการไม่จาํหน่าย              

จ่ายโอนทรัพยสิ์น การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ชาํระเงินตน้ และ/หรือ

ดอกเบ้ียหุ้นกูห้รือผิดนดัชาํระหน้ีใด ๆ ตามหุ้นกูน้ี้และมีขอ้กาํหนดเร่ืองการดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม 

ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

และส่วนผูถื้อหุน้ หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 
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12. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลคาํนวณข้ึนจากกาํไรก่อนภาษีเงินไดส้ําหรับงวดคูณดว้ยอตัราภาษี

เฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ําหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 

2564 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565 2564 2565 2564 

ภาษเีงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 14,356 1,028 - - 

ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (17,300) 960 128 646 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงินได้ที่แสดงอยู่ใน                       

งบกาํไรขาดทุน (2,944) 1,988 128 646 

  

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565 2564 2565 2564 

ภาษเีงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 30,613 2,499 - - 

ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (54,680) 32,914 889 4,710 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงินได้ที่แสดงอยู่ใน                       

งบกาํไรขาดทุน (24,067) 35,413 889 4,710 
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13. การเสนอข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน  

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดด้านการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร

ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน  

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของ

ผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการพฒันาท่ีดินขายพร้อมบา้น

และคอนโดมิเนียม 

• ส่วนงานธุรกิจโรงแรมเป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัให้บริการห้องพกั อาหารและเคร่ืองด่ืม

และบริการอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพกัอาศยัและการเดินทาง 

• ส่วนงานธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการเป็นส่วนงานท่ีดาํเนินธุรกิจเก่ียวกับการให้เช่าพื้นท่ีใน

อาคารสาํนกังาน 

กลุ่มบริษทัไม่มีการรวมส่วนงานดาํเนินงานเป็นส่วนงานท่ีรายงานขา้งตน้ 

ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดสอบทานผลการดาํเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกนัเพื่อวตัถุประสงค์

ในการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯประเมิน       

ผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซ่ึงวดัมูลค่า      

โดยใช้เกณฑ์เดียวกบัท่ีใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน อย่างไรก็ตาม 

กลุ่มบริษทับริหารงานด้านการจดัหาเงิน (ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายทางการเงิน และรายไดท้างการเงิน)       

และภาษีเงินไดข้องทั้งกลุ่มโดยไม่มีการปันส่วนใหแ้ต่ละส่วนงานดาํเนินงาน 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงานถูกตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ 

ขอ้มูลรายได้และกาํไร (ขาดทุน) ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือน

ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 2564 มีดงัต่อไปน้ี 
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   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

 

ธุรกิจให้เช่า

พ้ืนท่ี 

การตดัรายการ

บญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2565 2564 2565 2564 2565 2564 2565 2564 2565 2564 

รายไดจ้ากภายนอก 620 950 44 23 35 26 (18) (22) 681 977 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน

ตามส่วนงาน (53) 46 (9) (20) 20 18 8 - (34) 44 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 รายไดอ่ื้น         16 13 

 ตน้ทุนทางการเงิน         (122) (136) 

 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้         3 (2) 

ขาดทุนสาํหรับงวด        (137) (81) 

 
   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

 

ธุรกิจให้เช่า

พ้ืนท่ี 

การตดัรายการ

บญัชี             

ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2565 2564 2565 2564 2565 2564 2565 2564 2565 2564 

รายไดจ้ากภายนอก 1,815 3,296 117 52 100 76 (56) (67) 1,976 3,357 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน

ตามส่วนงาน (56) 219 (30) (67) 57 41 8 (1) (21) 192 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        

 รายไดอ่ื้น         52 64 

 ตน้ทุนทางการเงิน         (373) (459) 

 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้         24 (35) 

ขาดทุนสาํหรับงวด        (318) (238) 

14. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

14.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน  

 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม  

2564 

บริษทัยอ่ย   

สญัญาก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 1,485 69 

สญัญาก่อสร้างอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 16 16 

สญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 809 746 

สญัญาจะซ้ือจะขายหุน้ 1,097 1,284 

การร่วมคา้   

สญัญาก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 15 15 
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14.2 หนังสือคํา้ประกนั  

(1) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือให้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัในวงเงินรวม 

11,183 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2564: 11,622 ลา้นบาท) 

(2) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคาร 

ในนามกลุ่มบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั

คงเหลือดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

30 กนัยายน 

2565 

31 ธนัวาคม 

2564 

หนงัสือคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 3 3 1 1 

หนงัสือคํ้าประกนัระบบสาธารณูปโภค 64 64 - - 

หนงัสือคํ้าประกนัเจา้หน้ีการคา้ - 3 - - 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคารจาํนวนเงิน 2.3 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 

0.8 ลา้นบาท) (31 ธนัวาคม 2564: 5.3 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 0.8 ลา้นบาท) รวมทั้งท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

บางรายการของโครงการไปเป็นหลกัประกนัการออกหนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

14.3 ภาระจํายอม 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บริษทัย่อยมีท่ีดินในโครงการท่ีติดภาระจาํยอมจาํนวน 7 ไร่ (31 ธันวาคม 

2564: 2 ไร่) มูลค่าของท่ีดินท่ีติดภาระจาํยอมดงักล่าวไดร้วมเป็นตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แลว้ 

14.4 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

 ในเดือนกนัยายน 2556 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ทาํสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) กบั

บริษทัในประเทศแห่งหน่ึงเพื่อดาํเนินกิจการโรงแรมของบริษทัยอ่ยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นบัแต่วนัท่ี

โรงแรมเปิดดาํเนินการ บริษทัยอ่ยดงักล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน (Management fee) 

และค่าส่งเสริมการขาย (Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
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14.5 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้ถูกฟ้องร้องในคดีต่าง ๆ เก่ียวกบัการผิดสัญญา      

การเลิกสัญญา การเรียกเงินคืนและค่าเสียหาย มีทุนทรัพยร์วมเป็นจาํนวนเงินประมาณ 403 ลา้นบาท 

อย่างไรก็ตาม การร่วมคา้ได้ยื่นฟ้องแยง้ต่อศาลและยื่นเร่ืองเรียกร้องค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการท่ี                 

ส่งมอบงานล่าชา้ จาํนวนเงินประมาณ 422 ลา้นบาท ปัจจุบนั คดีต่าง ๆ ยงัอยูใ่นระหวา่งการพิจารณา

ของศาลชั้นตน้ ศาลอุธรณ์และศาลฎีกาซ่ึงผลของคดียงัไม่เป็นท่ีส้ินสุด ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทาง

กฎหมายของบริษทัฯได้ประเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากคดีดังกล่าว และได้บนัทึก

ประมาณการหน้ีสินจาํนวน 171 ลา้นบาท ไวใ้นบญัชีแลว้ 

 นอกจากน้ี ในงวดปัจจุบนั ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญัเก่ียวกบัคดีฟ้องร้องและขอ้พิพาทท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการเรียกคืนเงินมดัจาํค่าท่ีดินและเงินค่าก่อสร้างตามท่ีไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน

รวมขอ้ 32.7 ข) และขอ้ 32.7 ค) ในงบการเงินรวมประจาํปี 2564  

15. มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้นหรือมีอตัราดอกเบ้ีย

ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน

ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธันวาคม 2564 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงลาํดบั

ชั้นการวดัมูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบัท่ี 2 ดงัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564 

 ราคาตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม ราคาตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หน้ีสินทางการเงิน     

หุน้กูร้ะยะยาว 5,831 5,857 6,087 6,144 

     

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564 

 ราคาตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม ราคาตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หน้ีสินทางการเงิน     

หุน้กูร้ะยะยาว 5,606 5,631 5,344 5,394 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 
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16. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

16.1 เม่ือวนัท่ี 4 พฤศจิกายน 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั 

(“บริษทัยอ่ย”) มีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียน จากเดิม 600 ลา้นบาท เป็น 750 ลา้นบาท โดยการออก

หุ้นสามญัใหม่จาํนวน 15 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท บริษทัฯเขา้ลงทุนและจ่ายชาํระค่าหุ้นสามัญ

ดงักล่าวทั้งจาํนวนและบริษทัยอ่ยไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 

11 พฤศจิกายน 2565 

16.2 เ ม่ือว ันท่ี 14 พฤศจิกายน 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯมีมติอนุมัติจดทะเบียนจัดตั้ ง                           

บริษัท เอ็มเอ็ม เรสซิเดนเซส วนั จาํกัด เพื่อดําเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย โดยมี                             

ทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท โดยบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั ("บริษทัยอ่ย") เขา้ลงทุน

คิดเป็นร้อยละ 99.96 ของหุน้ทั้งหมด 

17. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2565 
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