
 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินรวมและ                                  

ขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินรวมของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 งบกาํไรขาดทุนรวมและ                            

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับ                           

งวดสามเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลแบบยอ่ และไดส้อบทาน            

ขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ 

“ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทาง

การเงินระหวา่งกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล                       

ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทาน

ของขา้พเจา้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชวิ้ธีการสอบถาม

บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน 

การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถได ้                                        

ความเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดง

ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป  

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไมไ่ดจ้ดัทาํขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

มณี รัตนบรรณกิจ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5313 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 15 พฤษภาคม 2568 



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบฐำนะกำรเงนิ

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 548,405                272,365                456,148                52,123                  

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 2, 6 157,446                153,986                1,145,794             1,004,991             

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                           -                           3,993,880             3,800,330             

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 83,607                  142,901                83,607                  142,901                

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 3 10,444,276           10,352,364           9,148                    9,148                    

เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง 115,599                120,152                -                           -                           

ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 4,653                    4,980                    -                           -                           

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 43,147                  39,663                  1,943                    4,293                    

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 11,397,133           11,086,411           5,690,520             5,013,786             

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 14.2 143,262                215,357                77,494                  149,589                

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4 -                           -                           5,523,725             5,423,725             

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 5.1 520,545                560,364                586,714                576,507                

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 474,575                274,449                855,414                615,714                

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 3,076,576             3,076,069             870,404                870,404                

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 7 1,964,541             1,980,585             46,630                  47,686                  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 18,020                  18,877                  597                       597                       

เงินมดัจ าคา่ซ้ือท่ีดิน 100,000                100,000                -                           -                           

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 257,184                251,600                -                           -                           

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 114,618                114,235                3,687                    3,640                    

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 6,669,321             6,591,536             7,964,665             7,687,862             

รวมสินทรัพย์ 18,066,454           17,677,947           13,655,185           12,701,648           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบฐำนะกำรเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที ่31 มนีำคม 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 9,632                    8,503                    -                           -                           
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 413,724                353,786                704,774                619,491                
เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 122,334                129,784                -                           -                           
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 225,568                233,214                172                       187                       
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลภายนอก 8 63,000                  85,000                  -                           -                           
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                           39,581                  1,201,700             1,082,281             
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 9 -                           41,150                  -                           -                           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 10 1,613,377             2,126,516             -                           -                           
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 4,017                    4,455                    -                           -                           
หุน้กูร้ะยะสั้น 11.1 149,606                148,987                149,606                148,987                
หุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 11.2 3,808,179             3,054,928             3,808,179             3,054,928             
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 7,339                    3,951                    -                           -                           
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 116,699                120,714                68,126                  72,100                  
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 6,533,475             6,350,569             5,932,557             4,977,974             
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั
   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 9 90,000                  90,000                  90,000                  90,000                  
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 10 3,440,615             3,152,078             -                           -                           
หุน้กูร้ะยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 11.2 3,263,757             3,249,357             3,263,757             3,249,357             
หน้ีสินตามสญัญาเช่า  - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 21,898                  21,942                  -                           -                           
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ
   ผลประโยชน์พนกังาน 70,378                  68,014                  -                           -                           
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 313,798                310,918                151,831                151,831                
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 66,296                  65,626                  -                           -                           
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 7,266,742             6,957,935             3,505,588             3,491,188             
รวมหนีสิ้น 13,800,217           13,308,504           9,438,145             8,469,162             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบฐำนะกำรเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2568

(หน่วย: พนับาท)

31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 946,453,132 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 946,453                946,453                946,453                946,453                

   ทุนท่ีออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลคา่แลว้

      หุน้สามญั 860,411,939 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 860,412                860,412                860,412                860,412                

ส่วนเกินมูลคา่หุน้สามญั 875,267                875,267                875,267                875,267                

ก าไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 105,000                105,000                105,000                105,000                

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 2,138,137             2,241,239             2,376,361             2,391,807             

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 289,464                289,464                -                           -                           

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 4,268,280             4,371,382             4,217,040             4,232,486             

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,043)                  (1,939)                  -                           -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,266,237             4,369,443             4,217,040             4,232,486             

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 18,066,454           17,677,947           13,655,185           12,701,648           

-                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบก ำไรขำดทุน

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีำคม 2568

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานแสดงเป็นบาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
รำยได้

รายไดจ้ากการขาย 188,216             437,272             -                        -                        
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 89,209               90,912               -                        -                        
รายไดค้่าบริหารจดัการ 99,730               31,034               -                        -                        
รายไดค้่าเช่า 59,946               46,573               1,368                 1,368                 
รายไดเ้งินปันผล 5.2, 6 -                        -                        63,240               68,810               
รายไดอ่ื้น 2,634                 14,188               20                      4,861                 
รวมรำยได้ 439,735             619,979             64,628               75,039               
ค่ำใช้จ่ำย

ตน้ทนุขาย 144,417             318,648             -                        -                        
ตน้ทนุจากกิจการโรงแรม 46,313               50,661               -                        -                        
ตน้ทนุบริหารจดัการ 29,056               25,548               -                        -                        
ตน้ทนุการเช่า 13,836               12,077               -                        -                        
ค่าใชจ่้ายในการขาย 36,064               61,275 -                        -                        
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 126,265             131,375             4,181                 6,700                 
ค่าใชจ่้ายและประมาณการหน้ีสินเก่ียวกบัคดีความ 1,710                 3,939                 -                        -                        
รวมค่ำใช้จ่ำย 397,661             603,523             4,181                 6,700                 
ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน 42,074               16,456               60,447               68,339               
ส่วนแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมคา้ 5.2 (26,360)             537                    -                        -                        
รายไดท้างการเงิน 7,977                 8,481                 84,210               75,545               
ตน้ทนุทางการเงิน (122,399)           (96,554)             (160,103)           (120,306)           
ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงินได้ (98,708)             (71,080)             (15,446)             23,578               
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ 12 (4,498)               4,630                 -                        -                        
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับงวด (103,206)           (66,450)             (15,446)             23,578               

กำรแบ่งปันก ำไร (ขำดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (103,102)           (66,371)             (15,446)             23,578               
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (104)                  (79)                    

(103,206)           (66,450)             
ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น

ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน
   ก าไร (ขาดทนุ) ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (0.12)                 (0.08)                 (0.02)                 0.03                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีำคม 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2568 2567 2568 2567

ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับงวด (103,206)           (66,450)             (15,446)             23,578               

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับงวด -                        -                        -                        -                        

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (103,206)           (66,450)             (15,446)             23,578               

กำรแบ่งปันก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (103,102)           (66,371)             (15,446)             23,578               
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (104)                  (79)                    

(103,206)           (66,450)             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2568

องคป์ระกอบอ่ืน ส่วนของ
ของส่วนของผูถื้อหุ้น ผูมี้ส่วนไดเ้สีย

ส่วนเกินทุน รวม ท่ีไม่มีอ  านาจ
ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - จากการตีราคา ส่วนของผูถื้อหุ้น ควบคุม รวมส่วนของ
และช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2567 860,412             875,267             105,000             2,510,308          291,801             4,642,788          (886)                   4,641,902          
ขาดทุนส าหรับงวด -                         -                         -                         (66,371)              -                         (66,371)              (79)                     (66,450)              
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                         -                         -                         (66,371)              -                         (66,371)              (79)                     (66,450)              
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2567 860,412             875,267             105,000             2,443,937          291,801             4,576,417          (965)                   4,575,452          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2568 860,412             875,267             105,000             2,241,239          289,464             4,371,382          (1,939)                4,369,443          
ขาดทุนส าหรับงวด -                         -                         -                         (103,102)            -                         (103,102)            (104)                   (103,206)            
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                         -                         -                         (103,102)            -                         (103,102)            (104)                   (103,206)            
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2568 860,412             875,267             105,000             2,138,137          289,464             4,268,280          (2,043)                4,266,237          

-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

ก าไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ก าไรสะสม
ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - รวมส่วนของ
และช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2567 860,412               875,267               105,000               2,401,884            4,242,563            
ก าไรส าหรับงวด -                           -                           -                           23,578                 23,578                 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                           -                           -                           -                           -                           
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                           23,578                 23,578                 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 มีนำคม 2567 860,412               875,267               105,000               2,425,462            4,266,141            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2568 860,412               875,267               105,000               2,391,807            4,232,486            
ขาดทุนส าหรับงวด -                           -                           -                           (15,446)                (15,446)                
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                           -                           -                           -                           -                           
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                           (15,446)                (15,446)                
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 มีนำคม 2568 860,412               875,267               105,000               2,376,361            4,217,040            

-                           -                           -                           -                           -                           
-                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2568 2567 2568 2567
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี (98,708)              (71,080)              (15,446)              23,578               
รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็น
   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน
   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 21,502               22,790               1,056                 1,284                 
   ขาดทุน (ก าไร) จากการขายและตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ (22)                     413                    (300)                   -                         
   ตดัจ  าหน่ายภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 156                    -                         -                         -                         
   ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 2,364                 2,322                 -                         -                         
   ส่วนแบ่ง (ก าไร) ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 26,360               (537)                   -                         -                         
   รายไดเ้งินปันผล -                         -                         (63,240)              (68,810)              
   รายไดท้างการเงิน (7,977)                (8,481)                (84,210)              (75,545)              
   ตน้ทุนทางการเงิน 116,185             89,915               154,309             113,667             
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง
   ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 59,860               35,342               (7,831)                (5,826)                
สินทรัพยด์ าเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 2,613                 678                    (59,095)              (6,052)                
   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 16,515               (1,821)                -                         -                         
   เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง 4,553                 8,931                 -                         -                         
   เงินมดัจ าคา่ซ้ือท่ีดิน -                         (27,500)              -                         -                         
   ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 327                    28                      -                         -                         
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (3,484)                (3,381)                2,350                 (882)                   
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 478                    (2,333)                -                         -                         
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 74,192               (35,564)              80,649               67,514               
   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง (7,450)                (2,424)                -                         -                         
   เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (7,646)                34,172               (15)                     -                         
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (4,015)                10,032               (3,974)                1,718                 
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 670                    8,455                 -                         -                         
เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 136,613             24,615               12,084               56,472               
   จ่ายดอกเบ้ีย (238,556)            (220,687)            (150,986)            (110,185)            
   รับคืนภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 3,374                 -                         -                         -                         
   จ่ายภาษีเงินได้ (8,205)                (8,530)                (47)                     (855)                   
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมด ำเนินงำน (106,774)            (204,602)            (138,949)            (54,568)              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มนีำคม 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2568 2567 2568 2567
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทุน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 72,095               332                    72,095               (1,873)                
เงินสดจ่ายซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (507)                   (1,324)                -                         -                         
เงินสดจ่ายซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (4,344)                (11,415)              -                         (22)                     
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 300                    -                         300                    -                         
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                         (447)                   -                         -                         
เงินสดจ่ายซ้ือบริษทัยอ่ย -                         -                         (100,000)            (86,020)              
เงินสดจ่ายจากการลงทุนในการร่วมคา้ (10,207)              -                         (10,207)              -                         
เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                         100,000             190,000             
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                         (293,550)            (122,000)            
เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 59,294               555                    59,294               555                    
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (239,700)            -                         (239,700)            -                         
รับดอกเบ้ีย 1,904                 17,840               2,502                 80,625               
รับเงินปันผล 63,240               68,810               63,240               68,810               
เงนิสดจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (57,925)              74,351               (346,026)            130,075             
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจัดหำเงนิ
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 1,129                 (1,148)                -                         -                         
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลภายนอก 3,000                 5,000                 -                         -                         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลภายนอก (25,000)              (110,000)            -                         -                         
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                         223,300             75,600               
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (40,000)              -                         (104,300)            (31,000)              
เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะสั้น 50,000               -                         50,000               -                         
เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะสั้น (50,000)              -                         (50,000)              -                         
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั -                         265,000             -                         -                         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั (41,898)              -                         -                         -                         
เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสญัญาเช่า (1,017)                (785)                   -                         -                         
เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะยาว 900,000             300,900             900,000             300,900             
เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะยาว (130,000)            (523,300)            (130,000)            (523,300)            
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 25,367               583,993             -                         56,690               
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (250,842)            (431,748)            -                         -                         
เงนิสดจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหำเงนิ 440,739             87,912               889,000             (121,110)            
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 276,040             (42,339)              404,025             (45,603)              
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 272,365             362,294             52,123               91,119               
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดปลำยงวด 548,405             319,955             456,148             45,516               

-                         -                         
ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิม่เตมิ
รายการท่ีไม่ใช่เงินสด
   สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสญัญาเช่าเพ่ิมข้ึน
      จากสญัญาเช่าใหม่ 535                    749                    -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มนีำคม 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 1 

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2568 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล 
โดยบริษทัฯน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ บริษทัฯไดแ้สดงรายการในงบฐานะการเงิน งบก าไร
ขาดทุน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดในรูปแบบ
เช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี และจดัท าหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลในรูปแบบยอ่ 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้น
งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ให้
ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชง้บการเงินระหว่างกาลน้ีควบคู่
ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใชเ้ป็นทางการตามกฎหมายงบการเงิน
ระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.2 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
(ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 
โดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และไม่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงสร้างท่ีส าคญัเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด  

1.3 นโยบำยกำรบัญชี  

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้นงบการเงิน
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชี
ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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2.  ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
 คา้งช าระ     
 ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ  10,750  14,597 - - 

ไม่เกิน 3 เดือน   5,128  12,269 - - 
3 - 6 เดือน  438  1,424 - - 
6 - 12 เดือน  566  370 - - 
มากกวา่ 12 เดือน  684  603 - - 

รวม 17,566 29,263 - - 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น (455) (455) - - 
รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 17,111 28,808 - - 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน     
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 
 ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 59,882 50,962 130,728 71,296 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ             
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 9,971 9,807 228 565 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 70,482 64,409 1,016,236 934,528 
รวม 140,335 125,178 1,147,192 1,006,389 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น - - (1,398) (1,398) 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 140,335 125,178 1,145,794 1,004,991 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 157,446 153,986 1,145,794 1,004,991 

3. ต้นทุนโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ 

3.1 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัย่อยได้รวมตน้ทุนการกู้ยืมจ านวนเงิน  108 
ลา้นบาท (2567: 117 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันาโดยมีอตัราการ
ตั้งขึ้นเป็นทุนตามอตัราดอกเบ้ียของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 10 

3.2 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัย่อยไดน้ าตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ปจดจ านองเพื่อค ้าประกนั
วงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคารและหุ้นกู ้ซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 10,424 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 
10,340 ลา้นบาท) 
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4. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 มีดงัน้ี 

 การลงทุนทางตรง 

 บริษัท เอม็เจวี2 จ ำกดั 

 เม่ือวนัท่ี 6 มีนาคม 2568 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอม็เจวี2 จ ากดั มีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียน
จาก 50 ลา้นบาท เป็น 150 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 
ทั้งน้ี บริษทัฯเขา้ลงทุนและจ่ายช าระค่าหุ้นสามญัดงักล่าว และบริษทัย่อยไดด้ าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุน
กบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 21 มีนาคม 2568 

5. เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

5.1 รำยละเอยีดของเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯและบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกันมีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ช่ือบริษทั มูลค่าตามบญัชีตามวิธีส่วนไดเ้สีย มูลค่าตามบญัชีตามราคาทุน - สุทธิ 

 
31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั  22,094 28,054 12,750 12,750 
บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จ ากดั  42,633  42,643 49,730 49,730 
บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จ ากดั  1,850 25,153 510 510 
บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั  - - 5,100 5,100 
บริษทั เอม็เจวี4 จ ากดั  128,669  121,984 141,187 130,980 
บริษทั เทคสเคป จ ากดั  5,371  5,469 - - 
บริษทั เอม็เอ็ม เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั 136,231 137,972 144,330 144,330 
บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั - - 510 510 
บริษทั เอม็เจวี5 จ ากดั  82,509  96,169 125,497 125,497 
บริษทั เอม็ ที เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั  101,188  102,920 107,100 107,100 
รวม  520,545  560,364 586,714 576,507 

 การลงทุนเพิ่มในการร่วมคา้ 

 บริษัท เอม็เจวี4 จ ำกดั 

 ในเดือนมกราคม 2568 บริษัท เอ็มเจวี4 จ ากัด ได้เรียกช าระค่าหุ้นจ านวน 20 ล้านบาทหรือคิดเป็น                
ร้อยละ 6.35 ของทุนจดทะเบียนท่ีเพิ่มทั้งหมด บริษทัฯช าระค่าหุ้นดงักล่าวตามสัดส่วนท่ีถือหุน้และการร่วมคา้
ไดด้ าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีช าระเพิ่มกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2568 
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5.2 ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) และเงินปันผลรับจำกกำรร่วมค้ำ 

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน)                     
จากการลงทุนในการร่วมค้าในงบการเงินรวมและรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดังกล่าวในงบการเงิน                
เฉพาะกิจการ ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ช่ือบริษทั 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

 2568 2567 2568 2567 
บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั (5,960) (11,971)  -  - 
บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จ ากดั  (10) (474)  -  - 
บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จ ากดั  24,699  18,546 63,240 68,810 
บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั  (6,821) (3,006)  -  - 
บริษทั เอม็เจวี4 จ ากดั  (3,522) (2,490)  -  - 
บริษทั เทคสเคป จ ากดั (98) (68)  -  - 
บริษทั เอม็เอ็ม เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั (1,741)  -  -  - 
บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั (17,515)  -  -  - 
บริษทั เอม็เจวี5 จ ากดั (13,660)  -  -  - 
บริษทั เอม็ ที เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั  (1,732)  -  -  - 
รวม (26,360) 537 63,240 68,810 

6. รำยกำรธุรกจิกบักจิกำรท่ีเกีย่วข้องกนั 
 ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจการ                          
ท่ีเก่ียวขอ้งกันเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัในนโยบาย           
การก าหนดราคาของรายการธุรกิจกบัรายการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
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 รายการธุรกิจท่ีส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
ดอกเบ้ียรับ - - 76,234 67,097 
ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 1,368 1,368 
ดอกเบ้ียจ่าย - - 18,367 16,327 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
ดอกเบ้ียรับ 5,894 8,424 5,894 8,424 
เงินปันผลรับ - - 63,240 68,810 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 58,023 10,622 - - 
รายไดค้่านายหนา้ 26,590 1,855 - - 

 ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีรายละเอียดดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

ลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน - กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน (หมำยเหตุ 2)   
บริษทัยอ่ย - -  1,056,094  921,027 
การร่วมคา้ 130,364 115,371  89,472  83,399 

 รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 130,364 115,371 1,145,566 1,004,426 

เจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน - กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน   
บริษทัยอ่ย - -  650,893  555,618 
การร่วมคา้  55,490  1,602  6,962  1,392 
กรรมการและบริษทัอ่ืน ๆ  2,108  1,653  1,650  1,650 
รวมเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  57,598  3,255  659,505  558,660 
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เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
และ 31 ธนัวาคม 2567 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
 

เงินให้กูยื้มระยะสั้นแก ่

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 มีนาคม 2568 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอสเตท จ ากดั 1,659,815 - - 1,659,815 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล จ ากดั 688,000 - - 688,000 
บริษทั เอม็เจวี2 จ ากดั 666,230 266,450 (100,000) 832,680 
บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 743,300 27,100 - 770,400 
บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 42,700 - - 42,700 

บริษทั เมเจอร์ เอสพีวี วนั จ ากดั 9,000 - - 9,000 

รวม 3,809,045 293,550 (100,000) 4,002,595 

หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (8,715) - - (8,715) 

รวม 3,800,330 293,550 (100,000) 3,993,880 

เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืน    
เม่ือทวงถาม  

  (หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 
 

เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 มีนาคม 2568 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 142,901 - (59,294) 83,607 
บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั 271,250 - - 271,250 
บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั 45,900 239,700 - 285,600 

รวม 460,051 239,700 (59,294) 640,457 
หกั: ส ารองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (42,701)   (82,275) 

รวม 417,350   558,182 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (142,901)   (83,607) 

ส่วนท่ีถึงก าหนดเกินกว่าหน่ึงปี 274,449   474,575 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละคงท่ีต่อปี และในอตัรา MLR-อตัรา
คงท่ีต่อปี มีก าหนดช าระคืนภายในเดือนธนัวาคม 2568 ถึงเดือนสิงหาคม 2571  
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(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2567 
 

เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 มีนาคม 2568 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 142,901 - (59,294) 83,607 
บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั 271,250 - - 271,250 
บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั 300,000 - - 300,000 
บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั 45,900 239,700 - 285,600 

รวม 760,051 239,700 (59,294) 940,457 

หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (1,436)   (1,436) 

สุทธิ 758,615   939,021 

หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (142,901)   (83,607) 

ส่วนท่ีถึงก าหนดเกินกว่าหน่ึงปี 615,714   855,414 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละคงท่ีและในอตัรา MLR-อตัราคงท่ี
ต่อปี และมีก าหนดช าระคืนภายในเดือนธนัวาคม 2568 ถึงเดือนสิงหาคม 2571 
   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

เงินกูยื้มระยะสั้นจาก 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 มีนาคม 2568 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 39,581 - (39,581) - 

รวม 39,581 - (39,581) - 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกันคิดดอกเบ้ียในอัตราร้อยละคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืน            
เม่ือทวงถาม 
   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูยื้มระยะสั้นจาก 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 มีนาคม 2568 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จ ากดั 104,500 - - 104,500 
บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 565,200  175,800   (32,300) 708,700 
บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 240,000 - - 240,000 
บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 133,000  34,000   (32,000) 135,000 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท จ ากดั                  - 7,500 - 7,500 
บริษทั เอม็เจ วนั จ ากดั - 6,000 - 6,000 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 39,581 - (39,581) - 

รวม 1,082,281 223,300 (103,881) 1,201,700 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกันคิดดอกเบ้ียในอัตราร้อยละคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืน               
เม่ือทวงถาม 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร  
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 28.9 27.6 0.5 0.5 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1.2 1.1 - - 
รวม 30.1 28.7 0.5 0.5 

ภาระค ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการค ้าประกันวงเงินสินเช่ือของกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีได้รับจากธนาคารและกิจการ                 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกันตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14.2 โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียม                 
การค ้าประกนั 

7. ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
งบการเงิน              

เฉพาะกิจการ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 1,980,585 47,686 
เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด - ราคาทุน 4,879 - 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี (278) - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (20,645) (1,056) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 1,964,541 46,630 

กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 จ านวนเงิน 
1,835 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 23 ลา้นบาท) (31 ธนัวาคม 2567: 1,850 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 24 ลา้นบาท) 
ไปจดจ านองไวก้บัธนาคารหลายแห่งเพื่อค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร หุ้นกูร้ะยะยาวและ
วางเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาล  
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8. เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลภำยนอก 

 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลภายนอกส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2568 มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 85,000 
บวก: กูเ้พิ่ม 3,000 
หกั:  จ่ายช าระ (25,000) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 63,000 

เงินกู้ยืมระยะสั้ นจากบุคคลภายนอกคิดดอกเบ้ียในอัตราคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืนภายในเดือน
กุมภาพนัธ์ 2569  

9. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกจิกำรท่ีไม่เกีย่วข้องกนั 
  (หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  31 มีนาคม  31 ธนัวาคม 31 มีนาคม  31 ธนัวาคม 
 อตัราดอกเบ้ีย 2568 2567 2568 2567 

 (ร้อยละต่อปี)     
เงินกูย้ืมจากบคุคลภายนอก อตัราคงที ่ 90,000 90,000 90,000 90,000 
เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั MLR+อตัราคงท่ี 

แต่ไม่ต ่ากว่าอตัรา
ท่ีตกลงกนั - 41,898 - - 

รวม  90,000 131,898 90,000 90,000 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้  - (748) - - 
เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิ  90,000 131,150 90,000 90,000 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  - (41,150) - - 
ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระเกินกว่าหน่ึงปี  90,000 90,000 90,000 90,000 

เงินกูย้ืมจากบุคคลภายนอก มีก าหนดช าระคืนภายในเดือนพฤศจิกายน 2569 บริษทัย่อยไดน้ าอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนไปจดจ านองไวก้บับุคคลภายนอกเพื่อเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากบุคคลภายนอก 

เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกันมีเง่ือนไขการช าระคืนเงินต้นในอัตราตามท่ีระบุในสัญญา  และ                
ตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในเดือนสิงหาคม 2569 บริษทัย่อยไดน้ าตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์
และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนไปจดจ านองไว้กับกิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกันเพื่อเป็นหลักประกัน               
เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั นอกจากน้ี เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัค ้าประกนัโดยบริษทัฯ 
ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 บริษทัยอ่ยจ่ายช าระคืนเงินกูย้มืจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัแลว้ทั้งจ านวน 
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10. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน 

 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
มีดงัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568  5,278,594 
บวก: กูเ้พิ่ม  25,367 
 ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  873 
หกั: จ่ายช าระ  (250,842) 

รวม  5,053,992 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (1,613,377) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 - สุทธิ  3,440,615 

เงินกูย้มืระยะยาวของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละตามท่ีระบุในสัญญา
เม่ือมีการปลอดจ านองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้มืน้ีคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR-อตัราคงท่ีต่อปี
และตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในปี 2569 - 2576 

กลุ่มบริษทัไดน้ าเงินฝากธนาคาร ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
ท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้างไปจดจ านองไวก้บัธนาคารหลายแห่งเพื่อเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาว 
นอกจากน้ี เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยค ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

ภายใตส้ัญญาเงินกูย้ืมบางฉบบั กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เช่น  การด ารง
อตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย และส่วนผูถื้อหุ้น
หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษัทย่อยมีวงเงินสินเช่ือท่ีย ังไม่ได้เบิกใช้เป็นจ านวนเงิน  1,915 ล้านบาท                           
(31 ธนัวาคม 2567: 2,096 ลา้นบาท) 
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11. หุ้นกู้  

11.1 หุ้นกู้ระยะส้ัน 

 รายการเคล่ือนไหวของหุน้กูร้ะยะสั้นส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 148,987 
บวก: กูเ้พิ่ม 50,000 
 ตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย 619 
หกั: จ่ายช าระ (50,000) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 - สุทธิ 149,606 

ในเดือนมีนาคม 2568 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกูร้ะยะสั้นชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิและมีหลกัประกนั
จ านวน 50 ลา้นบาท โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืนภายในเดือนมิถุนายน 2568 

11.2 หุ้นกู้ระยะยำว 

รายการเคล่ือนไหวของหุน้กูร้ะยะยาวส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 6,304,285 
บวก: กูเ้พิ่ม 900,000 
หกั: จ่ายช าระ (130,000) 
 ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย (2,349) 
รวม 7,071,936 
หกั:  ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (3,808,179) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 - สุทธิ 3,263,757 

ในเดือนกุมภาพันธ์  2568 บริษัทฯได้ออกหุ้นกู้ระยะยาวชนิดระบุช่ือผู ้ถือประเภทไม่ด้อยสิทธิและ                               
มีหลกัประกนัภายในวงเงินรวม 900 ลา้นบาท หุ้นกูร้ะยะยาวน้ีสามารถไถ่ถอนก่อนก าหนดได ้โดยมีอตัรา
ดอกเบ้ียร้อยละ 7.40 ต่อปี และมีอาย ุ2.5 ปี ก าหนดช าระคืนภายในเดือนสิงหาคม 2570 
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นอกจากน้ี ในเดือนเมษายน 2568 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกูร้ะยะยาวชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิและ         
มีหลกัประกนัจ านวน 2 ชุด ภายในวงเงินรวม 524 ลา้นบาท หุน้กูร้ะยะยาวน้ีสามารถไถ่ถอนก่อนก าหนดได ้
โดยหุ้นกูชุ้ดท่ี 1 มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.25 ต่อปีและมีอายุ 1.8 ปี ก าหนดช าระคืนภายในเดือนมกราคม 2570 
และหุน้กูชุ้ดท่ี 2 มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.40 ต่อปีและมีอาย ุ2.5 ปี ก าหนดช าระคืนภายในเดือนตุลาคม 2570 

กลุ่มบริษทัไดน้ าเงินฝากธนาคาร ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้าง             
ไปจดจ านองเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัหุน้กูร้ะยะสั้น และหุน้กูร้ะยะยาวไวก้บัผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้

หุ้นกูด้งักล่าวมีขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้ ซ่ึงรวมถึงขอ้ก าหนดเร่ืองการไม่จ าหน่าย              
จ่ายโอนทรัพยสิ์น เวน้แต่เป็นการด าเนินการอนัเน่ืองมาจากการประกอบธุรกิจตามปกติทัว่ไปของบริษทัฯ 
การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีบริษทัฯซ่ึงเป็นผูอ้อกหุ้นกู้ไม่ช าระเงินต้น และ/หรือดอกเบ้ีย        
หุ้นกูห้รือผิดนดัช าระหน้ีใด ๆ ตามหุ้นกูน้ี้ และมีขอ้ก าหนดเร่ืองการด ารงอตัราส่วนทางการเงิน เช่น การด ารง
อตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุน้ ใหอ้ยูใ่นระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง 
หน้ีสินทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมถึงเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และส่วนของผูถื้อหุน้ 
หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 

12. ภำษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลค านวณขึ้นจากก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดส้ าหรับงวดคูณดว้ยอตัรา
ภาษีเฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภำษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 7,202 342 - - 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง
ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (2,704) (4,972) - - 

ค่ำใช้จ่ำย (รำยได้) ภำษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก ำไร
ขำดทุน 4,498 (4,630) - - 
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13. ส่วนงำนด ำเนินงำน  

กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ ในระหวา่งงวดปัจจุบนั 
กลุ่มบริษทัไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานจากงบการเงินประจ าปีล่าสุด  

ขอ้มูลรายไดแ้ละก าไร (ขาดทุน) ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2568 และ 2567 มีดงัต่อไปน้ี 
   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 

ธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

 
ธุรกิจให้เช่า

พ้ืนท่ี 

การตดัรายการ
บญัชี             

ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากภายนอก 323 507 90 91 61 48 (37) (33) 437 613 

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานตามส่วนงาน (47) (43) 16 14 41 33 2 6 12 10 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        
 รายไดอ่ื้น         11 16 
 ตน้ทุนทางการเงิน         (122) (97) 
 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้         (4) 5 

ขาดทุนส าหรับงวด        (103) (66) 

14. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอำจเกดิขึน้ 

14.1 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน  

ก) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัยอ่ยและการร่วมคา้มีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่าย
ฝ่ายทุนดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 31 มีนาคม  
2568 

31 ธนัวาคม  
2567 

บริษทัยอ่ย   
สัญญาก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 1,457 1,435 
สัญญาก่อสร้างอาคารส านกังานใหเ้ช่า - 7 
การร่วมคา้   
สัญญาก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 914 903 
สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 103 103 

ข) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัส่วนของเงินลงทุนท่ียงัไม่เรียกช าระในการร่วมคา้
เป็นจ านวน 376 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 386 ลา้นบาท) 
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14.2 หนังสือค ำ้ประกนั  

ก) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัฯค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือให้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันในวงเงินรวม 
14,315 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 13,911 ลา้นบาท) 

ข) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีหนังสือค ้าประกันซ่ึงออกโดยธนาคาร                 
ในนามกลุ่มบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั
คงเหลือดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 31 มีนาคม                  

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 4 4 
หนงัสือค ้าประกนัระบบสาธารณูปโภค 163 163 
หนงัสือค ้าประกนัการซ้ือสินคา้ 10 10 
รวม 177 177 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัไดน้ าเงินฝากธนาคารจ านวนเงิน 2.2 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 0.2 ลา้นบาท) 
(31 ธนัวาคม 2567: 2.2 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 0.2 ลา้นบาท) รวมทั้งท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบางรายการของ
โครงการไปเป็นหลกัประกนัการออกหนงัสือค ้าประกนัธนาคาร 

14.3 ภำระจ ำยอม 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 บริษทัย่อยมีท่ีดินในโครงการท่ีติดภาระจ ายอมจ านวน                                  
7 ไร่ มูลค่าของท่ีดินท่ีติดภาระจ ายอมดังกล่าวได้รวมเป็นต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แลว้ 

14.4 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำให้บริกำรระยะยำว 

 ในเดือนกนัยายน 2556 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้ าสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) กบับริษทั
ในประเทศแห่งหน่ึงเพื่อด าเนินกิจการโรงแรมของบริษทัย่อยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นบัแต่วนัท่ีโรงแรมเปิด
ด าเนินการ (มกราคม 2559) ภายใต้เง่ือนไขในสัญญา บริษทัย่อยดังกล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการ
บริหารงาน (Management fee) และค่าส่งเสริมการขาย (Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
ในระหว่างงวดปัจจุบนั บริษทัย่อยมีค่าธรรมเนียมท่ีรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายภายใตส้ัญญาดงักล่าวเป็นจ านวนเงิน
ประมาณ 3.0 ลา้นบาท (2567: 3.2 ลา้นบาท) 
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14.5 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้ถูกฟ้องร้องในคดีต่าง ๆ เก่ียวกบัการผิดสัญญาการเลิก
สัญญา การเรียกเงินคืนและค่าเสียหาย  จ านวน 22 คดี (31 ธันวาคม 2567: 19 คดี) มีทุนทรัพย์รวมเป็น
จ านวนเงินประมาณ 129 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2567: 119 ลา้นบาท) ปัจจุบนั คดีต่าง ๆ ยงัอยู่ในระหว่าง
การพิจารณาของศาลชั้นตน้ ศาลอุทธรณ์และศาลฎีกา ซ่ึงผลของคดียงัไม่เป็นท่ีส้ินสุด ฝ่ายบริหารและ                   
ท่ีปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัได้ประเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากคดีดังกล่าว และ                
ไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินจ านวน 71 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 68 ลา้นบาท) ไวใ้นบญัชีแลว้ 

 นอกจากน้ี ในงวดปัจจุบนัไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญัเก่ียวกบัคดีฟ้องร้องและขอ้พิพาทท่ีเก่ียวขอ้งกับ      
การเรียกคืนเงินค่าก่อสร้างตามท่ีได้เปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 33.5 ข) 33.5 ค)               
33.5 ง) และขอ้ 37 ในงบการเงินรวมประจ าปี 2567 ยกเวน้คดีฟ้องร้องเก่ียวกบัการผิดสัญญาจา้งเหมาก่อสร้าง
และเรียกเงินค่าเสียหายตามท่ีเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 33.5 จ) ในงบการเงินรวม
ประจ าปี 2567 ดงัน้ี 

 ในเดือนมกราคม 2568 ศาลอุทธรณ์พิพากษาให้การร่วมคา้ช าระเงินจ านวน 62 ลา้นบาทพร้อมดอกเบ้ีย                       
ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัได้ประเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจาก                    
คดีดงักล่าว และไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินจ านวน 85 ลา้นบาทไวใ้นบญัชีแลว้ 

15. มูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจัดอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอัตราดอกเบ้ีย
ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง
กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

 รายละเอียดของหน้ีสินทางการเงินท่ีมีมูลค่าตามบญัชีแตกต่างจากมูลค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระส าคญั มีดงัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

 มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หน้ีสินทางการเงิน     
หุน้กูร้ะยะยาว 7,072 7,146 6,304 6,359 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กิจการไม่มีการเปล่ียนวิธีการและสมมติฐานท่ีใชใ้นการประมาณมูลค่ายุติธรรมของ
เคร่ืองมือทางการเงินและไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

 

 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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16. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 

เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2568 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงยื่นฟ้องผูรั้บเหมาเน่ืองจากผิดสัญญาว่าจ้าง  รวมถึงฟ้องคู่
สมรสและทายาทของผูรั้บเหมา (บงัคบัตามสัญญาค ้าประกันท่ีผูรั้บเหมามีต่อบริษทัย่อย) ให้เป็นจ าเลย
ร่วมกนัรับผิดตอ้งคืนเงินค่าจา้งล่วงหนา้และชดใชค้่าเสียหายให้แก่บริษทัย่อย รวมทุนทรัพยเ์ป็นเงินจ านวน 
101 ล้านบาทพร้อมดอกเบ้ียในอัตราร้อยละ 5 ต่อปี นับแต่วนัถัดจากวันฟ้องเป็นต้นไป ปัจจุบันคดี                          
อยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลชั้นตน้  

17. กำรอนุมัติงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2568 
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