
 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
รำยงำนกำรสอบทำน และ ขอ้มูลทำงกำรเงินรวมและ                                  
ขอ้มูลทำงกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 

ขำ้พเจำ้ไดส้อบทำนขอ้มูลทำงกำรเงินรวมของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบฐำนะกำรเงินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 งบก ำไรขำดทุนรวมและ                            
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และงบกำรเปลี่ยนแปลง                       
ส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมำยเหตุประกอบ                            
งบกำรเงินรวมระหวำ่งกำลแบบยอ่ และไดส้อบทำนขอ้มูลทำงกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ำกดั (มหำชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวำ่ “ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำล”) ซ่ึงผูบ้ริหำรของกิจกำรเป็นผูรั้บผิดชอบ
ในกำรจดัท ำและน ำเสนอขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลเหล่ำน้ีตำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำน
ทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ส่วนขำ้พเจำ้เป็นผูรั้บผิดชอบในกำรใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำล
ดงักล่ำวจำกผลกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนสอบทำนตำมมำตรฐำนงำนสอบทำน รหสั 2410 เร่ือง กำรสอบทำนขอ้มูลทำงกำรเงิน
ระหวำ่งกำลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญำตของกิจกำร กำรสอบทำนดงักล่ำวประกอบดว้ย กำรใชว้ิธีกำรสอบถำม
บุคลำกรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดำ้นกำรเงินและบญัชี และกำรวิเครำะห์เปรียบเทียบและวิธีกำรสอบทำนอ่ืน 
กำรสอบทำนน้ีมีขอบเขตจ ำกดักวำ่กำรตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ท ำใหข้ำ้พเจำ้ไม่สำมำรถได ้                                        
ควำมเช่ือมัน่วำ่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส ำคญัทั้งหมดซ่ึงอำจพบไดจ้ำกกำรตรวจสอบ ดงันั้น ขำ้พเจำ้จึงไม่ไดแ้สดง
ควำมเห็นต่อขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลท่ีสอบทำน 

ข้อสรุป  

ขำ้พเจำ้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวำ่ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักล่ำวไม่ไดจ้ดัท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรบญัชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ในสำระส ำคญัจำกกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้
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ข้อมูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น 

ขำ้พเจำ้ขอใหส้ังเกตหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหวำ่งกำลแบบยอ่ขอ้ 1.1 เก่ียวกบัควำมสำมำรถของ                              
กลุ่มบริษทัในกำรด ำเนินงำนอยำ่งต่อเน่ือง กลุ่มบริษทัมีผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนและมีกระแสเงินสด                                 
จำกกำรด ำเนินงำนติดลบอยำ่งต่อเน่ืองในช่วงระยะเวลำท่ีผำ่นมำ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสิน
หมุนเวียนเป็นจ ำนวนมำก ซ่ึงส่วนใหญ่ประกอบดว้ย เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืนจ ำนวน 429 ลำ้นบำท                                 
(เฉพำะบริษทัฯ: 923 ลำ้นบำท) เงินกูย้มืระยะสั้นจ ำนวน 203 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 1,368 ลำ้นบำท)                             
เงินกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปีจ ำนวน 3,235 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: ไม่มี) 
และหุน้กูท่ี้ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปีจ ำนวน 2,926 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 2,877 ลำ้นบำท) กลุ่มบริษทั                      
ไดจ้ดัท ำแผนกำรบริหำรจดักำรกำรจ่ำยช ำระหน้ีสินหมุนเวียน โดยกำรจดัหำวงเงินกูย้ืมเพิ่มเติมจำกสถำบนักำรเงิน
และกำรออกหุ้นกูชุ้ดใหม่เพื่อใชใ้นกำรช ำระคืนหุน้กูท่ี้จะถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี และแผนกำรช ำระคืน                       
เงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินจำกกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์
รวมถึงแผนกำรจ ำหน่ำยสินทรัพยเ์พื่อเพิ่มสภำพคล่องและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั 

ทั้งน้ี กำรด ำเนินธุรกิจไดอ้ยำ่งต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทัขึ้นอยูก่บัควำมส ำเร็จในกำรเจรจำกบัสถำบนักำรเงิน                           
กำรออกและจ ำหน่ำยหุน้กูชุ้ดใหม่และกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์รวมถึงควำมสำมำรถใน
กำรจ ำหน่ำยสินทรัพยไ์ดต้ำมระยะเวลำและมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บซ่ึงยงัคงมีควำมไม่แน่นอนและอำจเปลี่ยนแปลง
ไปตำมสถำนกำรณ์ในอนำคต สถำนกำรณ์ดงักล่ำวแสดงใหเ้ห็นวำ่กลุ่มบริษทัยงัคงมีควำมไม่แน่นอนท่ีมี
สำระส ำคญัซ่ึงอำจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยำ่งมีนยัส ำคญัเก่ียวกบัควำมสำมำรถในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองของ
กลุ่มบริษทั อยำ่งไรก็ตำม ผูบ้ริหำรของกลุ่มบริษทัมีควำมเช่ือมัน่วำ่กลุ่มบริษทัจะสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมท่ี
วำงแผนไวแ้ละยงัสำมำรถด ำเนินงำนไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง  

ทั้งน้ี ขำ้พเจำ้มิไดใ้หข้อ้สรุปอยำ่งมีเง่ือนไขต่อกรณีน้ีแต่อยำ่งใด 

 

มณี รัตนบรรณกิจ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำต เลขทะเบียน 5313 

บริษทั ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 
กรุงเทพฯ: 14 สิงหำคม 2568 



บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบฐำนะกำรเงิน

ณ วันที่ 30 มถุินำยน 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2568 31 ธนัวาคม 2567 30 มิถุนายน 2568 31 ธนัวาคม 2567

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 161,137               272,365               27,533                 52,123                 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 2, 6 141,173               153,986               1,054,812            1,004,991            

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                          -                          3,605,845            3,800,330            

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 83,607                 142,901               83,607                 142,901               

ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 3 10,487,015          10,352,364          9,148                   9,148                   

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 118,481               120,152               -                          -                          

ตน้ทนุในการไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 4,198                   4,980                   -                          -                          

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 42,532                 39,663                 2,404                   4,293                   

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 11,038,143          11,086,411          4,783,349            5,013,786            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 11.2, 14.2 622,864               215,357               557,096               149,589               

เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 4 -                          -                          5,370,975            5,423,725            

เงินลงทนุในการร่วมคา้ 5.1 535,414               560,364               579,714               576,507               

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 468,783               274,449               855,414               615,714               

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 3,077,030            3,076,069            870,404               870,404               

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 7 1,155,008            1,980,585            45,595                 47,686                 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17,122                 18,877                 597                      597                      

เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน 100,000               100,000               -                          -                          

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 229,017               251,600               -                          -                          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 119,846               114,235               5,267                   3,640                   

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 6,325,084            6,591,536            8,285,062            7,687,862            

รวมสินทรัพย์ 17,363,227          17,677,947          13,068,411          12,701,648          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบฐำนะกำรเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 30 มถุินำยน 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2568 31 ธนัวาคม 2567 30 มิถุนายน 2568 31 ธนัวาคม 2567
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 9,485                   8,503                   -                          -                          
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 6 428,775               353,786               922,610               619,491               
เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 124,818               129,784               -                          -                          
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 236,558               233,214               473                      187                      
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบคุคลภายนอก 8 63,000                 85,000                 -                          -                          
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 140,399               39,581                 1,368,419            1,082,281            
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 9 -                          41,150                 -                          -                          
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 10 3,234,629            2,126,516            -                          -                          
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 3,368                   4,455                   -                          -                          
หุ้นกูร้ะยะสั้น 11.1 99,441                 148,987               49,855                 148,987               
หุ้นกูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 11.2 2,826,815            3,054,928            2,826,815            3,054,928            
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 6,311                   3,951                   -                          -                          
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 141,469               120,714               82,667                 72,100                 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 7,315,068            6,350,569            5,250,839            4,977,974            
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั
   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 9 168,373               90,000                 90,000                 90,000                 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 10 1,812,621            3,152,078            -                          -                          
หุ้นกูร้ะยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 11.2 3,606,062            3,249,357            3,606,062            3,249,357            
หน้ีสินตามสญัญาเช่า  - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 14,641                 21,942                 -                          -                          
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ
   ผลประโยชนพ์นกังาน 72,742                 68,014                 -                          -                          
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 296,712               310,918               151,831               151,831               
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 70,268                 65,626                 -                          -                          
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 6,041,419            6,957,935            3,847,893            3,491,188            
รวมหนีสิ้น 13,356,487          13,308,504          9,098,732            8,469,162            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบฐำนะกำรเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 30 มถุินำยน 2568

(หน่วย: พนับาท)

30 มิถุนายน 2568 31 ธนัวาคม 2567 30 มิถุนายน 2568 31 ธนัวาคม 2567

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทนุเรือนหุ้น

   ทนุจดทะเบียน

      หุ้นสามญั 946,453,132 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 946,453               946,453               946,453               946,453               

   ทนุท่ีออกจ าหน่ายและช าระเต็มมูลค่าแลว้

      หุ้นสามญั 860,411,939 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 860,412               860,412               860,412               860,412               

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 875,267               875,267               875,267               875,267               

ก าไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 105,000               105,000               105,000               105,000               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,959,959            2,241,239            2,129,000            2,391,807            

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 208,755               289,464               -                          -                          

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 4,009,393            4,371,382            3,969,679            4,232,486            

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,653)                  (1,939)                  -                          -                          

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,006,740            4,369,443            3,969,679            4,232,486            

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 17,363,227          17,677,947          13,068,411          12,701,648          

-                          -                          -                          -                          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบก ำไรขำดทุน
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มถุินำยน 2568

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้ขาดทนุต่อหุ้นแสดงเป็นบาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
รำยได้
รายไดจ้ากการขาย 190,334             434,473             -                        -                        
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 55,150               61,761               -                        -                        
รายไดค้่าบริหารจดัการ 58,090               30,761               -                        -                        
รายไดค้่าเช่า 64,252               51,023               1,368                 1,368                 
รายไดอ่ื้น 6,292                 28,213               280                    286                    
รวมรำยได้ 374,118             606,231             1,648                 1,654                 
ค่ำใช้จ่ำย
ตน้ทนุขาย 170,567             299,537             -                        -                        
ตน้ทนุจากกิจการโรงแรม 39,666               44,145               -                        -                        
ตน้ทนุบริหารจดัการ 24,941               25,920               -                        -                        
ตน้ทนุการเช่า 14,467               12,700               -                        -                        
ค่าใชจ่้ายในการขาย 33,368               69,542 -                        -                        
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 127,817             135,103             5,496                 6,740                 
ค่าใชจ่้ายและประมาณการหน้ีสินเก่ียวกบัคดีความ -                        30,885               -                        32,000               
ขาดทนุจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 7 72,901               490                    -                        -                        
ค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าตน้ทนุโครงการ
   พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 3 18,199               -                        -                        -                        
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทนุ 4, 5 -                        -                        159,750             -                        
รวมค่ำใช้จ่ำย 501,926             618,322             165,246             38,740               
ขำดทุนจำกกำรด ำเนนิงำน (127,808)           (12,091)             (163,598)           (37,086)             
ส่วนแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมคา้ 5.2 9,041                 (39)                    -                        -                        
รายไดท้างการเงิน 12,190               10,432               89,984               77,384               
ตน้ทนุทางการเงิน (137,552)           (98,842)             (173,747)           (132,901)           
ขำดทุนก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงินได้ (244,129)           (100,540)           (247,361)           (92,603)             
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 12 (15,368)             (15,076)             -                        (211)                  
ขำดทุนส ำหรับงวด (259,497)           (115,616)           (247,361)           (92,814)             

กำรแบ่งปันขำดทุน
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (258,887)           (115,163)           (247,361)           (92,814)             
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (610)                  (453)                  

(259,497)           (115,616)           
ขำดทุนต่อหุ้น
ขาดทนุส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (0.30)                 (0.13)                 (0.29)                 (0.11)                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มถุินำยน 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2568 2567 2568 2567

ขำดทุนส ำหรับงวด (259,497)           (115,616)           (247,361)           (92,814)             

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับงวด -                        -                        -                        -                        

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (259,497)           (115,616)           (247,361)           (92,814)             

กำรแบ่งปันก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (258,887)           (115,163)           (247,361)           (92,814)             
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (610)                  (453)                  

(259,497)           (115,616)           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบก ำไรขำดทุน
ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มถุินำยน 2568

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้ขาดทนุต่อหุ้นแสดงเป็นบาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
รำยได้
รายไดจ้ากการขาย 378,550             871,745             -                        -                        
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 144,359             152,673             -                        -                        
รายไดค้่าบริหารจดัการ 157,820             61,795               -                        -                        
รายไดค้่าเช่า 124,198             97,596               2,736                 2,736                 
รายไดเ้งินปันผล 5.2 -                        -                        63,203               68,810               
รายไดอ่ื้น 8,926                 42,814               300                    5,147                 
รวมรำยได้ 813,853             1,226,623          66,239               76,693               
ค่ำใช้จ่ำย
ตน้ทนุขาย 314,984             618,185             -                        -                        
ตน้ทนุจากกิจการโรงแรม 85,979               94,806               -                        -                        
ตน้ทนุบริหารจดัการ 53,996               51,468               -                        -                        
ตน้ทนุการเช่า 28,303               24,777               -                        -                        
ค่าใชจ่้ายในการขาย 69,433               130,817 -                        -                        
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 254,082             266,478             9,640                 13,440               
ค่าใชจ่้ายและประมาณการหน้ีสินเก่ียวกบัคดีความ 1,710                 34,824               -                        32,000               
ขาดทนุจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 7 72,901               903                    -                        -                        
ค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าตน้ทนุโครงการ
   พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 3 18,199               -                        -                        -                        
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทนุ 4, 5 -                        -                        159,750             -                        
รวมค่ำใช้จ่ำย 899,587             1,222,258          169,390             45,440               
ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนนิงำน (85,734)             4,365                 (103,151)           31,253               
ส่วนแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมคา้ 5.2 (17,319)             498                    -                        -                        
รายไดท้างการเงิน 20,167               18,913               174,194             152,929             
ตน้ทนุทางการเงิน (259,951)           (195,396)           (333,850)           (253,207)           
ขำดทุนก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงินได้ (342,837)           (171,620)           (262,807)           (69,025)             
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 12 (19,866)             (10,446)             -                        (211)                  
ขำดทุนส ำหรับงวด (362,703)           (182,066)           (262,807)           (69,236)             

กำรแบ่งปันขำดทุน
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (361,989)           (181,534)           (262,807)           (69,236)             
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (714)                  (532)                  

(362,703)           (182,066)           
ขำดทุนต่อหุ้น
ขาดทนุส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (0.42)                 (0.21)                 (0.31)                 (0.08)                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มถุินำยน 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2568 2567 2568 2567

ขำดทุนส ำหรับงวด (362,703)           (182,066)           (262,807)           (69,236)             

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับงวด -                        -                        -                        -                        

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (362,703)           (182,066)           (262,807)           (69,236)             

กำรแบ่งปันก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (361,989)           (181,534)           (262,807)           (69,236)             
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (714)                  (532)                  

(362,703)           (182,066)           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนำยน 2568

องคป์ระกอบอ่ืน ส่วนของ
ของส่วนของผูถื้อหุ้น ผูมี้ส่วนไดเ้สีย

ส่วนเกินทุน รวม ท่ีไม่มีอ  านาจ
ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - จากการตีราคา ส่วนของผูถื้อหุ้น ควบคุม รวมส่วนของ
และช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2567 860,412             875,267             105,000             2,510,308          291,801             4,642,788          (886)                   4,641,902          
ขาดทุนส าหรับงวด -                         -                         -                         (181,534)            -                         (181,534)            (532)                   (182,066)            
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                         -                         -                         (181,534)            -                         (181,534)            (532)                   (182,066)            
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2567 860,412             875,267             105,000             2,328,774          291,801             4,461,254          (1,418)                4,459,836          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2568 860,412             875,267             105,000             2,241,239          289,464             4,371,382          (1,939)                4,369,443          
ขาดทุนส าหรับงวด -                         -                         -                         (361,989)            -                         (361,989)            (714)                   (362,703)            
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                         -                         -                         (361,989)            -                         (361,989)            (714)                   (362,703)            
โอนไปก าไรสะสม -                         -                         -                         80,709               (80,709)              -                         -                         -                         
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2568 860,412             875,267             105,000             1,959,959          208,755             4,009,393          (2,653)                4,006,740          

-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

ก าไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนำยน 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ก าไรสะสม
ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - รวมส่วนของ
และช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2567 860,412               875,267               105,000               2,401,884            4,242,563            
ขาดทุนส าหรับงวด -                           -                           -                           (69,236)                (69,236)                
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                           -                           -                           -                           -                           
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                           (69,236)                (69,236)                
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่30 มิถุนำยน 2567 860,412               875,267               105,000               2,332,648            4,173,327            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2568 860,412               875,267               105,000               2,391,807            4,232,486            
ขาดทุนส าหรับงวด -                           -                           -                           (262,807)              (262,807)              
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                           -                           -                           -                           -                           
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                           (262,807)              (262,807)              
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่30 มิถุนำยน 2568 860,412               875,267               105,000               2,129,000            3,969,679            

-                           -                           -                           -                           -                           
-                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2568 2567 2568 2567
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน
ขาดทุนก่อนภาษี (342,837)            (171,620)            (262,807)            (69,025)              
รายการปรับกระทบยอดขาดทุนก่อนภาษีเป็น
   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน
   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 43,316               46,217               2,126                 2,740                 
   คา่เผ่ือการลดลงของมูลคา่ตน้ทุนโครงการ
      พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 18,199               -                         -                         -                         
   คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของเงินลงทุน -                         -                         159,750             -                         
   ก  าไรจากการเปล่ียนประเภทเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                         (2,593)                -                         -                         
   ก  าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                         (950)                   -                         -                         
   ขาดทุน (ก าไร) จากการขายและตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 72,901               903                    (280)                   (31)                     
   ตดัจ  าหน่ายภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 156                    -                         -                         -                         
   ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 4,728                 4,644                 -                         -                         
   ประมาณการหน้ีสินจากคดีความ -                         32,000               -                         32,000               
   ก  าไรจากการปรับมูลคา่ยติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน -                         (83)                     -                         (83)                     
   ส่วนแบ่ง (ก าไร) ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 17,319               (498)                   -                         -                         
   รายไดเ้งินปันผล -                         -                         (63,203)              (68,810)              
   รายไดท้างการเงิน (20,167)              (18,913)              (174,194)            (152,929)            
   ตน้ทุนทางการเงิน 293,144             185,585             320,768             243,407             
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง
   ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 86,759               74,692               (17,840)              (12,731)              
สินทรัพยด์ าเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 29,447               19,556               (34,666)              (58,508)              
   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 56,844               (321,705)            -                         -                         
   เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง 1,671                 16,933               -                         10,401               
   เงินมดัจ าคา่ซ้ือท่ีดิน -                         (24,907)              -                         -                         
   ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 782                    1,264                 -                         -                         
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (2,869)                (6,958)                1,889                 (820)                   
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 8,221                 (5,584)                -                         -                         
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 74,214               (47,830)              265,147             19,141               
   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง (4,966)                (10,797)              -                         (7,076)                
   เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 3,344                 52,093               286                    -                         
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 20,755               (1,736)                10,567               (1,284)                
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 4,642                 11,539               -                         -                         
เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 278,844             (243,440)            225,383             (50,877)              
   จ่ายดอกเบ้ีย (503,192)            (426,223)            (282,717)            (214,730)            
   รับคืนภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 3,374                 9,349                 -                         -                         
   จ่ายภาษีเงินได้ (26,490)              (25,811)              (1,627)                (940)                   
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมด ำเนินงำน (247,464)            (686,125)            (58,961)              (266,547)            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มถุินำยน 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2568 2567 2568 2567
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทุน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (407,507)            10,423               (407,507)            (3,153)                
ซ้ือสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน -                         (100,000)            -                         (100,000)            
เงินสดจ่ายซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (964)                   (2,554)                -                         -                         
เงินสดจ่ายซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (8,083)                (22,889)              (35)                     (204)                   
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 719,912             60                      280                    31                      
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                         (452)                   -                         -                         
เงินสดจ่ายซ้ือบริษทัยอ่ย -                         -                         (100,000)            (120,490)            
เงินสดจ่ายจากการลงทุนในการร่วมคา้ (10,207)              -                         (10,207)              (143,330)            
เงินสดรับลดลงจากการเปล่ียนประเภทเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                         (2,189)                -                         -                         
เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                         -                         -                         490                    
เงินสดรับลดลงจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                         (6,666)                -                         -                         
เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                         564,155             190,000             
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                         (369,670)            (261,000)            
เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 59,294               48,759               59,294               48,759               
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (239,700)            -                         (239,700)            -                         
รับดอกเบ้ีย 3,534                 24,764               159,038             86,979               
รับเงินปันผล 63,203               68,810               63,203               68,810               
เงนิสดจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน 179,482             18,066               (281,149)            (233,108)            
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจัดหำเงนิ
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 982                    (1,148)                -                         -                         
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลภายนอก 3,000                 23,000               -                         -                         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลภายนอก (25,000)              (110,000)            -                         -                         
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 141,000             -                         417,400             90,600               
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (40,000)              -                         (131,080)            (72,100)              
เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะสั้น 100,000             50,000               50,000               50,000               
เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะสั้น (150,000)            -                         (150,000)            -                         
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 105,000             270,763             -                         -                         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั (66,648)              (78,234)              -                         (44,000)              
เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสญัญาเช่า (9,099)                (1,621)                -                         -                         
เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะยาว 1,423,500          1,346,600          1,423,500          1,346,600          
เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะยาว (1,294,300)         (923,300)            (1,294,300)         (923,300)            
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 371,818             888,154             -                         56,690               
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (603,499)            (918,760)            -                         (56,690)              
เงนิสดจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหำเงนิ (43,246)              545,454             315,520             447,800             
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (111,228)            (122,605)            (24,590)              (51,855)              
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 272,365             362,294             52,123               91,119               
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดปลำยงวด 161,137             239,689             27,533               39,264               

-                         -                         
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มถุินำยน 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

2568 2567 2568 2567

ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิม่เตมิ

รายการท่ีไม่ใช่เงินสด

   สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสญัญาเช่าเพ่ิมข้ึน

      จากสญัญาเช่าใหม่ 711                    749                    -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มถุินำยน 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 1 

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2568 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1  ข้อสมมติทำงกำรบัญชี 

 กลุ่มบริษทัมีผลขาดทุนจากการด าเนินงานและมีกระแสเงินสดจากการด าเนินงานติดลบอย่างต่อเน่ือง
ในช่วงระยะเวลาท่ีผ่านมา ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินหมุนเวียนเป็นจ านวนมาก                         
ซ่ึงส่วนใหญ่ประกอบดว้ย เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนจ านวน 429 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 923 ลา้นบาท) 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจ านวน 203 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 1,368 ลา้นบาท) เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน
การเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีจ านวน 3,235 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: ไม่มี) และหุน้กูท่ี้ถึงก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปีจ านวน 2,926 ล้านบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 2,877 ล้านบาท) กลุ่มบริษทัได้จัดท าแผน                 
การบริหารจดัการการจ่ายช าระหน้ีสินหมุนเวียน โดยการจดัหาวงเงินกูย้ืมเพิ่มเติมจากสถาบนัการเงินและ
การออกหุ้นกูชุ้ดใหม่เพื่อใชใ้นการช าระคืนหุ้นกูท่ี้จะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี และแผนการช าระคืน
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินจากกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บจากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
รวมถึงแผนการจ าหน่ายสินทรัพยเ์พื่อเพิ่มสภาพคล่องและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั ซ่ึงผูบ้ริหารของ
กลุ่มบริษทัมีความเช่ือมัน่ว่ากลุ่มบริษทัจะสามารถด าเนินธุรกิจตามท่ีวางแผนไวแ้ละยงัสามารถด าเนินงาน
ได้อย่างต่อเน่ือง ดังนั้น งบการเงินน้ีจึงจัดท าขึ้ นตามข้อสมมติฐานทางการบัญชีว่ากลุ่มบริษทัสามารถ
ด าเนินงานอยา่งต่อเน่ือง 

ทั้งน้ี การด าเนินธุรกิจได้อย่างต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทัขึ้นอยู่กบัความส าเร็จในการเจรจากับสถาบนัการเงิน                           
การออกและจ าหน่ายหุ้นกูชุ้ดใหม่และการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงความสามารถ
ในการจ าหน่ายสินทรัพย์ได้ตามระยะเวลาและมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับซ่ึงยงัคงมีความไม่แน่นอนและ                  
อาจเปล่ียนแปลงไปตามสถานการณ์ในอนาคต สถานการณ์ดังกล่าวแสดงให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัยงัคงมี                 
ความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัซ่ึงอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคญัเก่ียวกบัความสามารถใน
การด าเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทั  

1.2 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล 
โดยบริษัทฯน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ บริษัทฯได้แสดงรายการในงบฐานะการเงิน                                 
งบก าไรขาดทุน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดใน
รูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี และจดัท าหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลในรูปแบบยอ่ 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้น
งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ให้
ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชง้บการเงินระหว่างกาลน้ีควบคู่
ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 
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งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย                            
งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.3 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
(ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 
โดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และไม่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงสร้างท่ีส าคญัเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด  

1.4 นโยบำยกำรบัญชี  

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้นงบการเงิน
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชี
ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

2.  ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
30 มิถุนายน 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
 คา้งช าระ     
 ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 9,408 14,597 - - 

ไม่เกิน 3 เดือน  6,441 12,269 - - 
3 - 6 เดือน 927 1,424 - - 
6 - 12 เดือน 306 370 - - 
มากกวา่ 12 เดือน 950 603 - - 

รวม 18,032 29,263 - - 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น (455) (455) - - 
รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 17,577 28,808 - - 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน     
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 
 ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 32,320 50,962 106,299 71,296 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ             
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 10,234 9,807 228 565 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 81,042 64,409 949,683 934,528 
รวม 123,596 125,178 1,056,210 1,006,389 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น - - (1,398) (1,398) 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 123,596 125,178 1,054,812 1,004,991 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 141,173 153,986 1,054,812 1,004,991 
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3. ต้นทุนโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ 
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
30 มิถุนายน 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 9,448,175 9,232,160 - - 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้ 1,057,039 1,120,204 9,148 9,148 
รวม 10,505,214 10,352,364 9,148 9,148 
หกั: ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าตน้ทุนโครงการ

พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย (18,199) - - - 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์- สุทธิ 10,487,015 10,352,364 9,148 9,148 

3.1 ในระหว่างงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัย่อยไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจ านวนเงิน 209 
ลา้นบาท (2567: 235 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันาโดยมีอตัราการ
ตั้งขึ้นเป็นทุนตามอตัราดอกเบ้ียของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 10 

3.2 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัย่อยไดน้ าตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ปจดจ านองเพื่อค ้าประกนั
วงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคารและหุ้นกู ้ซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 10,487 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 
10,340 ลา้นบาท) 

4. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
     (หน่วย: พนับาท) 
 ทุนเรียกช าระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเงินลงทุน มูลค่าสุทธิ 

 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 
บริษทั 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   ร้อยละ ร้อยละ       
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์           
     แอนด ์รีสอร์ทส์ จ ากดั 750,000 630,510 100 100 749,999 749,999 (245,399) (245,399) 504,600 504,600 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์               

เรสซิเดนซ์ จ ากดั 100,000 100,000 100 100 99,999 99,999 - - 99,999 99,999 
บริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 750,000 750,000 100 100 750,000 750,000 (363,623) (363,623) 386,377 386,377 
บริษทั เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 (150,000) - 450,000 600,000 
บริษทั เอ็มเจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 
บริษทั เอ็มเจดี เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 750,000 750,000 100 100 750,000 750,000 - - 750,000 750,000 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                      

พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ส จ ากดั 2,750 2,750 100 100 2,750 2,750 (2,750) - - 2,750 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท 

จ ากดั 1,520,000 1,520,000 100 100 1,520,000 1,520,000 - - 1,520,000 1,520,000 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                           

คอมเมอร์เชียล จ ากดั                                      900,000 900,000 100 100 900,000 900,000 - - 900,000 900,000 
บริษทั เอ็มดีพีซี จ ากดั                                       10,000 10,000 100 100 9,999 9,999 - - 9,999 9,999 
บริษทั เอ็มเจวี2 จ ากดั 150,000 50,000 100 100 150,000 50,000 - - 150,000 50,000 

รวม     6,132,747 6,032,747 (761,772) (609,022) 5,370,975 5,423,725 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในบริษทัย่อยในระหว่างงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568                   
มีดงัน้ี 

 การลงทุนทางตรง 

 บริษัท เอม็เจวี2 จ ำกดั 

 เม่ือวนัท่ี 6 มีนาคม 2568 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอม็เจวี2 จ ากดั มีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียน
จาก 50 ลา้นบาท เป็น 150 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 
ทั้งน้ี บริษทัฯเขา้ลงทุนและจ่ายช าระค่าหุ้นสามญัดงักล่าว และบริษทัย่อยไดด้ าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุน
กบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 21 มีนาคม 2568 

การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

ในระหวา่งงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัฯไดพ้ิจารณาขอ้บ่งช้ีท่ีท าใหเ้กิด
การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทั เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั และบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์พร็อพเพอร์ต้ี 
พาร์ทเนอร์ส จ ากดั (บริษทัยอ่ยของบริษทัฯ) โดยพบวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของ
เงินลงทุนดังกล่าว ดังนั้น ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัฯได้บนัทึกค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน
ดงักล่าวจ านวนเงิน 153 ลา้นบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยพิจารณาจากมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

5. เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

5.1 รำยละเอยีดของเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯและบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกันมีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 
   (หน่วย: พนับาท) 
   งบการเงินรวม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 
จดัตั้งขึ้นใน
ประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี                  
ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

   30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 

   2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   ร้อยละ ร้อยละ     
บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 
ไทย 51 51 12,750 12,750 33,891 28,054 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จ ากดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 42,642 42,643 
บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 
ไทย 51 51 510 510 - 25,153 

บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 5,100 5,100 - - 

บริษทั เอม็เจวี4 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 141,187 130,980 128,901 121,984 
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   (หน่วย: พนับาท) 
   งบการเงินรวม 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 
จดัตั้งขึ้นใน
ประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี                  
ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

   30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 

   2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   ร้อยละ ร้อยละ     
บริษทั เทคสเคป จ ากดั พฒันาและออกแบบ    

แอปพลิเคชนั 
แพลตฟอร์ม 

ไทย 51 51 5,745 5,745 5,343 5,469 

บริษทั เอม็ เอม็ เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 144,330 144,330 134,018 137,972 

บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 

บริษทั เอม็เจวี5 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 125,497 125,497 91,252 96,169 

บริษทั เอม็ ที เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 107,100 107,100 99,367 102,920 

รวม     624,328 614,121 535,414 560,364 
 
   (หน่วย: พนับาท) 
   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 
จดัตั้งข้ึน
ในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า                  
เงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวิธี
ราคาทุน - สุทธิ 

   30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 

   2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   ร้อยละ ร้อยละ       
บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 
ไทย 51 51 12,750 12,750 - - 12,750 12,750 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัน่ จ ากดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51  81,599  81,599 (38,869) (31,869) 42,730 49,730 
บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย 
ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

บริษทั เอ็มเจวี3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 5,100 5,100 - - 5,100 5,100 

บริษทั เอ็มเจวี4 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 141,187 130,980 - - 141,187 130,980 

บริษทั เอ็ม เอ็ม เรสซิเดนเซส วนั 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 144,330 144,330 - - 144,330 144,330 

บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

บริษทั เอ็มเจวี5 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 125,497 125,497 - - 125,497 125,497 

บริษทั เอ็ม ที เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 51 51 107,100 107,100 - - 107,100 107,100 

รวม     618,583 608,376 (38,869) (31,869) 579,714 576,507 
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การลงทุนเพิ่มในการร่วมคา้ 

 บริษัท เอม็เจวี4 จ ำกดั 

 ในเดือนมกราคม 2568 บริษัท เอ็มเจวี4 จ ากัด ได้เรียกช าระค่าหุ้นจ านวน 20 ล้านบาทหรือคิดเป็น                
ร้อยละ 6.35 ของทุนจดทะเบียนท่ีเพิ่มทั้งหมด บริษทัฯช าระค่าหุ้นดงักล่าวตามสัดส่วนท่ีถือหุน้และการร่วมคา้
ไดด้ าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีช าระเพิ่มกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2568 

การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

ในระหวา่งงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัฯไดพ้ิจารณาขอ้บ่งช้ีท่ีท าให้เกิด
การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จ ากดั (การร่วมคา้ของบริษทัฯ) โดยพบวา่มูลค่า 
ท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนดงักล่าว ดงันั้น ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัฯ
ไดบ้นัทึกค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนดงักล่าวจ านวนเงิน 7 ลา้นบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยพิจารณา
จากมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

5.2 ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) และเงินปันผลรับจำกกำรร่วมค้ำ 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 และ 2567 บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งก าไร 
(ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมค้าในงบการเงินรวมและรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดังกล่าวใน                  
งบการเงินเฉพาะกิจการ ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ช่ือบริษทั 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

 2568 2567 2568 2567 
บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 11,797 7,331 - - 
บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จ ากดั 9 16 - - 
บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จ ากดั 632 2,681 - - 
บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั (3,986) (7,830) - - 
บริษทั เอม็เจวี4 จ ากดั 233 (2,188) - - 
บริษทั เทคสเคป จ ากดั (28) (3) - - 
บริษทั เอม็เอ็ม เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั (2,213) - - - 
บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั (4,325) (46) - - 
บริษทั เอม็เจวี5 จ ากดั 8,743 - - - 
บริษทั เอม็ ที เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั (1,821) - - - 
รวม 9,041 (39) - - 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ช่ือบริษทั 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

 2568 2567 2568 2567 
บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 5,837 (4,640) - - 
บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัน่ จ ากดั (1) (458) - - 
บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จ ากดั 25,331 21,227 63,203 68,810 
บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั (10,807) (10,836) - - 
บริษทั เอม็เจวี4 จ ากดั (3,289) (4,678) - - 
บริษทั เทคสเคป จ ากดั (126) (71) - - 
บริษทั เอม็เอ็ม เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั (3,954) - - - 
บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั (21,840) (46) - - 
บริษทั เอม็เจวี5 จ ากดั (4,917) - - - 
บริษทั เอม็ ที เรสซิเดนเซส วนั จ ากดั (3,553) - - - 
รวม (17,319) 498 63,203 68,810 

6. รำยกำรธุรกจิกบักจิกำรท่ีเกีย่วข้องกนั 
 ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจการ                          
ท่ีเก่ียวขอ้งกันเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัในนโยบาย           
การก าหนดราคาของรายการธุรกิจกบัรายการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 รายการธุรกิจท่ีส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
ดอกเบ้ียรับ - - 78,107 67,523 
ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 1,368 1,368 
ดอกเบ้ียจ่าย - - 20,365 16,381 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
ดอกเบ้ียรับ 10,560 8,142 10,560 8,142 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 27,430 10,622 - - 
รายไดค้่านายหนา้ 18,051 478 - - 
ดอกเบ้ียจ่าย 1,341 - 1,341 - 

  
 (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
ดอกเบ้ียรับ - - 154,341 134,620 
ค่าเช่าท่ีดินรับ - - 2,736 2,736 
ดอกเบ้ียจ่าย - - 38,732 32,708 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
ดอกเบ้ียรับ 16,454 16,566 16,454 16,566 
เงินปันผลรับ - - 63,203 68,810 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 85,453 21,244 - - 
รายไดค้่านายหนา้ 44,641 2,333 - - 
ดอกเบ้ียจ่าย 1,560 - 1,560 - 
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ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีรายละเอียดดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
30 มิถุนายน 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 

ลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน - กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน (หมำยเหตุ 2)   
บริษทัยอ่ย 1,893 - 954,493 921,027 
การร่วมคา้ 111,469 115,371 100,091 83,399 

 รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 113,362 115,371 1,054,584 1,004,426 

เจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน - กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน   
บริษทัยอ่ย 1,209 - 856,639 555,618 
การร่วมคา้ 48,329 1,602 7,141 1,392 
กรรมการและบริษทัอ่ืน ๆ 2,300 1,653 1,650 1,650 
รวมเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 51,838 3,255 865,430 558,660 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินใหกู้ย้ืมและเงินกูย้มืระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 
และ 31 ธนัวาคม 2567 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
 

เงินให้กูยื้มระยะสั้นแก ่

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

30 มิถุนายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอสเตท จ ากดั 1,659,815 - - 1,659,815 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล จ ากดั 688,000 - (390,500) 297,500 
บริษทั เอม็เจวี2 จ ากดั 666,230 328,100 (169,060) 825,270 
บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 743,300 41,450 (145) 784,605 
บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 42,700 120 (4,450) 38,370 

บริษทั เมเจอร์ เอสพีวี วนั จ ากดั 9,000 - - 9,000 

รวม 3,809,045 369,670 (564,155) 3,614,560 

หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (8,715) - - (8,715) 

รวม 3,800,330 369,670 (564,155) 3,605,845 

เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืน    
เม่ือทวงถาม  
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  (หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 
 

เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

30 มิถนุายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 142,901 - (59,294) 83,607 
บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั 271,250 - - 271,250 
บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั 45,900 239,700 - 285,600 

รวม 460,051 239,700 (59,294) 640,457 
หกั: ส ารองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (42,701)   (88,067) 

รวม 417,350   552,390 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (142,901)   (83,607) 

ส่วนท่ีถึงก าหนดเกินกว่าหน่ึงปี 274,449   468,783 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละคงท่ีต่อปี และในอตัรา MLR-อตัรา
คงท่ีต่อปี มีก าหนดช าระคืนภายในเดือนธนัวาคม 2568 ถึงเดือนสิงหาคม 2571  

(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2567 
 

เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

30 มิถุนายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 142,901 - (59,294) 83,607 
บริษทั เอม็เจวี3 จ ากดั 271,250 - - 271,250 
บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั 300,000 - - 300,000 
บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั 45,900 239,700 - 285,600 

รวม 760,051 239,700 (59,294) 940,457 

หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (1,436)   (1,436) 

สุทธิ 758,615   939,021 

หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (142,901)   (83,607) 

ส่วนท่ีถึงก าหนดเกินกว่าหน่ึงปี 615,714   855,414 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละคงท่ีและในอตัรา MLR-อตัราคงท่ี
ต่อปี และมีก าหนดช าระคืนภายในเดือนธนัวาคม 2568 ถึงเดือนสิงหาคม 2571 
   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

เงินกูยื้มระยะสั้นจาก 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

30 มิถุนายน 2568 
บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั - 101,000 - 101,000 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 40,000 40,000 (40,000) 40,000 

รวม 40,000 141,000 (40,000) 141,000 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ (419)   (601) 

สุทธิ 39,581   140,399 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 11 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกันคิดดอกเบ้ียในอัตราร้อยละคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืน            
เม่ือทวงถาม 
   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูยื้มระยะสั้นจาก 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพ่ิมขึ้น ลดลง  

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

30 มิถนุายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จ ากดั 104,500 - (180) 104,320 
บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จ ากดั 565,200 190,400 (58,900) 696,700 
บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 240,000 - - 240,000 
บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 133,000 70,500 (32,000) 171,500 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ท จ ากดั                  - 9,500 - 9,500 
บริษทั เอม็เจ วนั จ ากดั - 6,000 - 6,000 
บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จ ากดั - 101,000 - 101,000 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 40,000 40,000 (40,000) 40,000 

รวม 1,082,700 417,400 (131,080) 1,369,020 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ (419)   (601) 

สุทธิ 1,082,281   1,368,419 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกันคิดดอกเบ้ียในอัตราร้อยละคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืน               
เม่ือทวงถาม 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร  
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 29.4 28.3 0.5 0.5 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1.2 1.1 - - 
รวม 30.6 29.4 0.5 0.5 
 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 58.4 55.9 1.0 1.0 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 2.4 2.2 - - 
รวม 60.8 58.1 1.0 1.0 
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ภาระค ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการค ้าประกันวงเงินสินเช่ือของกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีได้รับจากธนาคารและกิจการ                 
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกันตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14.2 โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียม                 
การค ้าประกนั 

7. ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 
สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
งบการเงิน              

เฉพาะกิจการ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 1,980,585 47,686 
เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด - ราคาทุน 8,790 34 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี (792,740) - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (41,627) (2,125) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 1,155,008 45,595 

กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 จ านวนเงิน 
1,074 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 44 ลา้นบาท) (31 ธันวาคม 2567: 1,850  ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 24 ลา้นบาท)              
ไปจดจ านองไวก้ับธนาคารหลายแห่งเพื่อค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีได้รับจากธนาคาร หุ้นกู้ระยะยาวและ                      
วางเป็นหลกัประกนัไวท่ี้ศาล  

เม่ือวนัท่ี 23 มิถุนายน 2568 บริษัทย่อยกับบริษัทในประเทศแห่งหน่ึง (“ผูซ้ื้อ”) เข้าท าสัญญาซ้ือขาย                  
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจโรงแรมซ่ึงรวมถึงการโอนสิทธิและภาระผูกพนัในราคาสุทธิจากค่าใช้จ่าย                 
ท่ีเก่ียวขอ้งกับการขาย จ านวน 712 ลา้นบาท เป็นผลให้บริษทัย่อยมีขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย์                    
เป็นจ านวน 73 ล้านบาท บริษัทย่อยได้โอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินดังกล่าวให้แก่ผูซ้ื้อแล้วเม่ือวันท่ี                       
27 มิถุนายน 2568  
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8. เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลภำยนอก 

 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลภายนอกส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
2568 มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 85,000 
บวก: กูเ้พิ่ม 3,000 
หกั:  จ่ายช าระ (25,000) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 63,000 

เ งินกู้ยืมระยะสั้ นจากบุคคลภายนอกคิดดอกเบ้ียในอัตราคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืนภายใน                        
เดือนกุมภาพนัธ์ 2569  

9. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกจิกำรท่ีไม่เกีย่วข้องกนั 
  (หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  30 มิถุนายน  31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน  31 ธนัวาคม 
 อตัราดอกเบ้ีย 2568 2567 2568 2567 
 (ร้อยละต่อปี)     
เงินกูย้ืมจากบคุคลภายนอก อตัราคงที ่ 90,000 90,000 90,000 90,000 
เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั MLR+อตัราคงท่ี 

แต่ไม่ต ่ากว่าอตัรา
ท่ีตกลงกนั 80,250 41,898 - - 

รวม  170,250 131,898 90,000 90,000 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้  (1,877) (748) - - 
เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิ  168,373 131,150 90,000 90,000 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  - (41,150) - - 
ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระเกินกว่าหน่ึงปี  168,373 90,000 90,000 90,000 

เงินกูย้ืมจากบุคคลภายนอกมีก าหนดช าระคืนภายในเดือนพฤศจิกายน 2569 บริษทัย่อยไดน้ าอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนไปจดจ านองไวก้บับุคคลภายนอกเพื่อเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากบุคคลภายนอก 

เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกันมีเง่ือนไขการช าระคืนเงินต้นในอัตราตามท่ีระบุในสัญญา  และ                
ตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในเดือนเมษายน 2570 บริษทัย่อยไดน้ าตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์
และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไปจดจ านองไวก้บักิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัเพื่อเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มื
จากกิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกัน นอกจากน้ี เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกันค ้ าประกันโดยบริษทัฯ                          
ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 บริษทัยอ่ยจ่ายช าระคืนเงินกูย้มืจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัแลว้ทั้งจ านวน 
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10. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน 

 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 
มีดงัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568  5,278,594 
บวก: กูเ้พิ่ม  371,818 
 ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  337 
หกั: จ่ายช าระ  (603,499) 

รวม  5,047,250 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (3,234,629) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 - สุทธิ  1,812,621 

เงินกูย้มืระยะยาวของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเง่ือนไขการช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละตามท่ีระบุในสัญญา
เม่ือมีการปลอดจ านองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้มืน้ีคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR-อตัราคงท่ีต่อปี
และตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในปี 2569 - 2576 

กลุ่มบริษทัไดน้ าเงินฝากธนาคาร ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
ท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้างไปจดจ านองไวก้บัธนาคารหลายแห่งเพื่อเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาว 
นอกจากน้ี เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัยอ่ยค ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

ภายใตส้ัญญาเงินกูย้ืมบางฉบบั กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เช่น  การด ารง
อตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง หน้ีทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ีย และส่วนผูถื้อหุ้น
หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษัทย่อยมีวงเงินสินเช่ือท่ีย ังไม่ได้เบิกใช้เป็นจ านวนเงิน  1,915 ล้านบาท                           
(31 ธนัวาคม 2567: 2,096 ลา้นบาท) 
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11. หุ้นกู้  

11.1 หุ้นกู้ระยะส้ัน 

 รายการเคล่ือนไหวของหุน้กูร้ะยะสั้นส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 มีดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 148,987 148,987 
บวก: กูเ้พิ่ม 100,000 50,000 
 ตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย 454 868 
หกั: จ่ายช าระ (150,000) (150,000) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 - สุทธิ 99,441 49,855 

ในเดือนมิถุนายน 2568 บริษัทย่อยได้ออกหุ้นกู้ระยะสั้ นชนิดระบุ ช่ือผู ้ถือประเภทไม่ด้อยสิทธิและ                      
มีหลกัประกนัจ านวน 50 ลา้นบาท โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละคงท่ีต่อปี และมีก าหนดช าระคืนภายในเดือน
กนัยายน 2568 

กลุ่มบริษทัไดน้ าตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไปจดจ านอง
เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัหุน้กูร้ะยะสั้น 

11.2 หุ้นกู้ระยะยำว 

รายการเคล่ือนไหวของหุน้กูร้ะยะยาวส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 6,304,285 
บวก: กูเ้พิ่ม 1,423,500 
หกั: จ่ายช าระ (1,294,300) 
 ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย (608) 
รวม 6,432,877 
หกั:  ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (2,826,815) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 - สุทธิ 3,606,062 

ในเดือนกุมภาพันธ์  2568 บริษัทฯได้ออกหุ้นกู้ระยะยาวชนิดระบุช่ือผู ้ถือประเภทไม่ด้อยสิทธิและ                               
มีหลกัประกนัภายในวงเงินรวม 900 ลา้นบาท หุ้นกูร้ะยะยาวน้ีสามารถไถ่ถอนก่อนก าหนดได ้โดยมีอตัรา
ดอกเบ้ียร้อยละ 7.40 ต่อปี และมีอาย ุ2.5 ปี ก าหนดช าระคืนภายในเดือนสิงหาคม 2570 
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ในเดือนเมษายน 2568 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกูร้ะยะยาวชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิและมีหลกัประกนั
จ านวน 2 ชุด ภายในวงเงินรวม 524 ลา้นบาท หุ้นกูร้ะยะยาวน้ีสามารถไถ่ถอนก่อนก าหนดได ้โดยหุ้นกู้               
ชุดท่ี 1 มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.25 ต่อปีและมีอายุ 1.8 ปี ก าหนดช าระคืนภายในเดือนมกราคม 2570 และ
หุน้กูชุ้ดท่ี 2 มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.40 ต่อปีและมีอาย ุ2.5 ปี ก าหนดช าระคืนภายในเดือนตุลาคม 2570 

นอกจากน้ีในเดือนสิงหาคม 2568 บริษทัฯ ไดอ้อกหุ้นกูร้ะยะยาวจ านวน 2 ชุด ชนิดระบุช่ือผูถื้อไม่ดอ้ยสิทธิ 
มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนวนัครบก าหนดไถ่ถอน โดยแบ่งเป็นหุน้กูไ้ม่มีประกนั 
จ านวน 58 ลา้นบาท อายุ 1 ปี อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.30 ต่อปี และมีก าหนดช าระคืนภายในเดือนสิงหาคม 2569 
และหุน้กูมี้หลกัประกนั จ านวน 415 ลา้นบาท อาย ุ1.5 ปี อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.10 ต่อปี และมีก าหนดช าระคืน
ภายในเดือนกุมภาพนัธ์ 2570 

กลุ่มบริษทัไดน้ าเงินฝากธนาคาร ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้าง                       
ไปจดจ านองเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัหุน้กูร้ะยะยาวไวก้บัผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้

หุ้นกูด้งักล่าวมีขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้ ซ่ึงรวมถึงขอ้ก าหนดเร่ืองการไม่จ าหน่าย              
จ่ายโอนทรัพยสิ์น เวน้แต่เป็นการด าเนินการอนัเน่ืองมาจากการประกอบธุรกิจตามปกติทัว่ไปของบริษทัฯ 
การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีบริษทัฯซ่ึงเป็นผูอ้อกหุ้นกู้ไม่ช าระเงินต้น และ/หรือดอกเบ้ีย        
หุ้นกูห้รือผิดนดัช าระหน้ีใด ๆ ตามหุ้นกูน้ี้ และมีขอ้ก าหนดเร่ืองการด ารงอตัราส่วนทางการเงิน เช่น การด ารง
อตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุน้ ใหอ้ยูใ่นระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม ทั้งน้ี หน้ีสิน หมายถึง 
หน้ีสินทั้งหมดท่ีมีภาระดอกเบ้ียแต่ไม่รวมถึงเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และส่วนของผูถื้อหุน้ 
หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 

12. ภำษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลค านวณขึ้นจากก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดส้ าหรับงวดคูณดว้ยอตัรา
ภาษีเฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดส้ าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 และ 2567 สรุปได้
ดงัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภำษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 4,288 933 - - 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง
ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 11,080 14,143 - 211 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก ำไรขำดทุน 15,368 15,076 - 211 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภำษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 11,490 1,275 - - 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง
ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 8,376 9,171 - 211 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก ำไรขำดทุน 19,866 10,446 - 211 

13. ส่วนงำนด ำเนินงำน  

กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ ในระหวา่งงวดปัจจุบนั 
กลุ่มบริษทัไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานจากงบการเงินประจ าปีล่าสุด  

ขอ้มูลรายไดแ้ละก าไร (ขาดทุน) ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปน้ี 
   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 

ธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

 
ธุรกิจให้เช่า

พ้ืนท่ี 

การตดัรายการ
บญัชี             

ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากภายนอก 283 514 55 62 65 52 (34) (31) 369 597 

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานตามส่วนงาน (93) (54) (5) (6) 46 32 1 7 (51) (21) 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        
 รายไดอ่ื้น         18 19 
    ขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์         (73) - 
 ตน้ทุนทางการเงิน         (138) (99) 
 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (15) (15) 

ขาดทุนส าหรับงวด        (259) (116) 
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   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 

ธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

 
ธุรกิจให้เช่า

พ้ืนท่ี 

การตดัรายการ
บญัชี             

ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากภายนอก 606 1,020 145 153 126 100 (71) (64) 806 1,209 

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานตามส่วนงาน (140) (98) 11 8 87 65 3 13 (39) (12) 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน:        
 รายไดอ่ื้น         29 35 
    ขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์         (73) - 
 ตน้ทุนทางการเงิน         (260) (195) 
 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (20) (10) 

ขาดทุนส าหรับงวด        (363) (182) 

14. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอำจเกดิขึน้ 

14.1 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน  

ก) ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 บริษทัย่อยและการร่วมคา้มีภาระผูกพนัเก่ียวกับ
รายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 30 มิถุนายน 
2568 

31 ธนัวาคม  
2567 

บริษทัยอ่ย   
สัญญาก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 1,310 1,435 
สัญญาก่อสร้างอาคารส านกังานใหเ้ช่า - 7 
การร่วมคา้   
สัญญาก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 1,217 903 
สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน - 103 

ข) ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัฯมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัส่วนของเงินลงทุนท่ียงัไม่เรียกช าระในการร่วมคา้
เป็นจ านวน 376 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 386 ลา้นบาท) 
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14.2 หนังสือค ำ้ประกนั  

ก) ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัฯค ้าประกันวงเงินสินเช่ือให้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันในวงเงินรวม 
14,543 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 13,911 ลา้นบาท) 

ข) ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีหนังสือค ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคาร                 
ในนามกลุ่มบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั
คงเหลือดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 30 มิถุนายน                  

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 4 4 
หนงัสือค ้าประกนัระบบสาธารณูปโภค 163 163 
หนงัสือค ้าประกนัการซ้ือสินคา้ 10 10 
รวม 177 177 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 กลุ่มบริษทัไดน้ าเงินฝากธนาคารจ านวนเงิน 65.4 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 0.1 
ลา้นบาท) (31 ธันวาคม 2567: 2.2 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 0.2 ลา้นบาท) รวมทั้งท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง             
บางรายการของโครงการไปเป็นหลกัประกนัการออกหนงัสือค ้าประกนัธนาคาร 

14.3 ภำระจ ำยอม 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 บริษทัย่อยมีท่ีดินในโครงการท่ีติดภาระจ ายอมจ านวน                                  
7 ไร่ มูลค่าของท่ีดินท่ีติดภาระจ ายอมดังกล่าวได้รวมเป็นต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แลว้ 

14.4 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำให้บริกำรระยะยำว 

ในเดือนกนัยายน 2556 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้ าสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) กบับริษทั
ในประเทศแห่งหน่ึงเพื่อด าเนินกิจการโรงแรมของบริษทัย่อยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นบัแต่วนัท่ีโรงแรมเปิด
ด าเนินการ (มกราคม 2559) ภายใตเ้ง่ือนไขในสัญญา บริษทัย่อยดงักล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน 
(Management fee) และค่าส่งเสริมการขาย (Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญาในระหว่าง
งวดปัจจุบนั บริษทัย่อยมีค่าธรรมเนียมท่ีรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายภายใตส้ัญญาดงักล่าวเป็นจ านวนเงินประมาณ                     
5 ลา้นบาท (2567: 6 ลา้นบาท)  

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 27 มิถุนายน 2568 บริษทัย่อยได้ท าการโอนกรรมสิทธ์ิในกิจการโรงแรมดังกล่าวให้แก่
บริษทัในประเทศแห่งหน่ึง (“ผูซ้ื้อ”) ภายใตส้ัญญาซ้ือขายทรัพยสิ์น ซ่ึงรวมถึงการโอนสิทธิและภาระผกูพนั
ตามสัญญาบริหารจดัการใหแ้ก่ผูซ้ื้อ เป็นผลใหบ้ริษทัยอ่ยไม่มีภาระผกูพนัคงคา้งตามสัญญาดงักล่าวแลว้ 
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14.5 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้ถูกฟ้องร้องในคดีต่าง ๆ เก่ียวกบัการผิดสัญญาการเลิก
สัญญา การเรียกเงินคืนและค่าเสียหาย  จ านวน 21 คดี (31 ธันวาคม 2567: 19 คดี) มีทุนทรัพย์รวมเป็น
จ านวนเงินประมาณ 129 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2567: 119 ลา้นบาท) ปัจจุบนั คดีต่าง ๆ ยงัอยู่ในระหว่าง
การพิจารณาของศาลชั้นตน้ ศาลอุทธรณ์และศาลฎีกา ซ่ึงผลของคดียงัไม่เป็นท่ีส้ินสุด ฝ่ายบริหารและ                   
ท่ีปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัได้ประเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากคดีดังกล่าว และ                
ไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินจ านวน 66 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 68 ลา้นบาท) ไวใ้นบญัชีแลว้ 

 นอกจากน้ี ในงวดปัจจุบนัไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญัเก่ียวกบัคดีฟ้องร้องและขอ้พิพาทท่ีเก่ียวขอ้งกับ      
การเรียกคืนเงินค่าก่อสร้างตามท่ีได้เปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 33.5 ข) 33.5 ค)               
33.5 ง) และขอ้ 37 ในงบการเงินรวมประจ าปี 2567 ยกเวน้คดีฟ้องร้องเก่ียวกบัการผิดสัญญาจา้งเหมาก่อสร้าง
และเรียกเงินค่าเสียหายตามท่ีเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 33.5 จ) ในงบการเงินรวม
ประจ าปี 2567 ดงัน้ี 

 ในเดือนมกราคม 2568 ศาลอุทธรณ์พิพากษาให้การร่วมคา้ช าระเงินจ านวน 62 ลา้นบาทพร้อมดอกเบ้ีย                       
ฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัได้ประเมินความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจาก                    
คดีดงักล่าว และไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินจ านวน 85 ลา้นบาทไวใ้นบญัชีแลว้   

ต่อมาในเดือนมิถุนายน 2568 การร่วมคา้ไดช้ าระเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียสุทธิจ านวน 78 ลา้นบาทใหแ้ก่โจทก์
ตามค าพิพากษา ส่งผลใหค้ดีส้ินสุดลงและไม่มีภาระผกูพนัเพิ่มเติม ณ วนัส้ินงวด ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัไดป้รับปรุง
ประมาณการหน้ีสินและรับรู้ผลกระทบในงบก าไรขาดทุนเรียบร้อยแลว้ 

15. มูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจัดอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอัตราดอกเบ้ีย
ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง
กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

 รายละเอียดของหน้ีสินทางการเงินท่ีมีมูลค่าตามบญัชีแตกต่างจากมูลค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระส าคญั มีดงัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 2568 31 ธนัวาคม 2567 
 มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 
หน้ีสินทางการเงิน     
หุน้กูร้ะยะยาว 6,433 6,519 6,304 6,359 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กิจการไม่มีการเปล่ียนวิธีการและสมมติฐานท่ีใชใ้นการประมาณมูลค่ายุติธรรมของ
เคร่ืองมือทางการเงินและไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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16. กำรอนุมัติงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2568 
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