
 
บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
รำยงำนกำรสอบทำน และ ขอ้มูลทำงกำรเงินรวมและ                                  
ขอ้มูลทำงกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเกำ้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2568 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 

ขำ้พเจำ้ไดส้อบทำนขอ้มูลทำงกำรเงินรวมของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบฐำนะกำรเงินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2568 งบก ำไรขำดทุนรวมและ                            
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวดสำมเดือนและเกำ้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และงบกำรเปลี่ยนแปลง                       
ส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมส ำหรับงวดเกำ้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมำยเหตุประกอบ                            
งบกำรเงินรวมระหวำ่งกำลแบบยอ่ และไดส้อบทำนขอ้มูลทำงกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ำกดั (มหำชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวำ่ “ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำล”) ซ่ึงผูบ้ริหำรของกิจกำรเป็นผูรั้บผิดชอบ
ในกำรจดัท ำและน ำเสนอขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลเหล่ำน้ีตำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำน
ทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ส่วนขำ้พเจำ้เป็นผูรั้บผิดชอบในกำรใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำล
ดงักล่ำวจำกผลกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนสอบทำนตำมมำตรฐำนงำนสอบทำน รหสั 2410 เร่ือง กำรสอบทำนขอ้มูลทำงกำรเงิน
ระหวำ่งกำลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญำตของกิจกำร กำรสอบทำนดงักล่ำวประกอบดว้ย กำรใชว้ิธีกำรสอบถำม
บุคลำกรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดำ้นกำรเงินและบญัชี และกำรวิเครำะห์เปรียบเทียบและวิธีกำรสอบทำนอ่ืน 
กำรสอบทำนน้ีมีขอบเขตจ ำกดักวำ่กำรตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ท ำใหข้ำ้พเจำ้ไม่สำมำรถได ้                                        
ควำมเช่ือมัน่วำ่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส ำคญัทั้งหมดซ่ึงอำจพบไดจ้ำกกำรตรวจสอบ ดงันั้น ขำ้พเจำ้จึงไม่ไดแ้สดง
ควำมเห็นต่อขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลท่ีสอบทำน 

ข้อสรุป  

ขำ้พเจำ้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวำ่ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักล่ำวไม่ไดจ้ดัท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรบญัชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ในสำระส ำคญัจำกกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้
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ข้อมูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น 

ขำ้พเจำ้ขอใหส้ังเกตหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหวำ่งกำลแบบยอ่ขอ้ 1.1 เก่ียวกบัควำมสำมำรถของ                              
กลุ่มบริษทัในกำรด ำเนินงำนอยำ่งต่อเน่ือง กลุ่มบริษทัมีผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนและมีกระแสเงินสด                                 
จำกกำรด ำเนินงำนติดลบอยำ่งต่อเน่ืองในช่วงระยะเวลำท่ีผำ่นมำ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2568 กลุ่มบริษทั                                  
มีหน้ีสินหมุนเวียนเป็นจ ำนวนมำก ซ่ึงส่วนใหญ่ประกอบดว้ย เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืนจ ำนวน 444 ลำ้นบำท  
(เฉพำะบริษทัฯ: 948 ลำ้นบำท) เงินกูย้มืระยะสั้นจ ำนวน 832 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 1,617 ลำ้นบำท)                       
เงินกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปีจ ำนวน 3,241 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: ไม่มี) 
และหุน้กูท่ี้ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปีจ ำนวน 2,888 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 2,888 ลำ้นบำท) เม่ือวนัท่ี              
21 ตุลำคม 2568 และวนัท่ี 30 ตุลำคม 2568 บริษทัฯไดจ้ดัใหมี้กำรประชุมผูถื้อหุน้กูเ้พื่อขออนุมติัเล่ือนกำรช ำระคืน
หุน้กูแ้ละท่ีประชุมผูถื้อหุน้กูมี้มติอนุมติัใหเ้ล่ือนกำรช ำระหุน้กูด้งักล่ำวออกไป โดยมีกำรก ำหนดเง่ือนไขและ
ระยะเวลำกำรช ำระหน้ีใหม่ตำมท่ีเปิดเผยไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหวำ่งกำลแบบยอ่ขอ้ 16.1 ซ่ึงเป็น
ส่วนหน่ึงของแผนบริหำรจดักำรสภำพคล่องของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไดจ้ดัท ำแผนบริหำรสภำพคล่อง
เพิ่มเติม โดยมุ่งจดัหำวงเงินกูย้มืใหม่จำกสถำบนักำรเงินและกิจกำรอ่ืน กำรขอขยำยระยะเวลำคืนเงินกูย้มืจำก
ธนำคำรท่ีจะถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี กำรช ำระคืนเงินกูย้มืจำกกระแสเงินสดท่ีคำดวำ่จะไดรั้บจำกกำรโอน
กรรมสิทธ์ิโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์รวมถึงแผนกำรจ ำหน่ำยสินทรัพยบ์ำงรำยกำรเพื่อเพิ่มสภำพคล่อง  

ทั้งน้ี กำรด ำเนินธุรกิจไดอ้ยำ่งต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทัขึ้นอยูก่บัควำมส ำเร็จของกำรด ำเนินงำนตำมแผนดงักล่ำว 
กำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขใหม่ของกำรช ำระหน้ีหุน้กู ้กำรเจรจำกบัสถำบนักำรเงิน รวมถึงควำมสำมำรถในกำร
จ ำหน่ำยสินทรัพยต์ำมระยะเวลำและมูลค่ำท่ีคำดไว ้ซ่ึงยงัมีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญัและอำจเปล่ียนแปลง
ไปตำมสถำนกำรณ์ในอนำคต สถำนกำรณ์ดงักล่ำวแสดงใหเ้ห็นวำ่กลุ่มบริษทัยงัคงมีควำมไม่แน่นอนท่ีมี
สำระส ำคญั ซ่ึงอำจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยำ่งมีนยัส ำคญัเก่ียวกบัควำมสำมำรถในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองของ
กลุ่มบริษทั อยำ่งไรก็ตำม ผูบ้ริหำรของกลุ่มบริษทัมีควำมเช่ือมัน่วำ่กลุ่มบริษทัจะสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมท่ี
วำงแผนไวแ้ละยงัสำมำรถด ำเนินงำนไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง 

ทั้งน้ี ขำ้พเจำ้มิไดใ้หข้อ้สรุปอยำ่งมีเง่ือนไขต่อกรณีน้ีแต่อยำ่งใด 

 

มณี รัตนบรรณกิจ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำต เลขทะเบียน 5313 

บริษทั ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 
กรุงเทพฯ: 14 พฤศจิกำยน 2568 



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วันทีÉ 30 กนัยายน 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธนัวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธนัวาคม 2567

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 95,247                 272,365               49,522                 52,123                 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 2, 6 157,083               153,986               1,194,622            1,004,991            

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 -                          -                          3,615,765            3,800,330            

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั

   ทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 6 83,607                 142,901               83,607                 142,901               

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 10,399,663          10,352,364          9,148                   9,148                   

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 104,536               120,152               -                          -                          

ตน้ทุนในการไดม้าซึÉงสัญญาทีÉทาํกบัลูกคา้ 4,198                   4,980                   -                          -                          

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 57,460                 39,663                 6,390                   4,293                   

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 10,901,794          11,086,411          4,959,054            5,013,786            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารทีÉมีภาระคํÊาประกนั 11.2, 14.2 1,064,494            215,357               998,726               149,589               

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4 -                          -                          5,216,975            5,423,725            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 5.1 499,379               560,364               579,714               576,507               

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 458,851               274,449               855,414               615,714               

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 3,077,054            3,076,069            870,404               870,404               

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 7 1,144,676            1,980,585            44,514                 47,686                 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 18,249                 18,877                 -                          597                      

เงินมดัจาํค่าซืÊอทีÉดิน 100,000               100,000               -                          -                          

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 183,297               251,600               -                          -                          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 123,070               114,235               5,295                   3,640                   

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 6,669,070            6,591,536            8,571,042            7,687,862            

รวมสินทรัพย์ 17,570,864          17,677,947          13,530,096          12,701,648          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันทีÉ 30 กนัยายน 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2568 31 ธนัวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธนัวาคม 2567

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีÊสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 8,698                   8,503                   -                          -                          

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน 6 444,293               353,786               948,417               619,491               

เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง 124,220               129,784               -                          -                          

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 235,937               233,214               473                      187                      

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั 8 691,489               85,000                 249,710               -                          

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 140,828               39,581                 1,367,444            1,082,281            

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั

   ทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 9 -                          41,150                 -                          -                          

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 10 3,241,189            2,126,516            -                          -                          

ส่วนของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าทีÉถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึÉงปี 2,659                   4,455                   -                          -                          

หุน้กูร้ะยะสัÊน 11.1 57,213                 148,987               57,213                 148,987               

หุน้กูร้ะยะยาวทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 11.2 2,830,477            3,054,928            2,830,477            3,054,928            

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 6,054                   3,951                   -                          -                          

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 131,376               120,714               80,950                 72,100                 

รวมหนีÊสินหมุนเวียน 7,914,433            6,350,569            5,534,684            4,977,974            

หนีÊสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั

   - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 9 121,846               90,000                 90,000                 90,000                 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 10 1,416,008            3,152,078            -                          -                          

หุน้กูร้ะยะยาว - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึÉงปี 11.2 4,020,894            3,249,357            4,020,894            3,249,357            

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า  - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึÉงปี 14,391                 21,942                 -                          -                          

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับ

   ผลประโยชน์พนกังาน 75,114                 68,014                 -                          -                          

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 299,931               310,918               151,831               151,831               

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 71,509                 65,626                 -                          -                          

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวียน 6,019,693            6,957,935            4,262,725            3,491,188            

รวมหนีÊสิน 13,934,126          13,308,504          9,797,409            8,469,162            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันทีÉ 30 กนัยายน 2568

(หน่วย: พนับาท)

30 กนัยายน 2568 31 ธนัวาคม 2567 30 กนัยายน 2568 31 ธนัวาคม 2567

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 946,453,132 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 946,453               946,453               946,453               946,453               

   ทุนทีÉออกจาํหน่ายและชาํระเตม็มูลค่าแลว้

      หุน้สามญั 860,411,939 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 860,412               860,412               860,412               860,412               

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 875,267               875,267               875,267               875,267               

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 105,000               105,000               105,000               105,000               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,589,996            2,241,239            1,892,008            2,391,807            

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้ 208,755               289,464               -                          -                          

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 3,639,430            4,371,382            3,732,687            4,232,486            

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,692)                  (1,939)                  -                          -                          

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,636,738            4,369,443            3,732,687            4,232,486            

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 17,570,864          17,677,947          13,530,096          12,701,648          

-                          -                          -                          -                          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กนัยายน 2568

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้แสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 196,164           454,747           -                      -                      

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 22,656             57,335             -                      -                      

รายไดค่้าบริหารจดัการ 39,930             30,528             -                      -                      

รายไดค่้าเช่า 81,589             53,370             1,368               1,368               

รายไดเ้งินปันผล 5.2 -                      -                      -                      86,649             

รายไดอื้Éน 4,153               3,724               -                      765                  

รวมรายได้ 344,492           599,704           1,368               88,782             

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขาย 185,894           424,449           -                      -                      

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 16,200             42,561             -                      -                      

ตน้ทุนบริหารจดัการ 27,996             24,950             -                      -                      

ตน้ทุนการเช่า 15,097             13,064             -                      -                      

ค่าใชจ่้ายในการขาย 20,857             68,089 -                      -                      

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 101,964           153,484           5,478               4,923               

ค่าใชจ่้ายและประมาณการหนีÊ สินเกีÉยวกบัคดีความ -                      349                  -                      107                  

ค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าตน้ทุนโครงการพฒันา

   อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 3 52,625             -                      -                      -                      

ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 4, 5 5,316               -                      154,000           -                      

รวมค่าใช้จ่าย 425,949           726,946           159,478           5,030               

กาํไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน (81,457)            (127,242)          (158,110)          83,752             

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 5.2 (40,651)            31,287             -                      -                      

รายไดท้างการเงิน 13,316             8,063               85,660             77,210             

ตน้ทุนทางการเงิน (211,882)          (99,102)            (164,542)          (134,425)          

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (320,674)          (186,994)          (236,992)          26,537             

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ 12 (49,328)            31,310             -                      -                      

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด (370,002)          (155,684)          (236,992)          26,537             

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (369,963)          (155,445)          (236,992)          26,537             

ส่วนทีÉเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (39)                  (239)                 

(370,002)          (155,684)          

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

กาํไร (ขาดทุน) ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (0.43)                (0.18)                (0.28)                0.03                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กนัยายน 2568

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2568 2567 2568 2567

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด (370,002)          (155,684)          (236,992)          26,537             

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสําหรับงวด -                      -                      -                      -                      

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (370,002)          (155,684)          (236,992)          26,537             

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (369,963)          (155,445)          (236,992)          26,537             

ส่วนทีÉเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (39)                  (239)                 

(370,002)          (155,684)          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กนัยายน 2568

(หน่วย: พนับาท ยกเวน้ขาดทุนต่อหุน้แสดงเป็นบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 574,714           1,326,492        -                      -                      

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 167,015           210,008           -                      -                      

รายไดค่้าบริหารจดัการ 197,750           92,323             -                      -                      

รายไดค่้าเช่า 205,787           150,966           4,104               4,104               

รายไดเ้งินปันผล 5.2 -                      -                      63,203             155,459           

รายไดอื้Éน 12,291             45,635             20                    5,912               

รวมรายได้ 1,157,557        1,825,424        67,327             165,475           

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขาย 500,878           1,042,634        -                      -                      

ตน้ทุนจากกิจการโรงแรม 102,179           137,367           -                      -                      

ตน้ทุนบริหารจดัการ 81,992             76,418             -                      -                      

ตน้ทุนการเช่า 43,400             37,841             -                      -                      

ค่าใชจ่้ายในการขาย 90,290             198,906 -                      -                      

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 356,046           419,120           14,521             18,363             

ค่าใชจ่้ายและประมาณการหนีÊ สินเกีÉยวกบัคดีความ 1,710               35,173             -                      32,107             

ขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ 7 72,113             842                  317                  -                      

ค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าตน้ทุนโครงการ

   พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 3 70,824             -                      -                      -                      

ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 4, 5 5,316               -                      313,750           -                      

รวมค่าใช้จ่าย 1,324,748        1,948,301        328,588           50,470             

กาํไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน (167,191)          (122,877)          (261,261)          115,005           

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 5.2 (57,970)            31,785             -                      -                      

รายไดท้างการเงิน 33,483             26,976             259,854           230,139           

ตน้ทุนทางการเงิน (471,833)          (294,498)          (498,392)          (387,632)          

ขาดทุนก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (663,511)          (358,614)          (499,799)          (42,488)            

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ 12 (69,194)            20,864             -                      (211)                 

ขาดทุนสําหรับงวด (732,705)          (337,750)          (499,799)          (42,699)            

การแบ่งปันขาดทุน

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (731,952)          (336,979)          (499,799)          (42,699)            

ส่วนทีÉเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (753)                 (771)                 

(732,705)          (337,750)          

ขาดทุนต่อหุ้น

ขาดทุนส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (0.85)                (0.39)                (0.58)                (0.05)                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กนัยายน 2568

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2568 2567 2568 2567

ขาดทุนสําหรับงวด (732,705)          (337,750)          (499,799)          (42,699)            

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสําหรับงวด -                      -                      -                      -                      

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (732,705)          (337,750)          (499,799)          (42,699)            

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (731,952)          (336,979)          (499,799)          (42,699)            

ส่วนทีÉเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (753)                 (771)                 

(732,705)          (337,750)          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กนัยายน 2568

องคป์ระกอบอืÉน ส่วนของ

ของส่วนของผูถื้อหุน้ ผูมี้ส่วนไดเ้สีย

ส่วนเกินทุน รวม ทีÉไม่มีอาํนาจ

ทุนเรือนหุน้ทีÉออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - จากการตีราคา ส่วนของผูถื้อหุน้ ควบคุม รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร สินทรัพย์ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2567 860,412             875,267             105,000             2,510,308          291,801             4,642,788          (886)                   4,641,902          

ขาดทุนสาํหรับงวด -                         -                         -                         (336,979)            -                         (336,979)            (771)                   (337,750)            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับงวด -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                         -                         -                         (336,979)            -                         (336,979)            (771)                   (337,750)            

โอนไปกาํไรสะสม -                         -                         -                         29,840               (29,840)              -                         -                         -                         

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กนัยายน 2567 860,412             875,267             105,000             2,203,169          261,961             4,305,809          (1,657)                4,304,152          

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2568 860,412             875,267             105,000             2,241,239          289,464             4,371,382          (1,939)                4,369,443          

ขาดทุนสาํหรับงวด -                         -                         -                         (731,952)            -                         (731,952)            (753)                   (732,705)            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับงวด -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                         -                         -                         (731,952)            -                         (731,952)            (753)                   (732,705)            

โอนไปกาํไรสะสม -                         -                         -                         80,709               (80,709)              -                         -                         -                         

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กนัยายน 2568 860,412             875,267             105,000             1,589,996          208,755             3,639,430          (2,692)                3,636,738          

-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ

กาํไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

กาํไรสะสม

ทุนเรือนหุ้นทีÉออก ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - รวมส่วนของ

และชาํระแลว้ หุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 860,412               875,267               105,000               2,401,884            4,242,563            

ขาดทุนสาํหรับงวด -                           -                           -                           (42,699)                (42,699)                

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสาํหรับงวด -                           -                           -                           -                           -                           

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด -                           -                           -                           (42,699)                (42,699)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 860,412               875,267               105,000               2,359,185            4,199,864            

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 860,412               875,267               105,000               2,391,807            4,232,486            

ขาดทุนสาํหรับงวด -                           -                           -                           (499,799)              (499,799)              

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสาํหรับงวด -                           -                           -                           -                           -                           

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด -                           -                           -                           (499,799)              (499,799)              

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 860,412               875,267               105,000               1,892,008            3,732,687            

-                           -                           -                           -                           -                           
-                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

2568 2567 2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษี (663,511)           (358,614)           (499,799)           (42,488)             

รายการปรับกระทบยอดขาดทุนก่อนภาษีเป็น

   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 57,087               69,246               3,207                 3,744                 

   ค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าตน้ทุนโครงการ

      พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 70,824               -                        -                        -                        

   ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 5,316                 -                        313,750             -                        

   กาํไรจากการเปลีÉยนประเภทเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        (2,592)               -                        -                        

   กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        (950)                  -                        -                        

   ขาดทุน (กาํไร) จากการขายและตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 72,113               842                   297                   (85)                    

   ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ -                        17,506               -                        -                        

   ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดห้กั ณ ทีÉจ่าย 1,172                 -                        -                        -                        

   ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 7,100                 6,966                 -                        -                        

   ประมาณการหนีÊ สินจากคดีความ -                        32,000               -                        32,000               

   กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน -                        (733)                  -                        (733)                  

   ส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 57,970               (31,785)             -                        -                        

   รายไดเ้งินปันผล -                        -                        (63,203)             (155,459)           

   รายไดท้างการเงิน (33,483)             (26,976)             (259,854)           (230,139)           

   ตน้ทุนทางการเงิน 428,261             279,514             458,616             372,648             

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลง

   ในสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินดาํเนินงาน 2,849                 (15,576)             (46,986)             (20,512)             

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิÉมขึÊน) ลดลง

   ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 24,066               13,487               (91,602)             (45,548)             

   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 118,774             (143,599)           -                        -                        

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 15,616               29,572               -                        10,412               

   เงินมดัจาํค่าซืÊอทีÉดิน -                        (24,907)             -                        -                        

   ตน้ทุนในการไดม้าซึÉ งสญัญาทีÉทาํกบัลูกคา้ 782                   3,297                 -                        -                        

   สินทรัพยห์มุนเวยีนอืÉน (17,797)             (8,799)               (2,097)               (1,039)               

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 6,817                 (7,654)               -                        (77)                    

หนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน (ลดลง)

   เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน 86,072               (33,372)             261,547             7,865                 

   เงินประกนัผลงานการก่อสร้าง (5,564)               (7,318)               -                        (7,087)               

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 2,723                 84,609               286                   -                        

   หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 10,662               (25,568)             8,850                 (29,367)             

   หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 5,883                 16,819               -                        -                        

เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 250,883             (119,009)           129,998             (85,353)             

   จา่ยดอกเบีÊย (659,811)           (634,560)           (388,335)           (323,705)           

   รับคืนภาษีเงินไดห้กั ณ ทีÉจ่าย 3,374                 9,349                 -                        -                        

   จา่ยภาษีเงินได้ (29,974)             (34,450)             (1,656)               (940)                  

เงนิสดสุทธใิช้ไปในกจิกรรมดาํเนินงาน (435,528)           (778,670)           (259,993)           (409,998)           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

2568 2567 2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารทีÉมีภาระคํÊาประกนัเพิÉมขึÊน (849,137)           (3,494)               (849,137)           (17,069)             

ซืÊอสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน -                        (100,000)           -                        (100,000)           

เงินสดจ่ายซืÊออสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (991)                  (3,275)               -                        -                        

เงินสดจ่ายซืÊออาคารและอุปกรณ์ (10,554)             (34,821)             (35)                    (31)                    

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 721,392             320                   300                   85                     

เงินสดจ่ายซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (2,782)               (452)                  -                        -                        

เงินสดจ่ายซืÊอบริษทัยอ่ย -                        -                        (100,000)           (120,490)           

เงินสดจ่ายจากการลงทุนในการร่วมคา้ (10,207)             -                        (10,207)             (143,330)           

เงินสดรับลดลงจากการเปลีÉยนประเภทเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        (2,189)               -                        -                        

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                        -                        490                   

เงินสดรับลดลงจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        (6,666)               -                        -                        

เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                        19,000               576,955             379,000             

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                        -                        (392,390)           (388,500)           

เงินสดรับคืนเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 59,294               73,561               59,294               73,561               

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (239,700)           (45,900)             (239,700)           (45,900)             

รับดอกเบีÊย 6,320                 29,205               161,825             92,408               

รับเงินปันผล 63,203               155,459             63,203               155,459             

เงนิสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (263,162)           80,748               (729,892)           (114,317)           

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารเพิÉมขึÊน (ลดลง) 195                   (1,148)               -                        -                        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั 638,000             23,000               250,768             -                        

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั (28,000)             (110,000)           -                        -                        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 141,000             40,000               458,846             130,600             

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (40,000)             -                        (173,930)           (89,600)             

เงินสดรับจากหุ้นกูร้ะยะสัÊน 157,700             100,000             107,700             100,000             

เงินสดจ่ายคืนหุ้นกูร้ะยะสัÊน (250,000)           -                        (200,000)           -                        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั 106,996             270,763             -                        -                        

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั (115,519)           (112,303)           -                        (44,000)             

เงินสดจ่ายหนีÊ สินตามสญัญาเช่า (10,059)             (1,895)               -                        -                        

เงินสดรับจากหุ้นกูร้ะยะยาว 1,838,200          1,346,600          1,838,200          1,346,600          

เงินสดจ่ายคืนหุ้นกูร้ะยะยาว (1,294,300)        (923,300)           (1,294,300)        (923,300)           

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 371,818             1,052,588          -                        56,690               

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (994,459)           (1,072,464)        -                        (56,690)             

เงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 521,572             611,841             987,284             520,300             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (177,118)           (86,081)             (2,601)               (4,015)               

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 272,365             362,294             52,123               91,119               

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายงวด 95,247               276,213             49,522               87,104               

-                        -                        

ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิÉมเติม

รายการทีÉไม่ใช่เงินสด

   สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหนีÊ สินตามสญัญาเช่าเพิÉมขึÊนจากสญัญาเช่าใหม่ 712                   4,825                 -                        -                        

   โอนทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ไปเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                        17,050               -                        -                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 1

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ 

สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2568 

1. ข้อมูลทัÉวไป 

1.1  ข้อสมมติทางการบัญชี 

 กลุ่มบริษทัมีผลขาดทุนจากการดาํเนินงานและมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานติดลบอย่างต่อเนืÉอง

ในช่วงระยะเวลาทีÉผ่านมา ณ วันทีÉ  30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทมีหนีÊ สินหมุนเวียนเป็นจํานวนมาก                         

ซึÉงส่วนใหญ่ประกอบดว้ย เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉนจาํนวน 444 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 948 ลา้นบาท) 

เงินกู ้ยืมระยะสัÊ นจาํนวน 832 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 1,617 ลา้นบาท) เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน

การเงินทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปีจาํนวน 3,241 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: ไม่มี) และหุน้กูท้ีÉถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึÉงปีจาํนวน 2,888 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 2,888 ลา้นบาท) เมืÉอวนัทีÉ 21 ตุลาคม 2568 และ

วนัทีÉ 30 ตุลาคม 2568 บริษทัฯไดจ้ดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นกูเ้พืÉอขออนุมติัเลืÉอนการชาํระคืนหุ้นกู ้และทีÉ

ประชุมผูถื้อหุน้กูมี้มติอนุมติัใหเ้ลืÉอนการชาํระหุน้กูด้งักล่าวออกไป โดยมีการกาํหนดเงืÉอนไขและระยะเวลา

การชาํระหนีÊ ใหม่ตามทีÉเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อขอ้ 16.1 ซึÉ งเป็น     

ส่วนหนึÉงของแผนบริหารจดัการสภาพคล่องของกลุ่มบริษทั  

 ทัÊงนีÊ  กลุ่มบริษทัไดจ้ดัทาํแผนบริหารสภาพคล่องเพิÉมเติม โดยมุ่งจดัหาวงเงินกูย้ืมใหม่จากสถาบนัการเงิน

และกิจการอืÉน การขอขยายระยะเวลาคืนเงินกูย้ืมจากธนาคารทีÉจะถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉ งปี การชาํระ

คืนเงินกู้ยืมจากกระแสเงินสดทีÉคาดว่าจะได้รับจากการโอนกรรมสิทธิÍ โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

รวมถึงแผนการจาํหน่ายสินทรัพยบ์างรายการเพืÉอเพิÉมสภาพคล่อง ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัมีความเชืÉอมัÉนว่า

กลุ่มบริษทัจะสามารถดาํเนินธุรกิจตามทีÉวางแผนไวแ้ละยงัสามารถดาํเนินงานไดอ้ยา่งต่อเนืÉอง  

 ดังนัÊน งบการเงินนีÊ จึงจัดทาํขึÊนตามข้อสมมติฐานทางการบัญชีว่ากลุ่มบริษทัสามารถดาํเนินงานอย่าง

ต่อเนืÉอง อย่างไรก็ตาม ความสามารถในการดาํเนินงานต่อเนืÉองของกลุ่มบริษทัยงัคงขึÊนอยู่กบัความสําเร็จ

ของการดําเนินงานตามแผนดังกล่าว การปฏิบัติตามเงืÉอนไขใหม่ของการชําระหนีÊ หุ้นกู ้ การเจรจากับ

สถาบนัการเงิน รวมถึงความสามารถในการจาํหน่ายสินทรัพย์ตามระยะเวลาและมูลค่าทีÉคาดไว ้ซึÉ งยงัมี

ความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญัและอาจเปลีÉยนแปลงไปตามสถานการณ์ในอนาคต สถานการณ์ดงักล่าว

แสดงให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัยงัคงมีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญั ซึÉ งอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมี

นยัสาํคญัเกีÉยวกบัความสามารถในการดาํเนินงานต่อเนืÉองของกลุ่มบริษทั  

  



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 2

1.2 เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหวา่งกาลนีÊจดัทาํขึÊนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัทีÉ 34 เรืÉอง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล 

โดยบริษัทฯนําเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ บริษัทฯได้แสดงรายการในงบฐานะการเงิน                                 

งบกาํไรขาดทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดใน

รูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี และจดัทาํหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลในรูปแบบยอ่ 

งบการเงินระหว่างกาลนีÊ จดัทาํขึÊนเพืÉอให้ขอ้มูลเพิÉมเติมจากงบการเงินประจาํปีทีÉนาํเสนอครัÊ งล่าสุด ดงันัÊน

งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเกีÉยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพืÉอไม่ให้

ขอ้มูลทีÉนาํเสนอซํÊาซ้อนกบัขอ้มูลทีÉไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชง้บการเงินระหว่างกาลนีÊควบคู่

ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับทีÉบริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย                            

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยนีÊ  

1.3 เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลนีÊ จดัทาํขึÊนโดยรวมงบการเงินของบริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

(ซึÉ งต่อไปนีÊ เรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซึÉ งต่อไปนีÊ เรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 

โดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 และไม่มีการเปลีÉยนแปลง

โครงสร้างทีÉสาํคญัเกีÉยวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด  

1.4 นโยบายการบัญชี  

 งบการเงินระหวา่งกาลนีÊจดัทาํขึÊนโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัทีÉใชใ้นงบการเงิน

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉมีการปรับปรุงซึÉงมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชี

ทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2568 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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2.  ลูกหนีÊการค้าและลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2568 

31 ธันวาคม 

2567 

30 กนัยายน 

2568 

31 ธันวาคม 

2567 

ลูกหนีÊการคา้ - กิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั     

อายหุนีÊคงคา้งนบัจากวนัทีÉถึงกาํหนดชาํระ     

 คา้งชาํระ     

 ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 7,963 14,597 - - 

ไม่เกิน 3 เดือน   8,409  12,269 - - 

3 - 6 เดือน  2,038  1,424 - - 

6 - 12 เดือน  1,237  370 - - 

มากกว่า 12 เดือน  722  603 - - 

รวม  20,369  29,263 - - 

หัก: ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (455) (455) - - 

รวมลูกหนีÊการคา้ - กิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั, สุทธิ 19,914 28,808 - - 

ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน     

ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ 

 ทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 32,966 50,962 163,235 71,296 

ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉนและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ             

ทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั 12,631 9,807 228 565 

ดอกเบีÊยคา้งรับจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 91,572 64,409 1,032,557 934,528 

รวม 137,169 125,178 1,196,020 1,006,389 

หัก: ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน - - (1,398) (1,398) 

รวมลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน - สุทธิ 137,169 125,178 1,194,622 1,004,991 

รวมลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน - สุทธิ 157,083 153,986 1,194,622 1,004,991 

3. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2568 

31 ธนัวาคม 

2567 

30 กนัยายน 

2568 

31 ธนัวาคม 

2567 

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 8,293,837 9,232,160 - - 

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างทีÉพฒันาแลว้ 2,176,650 1,120,204 9,148 9,148 

รวม 10,470,487 10,352,364 9,148 9,148 

หัก: ค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าตน้ทุนโครงการ

พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย (70,824) - - - 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์- สุทธิ 10,399,663 10,352,364 9,148 9,148 
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3.1 ในระหว่างงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กันยายน 2568 บริษทัย่อยได้รวมตน้ทุนการกู ้ยืมจาํนวนเงิน 237 

ลา้นบาท (2567: 356 ลา้นบาท) เขา้เป็นต้นทุนของทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างระหว่างพฒันาโดยมีอัตราการ

ตัÊงขึÊนเป็นทุนตามอตัราดอกเบีÊยของเงินทีÉกูม้าโดยเฉพาะตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 10 

3.2 ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 กลุ่มบริษทัไดน้าํตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ปจดจาํนองเพืÉอคํÊาประกนั

วงเงินสินเชืÉอทีÉไดรั้บจากธนาคารและกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนัและหุ้นกู ้ซึÉงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจาํนวน 10,400 

ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 9 ลา้นบาท) (31 ธนัวาคม 2567: 10,340 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: ไม่มี) 

4. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามทีÉแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

     (หน่วย: พนับาท) 

 ทุนเรียกชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าเงินลงทุน มูลค่าสุทธิ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

บริษทั 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   ร้อยละ ร้อยละ       

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์           

     แอนด ์รีสอร์ทส์ จาํกดั 750,000 630,510 100 100 749,999 749,999 (245,399) (245,399) 504,600 504,600 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์               

เรสซิเดนซ์ จาํกดั 100,000 100,000 100 100 99,999 99,999 - - 99,999 99,999 

บริษทั เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 750,000 750,000 100 100 750,000 750,000 (363,623) (363,623) 386,377 386,377 

บริษทั เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตีÊ  จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 (154,000) - 446,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 600,000 600,000 100 100 600,000 600,000 - - 600,000 600,000 

บริษทั เอ็มเจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 750,000 750,000 100 100 750,000 750,000 - - 750,000 750,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                      

พร็อพเพอร์ตีÊ  พาร์ทเนอร์ส จาํกดั 2,750 2,750 100 100 2,750 2,750 (2,750) - - 2,750 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท 

จาํกดั 1,520,000 1,520,000 100 100 1,520,000 1,520,000 - - 1,520,000 1,520,000 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์                           

คอมเมอร์เชียล จาํกดั                                     900,000 900,000 100 100 900,000 900,000 - - 900,000 900,000 

บริษทั เอ็มดีพีซี จาํกดั                                      10,000 10,000 100 100 9,999 9,999 - - 9,999 9,999 

บริษทั เอ็มเจว2ี จาํกดั 150,000 50,000 100 100 150,000 50,000 (150,000) - - 50,000 

รวม     6,132,747 6,032,747 (915,772) (609,022) 5,216,975 5,423,725 

รายการเคลืÉอนไหวของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหว่างงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 มีดงันีÊ  

 การลงทุนทางตรง 

 บริษัท เอม็เจวี2 จํากดั 

 เมืÉอวนัทีÉ 6 มีนาคม 2568 ทีÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอม็เจวี2 จาํกดั มีมติอนุมติัการเพิÉมทุนจดทะเบียน

จาก 50 ลา้นบาท เป็น 150 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จาํนวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 

ทัÊงนีÊ  บริษทัฯเขา้ลงทุนและจ่ายชาํระค่าหุ้นสามญัดงักล่าว และบริษทัย่อยไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิÉมทุน

กบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เมืÉอวนัทีÉ 21 มีนาคม 2568 
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การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

ในระหว่างงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ  30 กันยายน 2568 บริษัทฯได้พิจารณาข้อบ่งชีÊ ทีÉ                      

ทาํให้เกิดการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษทั เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตีÊ  จาํกัด บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ 

พร็อพเพอร์ตีÊ  พาร์ทเนอร์ส จาํกดั และบริษทั เอ็มเจว2ี จาํกดั (บริษทัยอ่ยของบริษทัฯ) โดยพบวา่มูลค่าทีÉคาด

ว่าจะได้รับคืนตํÉากว่ามูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนดังกล่าว ดังนัÊนบริษทัฯจึงบันทึกค่าเผืÉอการด้อยค่า                           

ของเงินลงทุนดังกล่าวจาํนวนเงิน 154 ลา้นบาท และ 307 ลา้นบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับ                        

งวดสามเดือนและเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กันยายน 2568 ตามลาํดับ โดยพิจารณาจากมูลค่าทีÉคาดว่า                  

จะไดรั้บคืน 

5. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

5.1 รายละเอยีดของเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซึÉ งเป็นเงินลงทุนในกิจการทีÉบริษทัฯและบริษทัอืÉนควบคุมร่วมกันมีรายละเอียด

ดงัต่อไปนีÊ  
   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

ชืÉอบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 

จดัตัÊงขึÊนใน

ประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี                  

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

   30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

   2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 37,711 28,054 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรคัชัÉน จาํกดั รบัเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51 81,599 81,599 42,650 42,643 

บริษทั เอม็เจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 510 510 - 25,153 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 5,100 5,100 - - 

บริษทั เอม็เจวี4 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 141,187 130,980 123,216 121,984 

บริษทั เทคสเคป จาํกดั พฒันาและออกแบบ    

แอปพลิเคชนั 

แพลตฟอร์ม 

ไทย 51 51 5,745 5,745 5,316 5,469 

บริษทั เอม็ เอม็ เรสซิเดนเซส วนั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 144,330 144,330 132,078 137,972 

บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 

บริษทั เอม็เจวี5 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 125,497 125,497 66,127 96,169 

บริษทั เอม็ ที เรสซิเดนเซส วนั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 107,100 107,100 97,597 102,920 

รวม     624,328 614,121 504,695 560,364 

หกั: ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าเงินลงทุน       (5,316) - 

สุทธิ       499,379 560,364 
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   (หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ชืÉอบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 

จดัตัÊงขึÊน

ในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า                  

เงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชีตามวิธี

ราคาทุน - สุทธิ 

   30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

   2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 12,750 12,750 - - 12,750 12,750 

บริษทั ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัÉน จาํกดั รับเหมาก่อสร้าง ไทย 51 51  81,599  81,599 (38,869) (31,869) 42,730 49,730 

บริษทั เอ็มเจดี-เจวี1 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

บริษทั เอ็มเจว3ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรพัย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 5,100 5,100 - - 5,100 5,100 

บริษทั เอ็มเจว4ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรพัย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 141,187 130,980 - - 141,187 130,980 

บริษทั เอ็ม เอ็ม เรสซิเดนเซส วนั 

จาํกดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 144,330 144,330 - - 144,330 144,330 

บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 510 510 - - 510 510 

บริษทั เอ็มเจว5ี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรพัย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 125,497 125,497 - - 125,497 125,497 

บริษทั เอ็ม ที เรสซิเดนเซส วนั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย 

ไทย 51 51 107,100 107,100 - - 107,100 107,100 

รวม     618,583 608,376 (38,869) (31,869) 579,714 576,507 

การลงทุนเพิÉมในการร่วมคา้ 

 บริษัท เอม็เจวี4 จํากดั 

 ในเดือนมกราคม 2568 บริษทั เอ็มเจวี4 จาํกดั ไดเ้รียกชาํระค่าหุ้นจาํนวน 20 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 6.35 

ของทุนจดทะเบียนทีÉ เพิÉมทัÊ งหมด บริษัทฯชําระค่าหุ้นดังกล่าวตามสัดส่วนทีÉถือหุ้นและการร่วมค้า                 

ไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิÉมทุนทีÉชาํระเพิÉมกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เมืÉอวนัทีÉ 31 มกราคม 2568 

การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 บริษทัยอ่ยไดพ้ิจารณาขอ้บ่งชีÊ ทีÉทาํให้เกิดการดอ้ยค่า

ของเงินลงทุนในบริษทั เทคสเคป จาํกดั (การร่วมคา้ของบริษทัย่อย) โดยพบว่ามูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืน               

ตํÉากว่ามูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนดงักล่าว ดงันัÊนบริษทัย่อยจึงบนัทึกค่าเผืÉอการด้อยค่าของเงินลงทุน

ดงักล่าวจาํนวนเงิน 5 ลา้นบาทในงบการเงินรวมโดยพิจารณาจากมูลค่าทีÉคาดวา่จะไดรั้บคืน 

 ในระหวา่งงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 กลุ่มบริษทัไดพิ้จารณาขอ้บ่งชีÊ ทีÉทาํให้เกิดการด้อยค่า

ของเงินลงทุนในบริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชัÉน จํากัดและบริษัท เทคสเคป จํากัด (การร่วมค้าของ                   

กลุ่มบริษทั) โดยพบว่ามูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืนตํÉากว่ามูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนดังกล่าว ดังนัÊน             

กลุ่มบริษัทจึงบันทึกค่าเผืÉอการด้อยค่าของเงินลงทุนดังกล่าวจํานวนเงิน 7 ล้านบาทในงบการเงิน                    

เฉพาะกิจการและจาํนวนเงิน 5 ลา้นบาทในงบการเงินรวมโดยพิจารณาจากมูลค่าทีÉคาดวา่จะไดรั้บคืน 
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5.2 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) และเงินปันผลรับจากการร่วมค้า 

 ในระหว่างงวดสามเดือนและเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 และ 2567 บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งกาํไร 

(ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมค้าในงบการเงินรวมและรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดังกล่าวใน                  

งบการเงินเฉพาะกิจการ ดงันีÊ  

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ชืÉอบริษทั 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

 2568 2567 2568 2567 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 3,820  (529) - - 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัÉน จาํกดั 8  (52) - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั (95)  38,029  - 86,649 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั (5,800)  (653) - - 

บริษทั เอม็เจวี4 จาํกดั (5,686)  (1,404) - - 

บริษทั เทคสเคป จาํกดั (27)  8  - - 

บริษทั เอม็ เอม็ เรสซิเดนเซส วนั จาํกดั (1,940) (1,711) - - 

บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จาํกดั (4,036) (2,401) - - 

บริษทั เอม็เจวี5 จาํกดั (25,125) - - - 

บริษทั เอม็ ที เรสซิเดนเซส วนั จาํกดั (1,770) - - - 

รวม (40,651) 31,287 - 86,649 

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ชืÉอบริษทั 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลรับ 

 2568 2567 2568 2567 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 9,657  (5,169) - - 

บริษทั ทีเอม็ดีซี คอนสตรัคชัÉน จาํกดั 7  (510) - - 

บริษทั เอม็เจดี-เจว1ี จาํกดั 25,236  59,256  63,203 155,459 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั (16,607)  (11,489) - - 

บริษทั เอม็เจวี4 จาํกดั (8,975)  (6,082) - - 

บริษทั เทคสเคป จาํกดั (153)  (63) - - 

บริษทั เอม็ เอม็ เรสซิเดนเซส วนั จาํกดั (5,894) (1,711) - - 

บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จาํกดั (25,876) (2,447) - - 

บริษทั เอม็เจวี5 จาํกดั (30,042) - - - 

บริษทั เอม็ ที เรสซิเดนเซส วนั จาํกดั (5,323) - - - 

รวม (57,970) 31,785 63,203 155,459 
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6. รายการธุรกจิกบักจิการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

 ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจทีÉสาํคญักบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเงืÉอนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามทีÉตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจการ                          

ทีÉเกีÉยวข้องกันเหล่านัÊน ซึÉ งเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทัÊงนีÊ  ไม่มีการเปลีÉยนแปลงทีÉมีสาระสําคัญในนโยบาย           

การกาํหนดราคาของรายการธุรกิจกบัรายการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

 รายการธุรกิจทีÉสาํคญักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งันีÊ  

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     

ดอกเบีÊยรับ - - 72,345 69,152 

ค่าเช่าทีÉดินรับ - - 1,368 1,368 

ดอกเบีÊยจ่าย - - 20,988 16,168 

รายการธุรกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั     

ดอกเบีÊยรับ 10,529 8,057 10,529 8,057 

เงินปันผลรับ - - - 86,649 

รายไดค้่าบริหารจดัการ 27,430 10,622 - - 

รายไดค้่านายหนา้ 508 - - - 

ดอกเบีÊยจ่าย 2,465 428 2,465 428 

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     

ดอกเบีÊยรับ - - 226,686 203,772 

ค่าเช่าทีÉดินรับ - - 4,104 4,104 

ดอกเบีÊยจ่าย - - 59,720 48,876 

รายการธุรกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั     

ดอกเบีÊยรับ 26,983 24,623 26,983 24,623 

เงินปันผลรับ - - 63,203 155,459 

รายไดค้่าบริหารจดัการ 112,883 31,866 - - 

รายไดค้่านายหนา้ 45,149 2,333 - - 

ดอกเบีÊยจ่าย 4,025 428 4,025 428 
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ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั มีรายละเอียดดงันีÊ  

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 

2568 

31 ธันวาคม 

2567 

30 กนัยายน 

2568 

31 ธันวาคม 

2567 

ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั (หมายเหตุ 2)   

บริษทัยอ่ย - - 1,081,681 922,416 

การร่วมคา้ 124,538 115,371 114,111 83,408 

รวม 124,538 115,371 1,195,792 1,005,824 

หัก: ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน - - (1,398) (1,398) 

 รวมลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉนกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 124,538 115,371 1,194,394 1,004,426 

เจ้าหนีÊหมุนเวียนอืÉน - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั   

บริษทัยอ่ย - -  874,425  555,618 

การร่วมคา้  41,424  1,602  7,141  1,392 

กรรมการและบริษทัอืÉน ๆ  5,300  1,653  4,609  1,650 

รวมเจา้หนีÊหมุนเวยีนอืÉนกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั  46,724  3,255  886,175  558,660 

เงินให้กูย้ืมแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 

และ 31 ธนัวาคม 2567 และการเคลืÉอนไหวของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงันีÊ   

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 

เงินให้กูยื้มระยะสัÊนแก ่

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2567 เพิÉมขึÊน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

30 กนัยายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จาํกดั 1,659,815 - - 1,659,815 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์คอมเมอร์เชียล จาํกดั 688,000 - (390,500) 297,500 

บริษทั เอม็เจวี2 จาํกดั 666,230  338,400   (181,860) 822,770 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 743,300  53,870   (145)  797,025  

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ตีÊ  จาํกดั 42,700  120   (4,450)  38,370  

บริษทั เมเจอร์ เอสพีวี วนั จาํกดั 9,000 - - 9,000 

รวม 3,809,045 392,390 (576,955) 3,624,480 

หกั: ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (8,715)   (8,715) 

สุทธิ 3,800,330   3,615,765 

เงินให้กูย้ืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกันคิดดอกเบีÊยในอตัราร้อยละคงทีÉต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืน    

เมืÉอทวงถาม  
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 (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2567 

 

เพิÉมขึÊน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

30 กนัยายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 142,901 - (59,294) 83,607 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั 271,250 - - 271,250 

บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จาํกดั 45,900 239,700 - 285,600 

รวม 460,051 239,700 (59,294) 640,457 

หกั: สาํรองผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (42,701)   (97,999) 

รวม 417,350   542,458 

หกั: ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี  (142,901)   (83,607) 

ส่วนทีÉถึงกาํหนดเกินกว่าหนึÉงปี 274,449   458,851 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัคิดดอกเบีÊยในอตัราร้อยละคงทีÉและในอตัรา MLR-อตัราคงทีÉ

ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนธนัวาคม 2568 ถึงเดือนสิงหาคม 2571  

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่ 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ  

31 ธนัวาคม 2567 

 

เพิÉมขึÊน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

30 กนัยายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 142,901 - (59,294) 83,607 

บริษทั เอม็เจวี3 จาํกดั 271,250 - - 271,250 

บริษทั เอม็เจอาร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 300,000 - - 300,000 

บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จาํกดั 45,900 239,700 - 285,600 

รวม 760,051 239,700 (59,294) 940,457 

หกั: ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (1,436)   (1,436) 

สุทธิ 758,615   939,021 

หกั: ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (142,901)   (83,607) 

ส่วนทีÉถึงกาํหนดเกินกว่าหนึÉงปี 615,714   855,414 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัคิดดอกเบีÊยในอตัราร้อยละคงทีÉและในอตัรา MLR-อตัราคงทีÉ

ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคนืภายในเดือนธนัวาคม 2568 ถึงเดือนสิงหาคม 2571 
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   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

เงินกูยื้มระยะสัÊนจาก 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2567 เพิÉมขึÊน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

30 กนัยายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั - 101,000 - 101,000 

บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 40,000  40,000   (40,000) 40,000 

รวม 40,000  141,000   (40,000) 141,000 

หกั: ดอกเบีÊยจา่ยล่วงหนา้ (419)   (172) 

สุทธิ 39,581   140,828 

เงินกู ้ยืมระยะสัÊ นจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันคิดดอกเบีÊ ยในอัตราร้อยละคงทีÉต่อปี และมีกาํหนดชําระคืน            

เมืÉอทวงถาม 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกูยื้มระยะสัÊนจาก 

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2567 เพิÉมขึÊน ลดลง  

ยอดคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ 

30 กนัยายน 2568 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เรสซิเดนซ์ จาํกดั 104,500 - (180) 104,320 

บริษทั เอม็เจดี เรสซิเดน้ส์ จาํกดั 565,200  214,646   (88,650) 691,196 

บริษทั เอม็เจพี พร็อพเพอร์ตีÊ  จาํกดั 240,000 - - 240,000 

บริษทั เอม็เจซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 133,000  86,500   (45,100) 174,400 

บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์โฮเทลส์ แอนด ์รีสอร์ท จาํกดั                 - 10,700 - 10,700 

บริษทั เอม็เจ วนั จาํกดั - 6,000 - 6,000 

บริษทั เมเจอร์ เรสซิเดน้ส์ จาํกดั - 101,000 - 101,000 

บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 40,000  40,000   (40,000) 40,000 

รวม 1,082,700 458,846  (173,930) 1,367,616 

หกั: ดอกเบีÊยจา่ยล่วงหนา้ (419)   (172) 

สุทธิ 1,082,281   1,367,444 

เงินกู ้ยืมระยะสัÊ นจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันคิดดอกเบีÊ ยในอัตราร้อยละคงทีÉต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืน               

เมืÉอทวงถาม 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ผลประโยชน์ระยะสัÊน  24.7 30.0  - 0.5  

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  1.2  1.1 - - 

รวม  25.9  31.1  -  0.5 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ผลประโยชน์ระยะสัÊน  83.1   85.9  1.0 1.5 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  3.6   3.3  - - 

รวม  86.7   89.2  1.0 1.5 

ภาระคํÊาประกนักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการคํÊาประกันวงเงินสินเชืÉอของกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัทีÉได้รับจากธนาคารและกิจการ                 

ทีÉไม่เกีÉยวข้องกันตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 14.2 โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียม                 

การคํÊาประกนั 

7. ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปลีÉยนแปลงของบญัชีทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์สําหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 

สรุปไดด้งันีÊ  

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

งบการเงิน              

เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 1,980,585 47,686 

เพิÉมขึÊนระหวา่งงวด - ราคาทุน 11,266 35 

จาํหน่ายและตดัจาํหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี (792,834) - 

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับงวด (54,341) (3,207) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 1,144,676 44,514 

กลุ่มบริษทัไดน้าํทีÉดิน อาคารและสิÉงปลูกสร้างซึÉ งมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 จาํนวนเงิน 

1,062 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 44 ลา้นบาท) (31 ธันวาคม 2567: 1,850 ลา้นบาท เฉพาะกิจการ: 24 ลา้นบาท)              

ไปจดจาํนองไวก้บักิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนัเพืÉอคํÊาประกนัวงเงินสินเชืÉอทีÉไดรั้บจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั

และหุน้กูร้ะยะยาว  

เมืÉอวนัทีÉ  23 มิถุนายน 2568 บริษัทย่อยกับบริษัทในประเทศแห่งหนึÉ ง (“ผูซื้Ê อ”) เข้าทําสัญญาซืÊ อขาย                  

ทรัพยสิ์นทีÉเกีÉยวขอ้งกบัธุรกิจโรงแรมซึÉ งรวมถึงการโอนสิทธิและภาระผูกพนัในราคาสุทธิจากค่าใช้จ่าย                 

ทีÉเกีÉยวข้องกับการขาย จาํนวน 712 ลา้นบาท เป็นผลให้บริษทัย่อยมีขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย์                    

เป็นจํานวน 73 ล้านบาท บริษัทย่อยได้โอนกรรมสิทธิÍ ในทรัพย์สินดังกล่าวให้แก่ผูซื้Ê อแล้วเมืÉอวันทีÉ                        

27 มิถุนายน 2568  
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8. เงินกู้ยืมระยะสัÊนจากกจิการทีÉไม่เกีÉยวข้องกนั 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 

 2568 2567 2568 2567 

     

เงินกูย้ืมจากบุคคลภายนอก 60,000 85,000 - - 

เงินกูย้ืมจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั 635,000 - 250,768 - 

รวม 695,000 85,000 250,768 - 

หัก: ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (3,511) - (1,058) - 

เงินกูย้ืมระยะสัÊน - สุทธิ 691,489 85,000 249,710 - 

 รายการเคลืÉอนไหวของเงินกู ้ยืมระยะสัÊ นจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวข้องกันสําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ                   

30 กนัยายน 2568 มีดงันีÊ  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 85,000 - 

บวก: กูเ้พิÉม 638,000 250,768 

หัก: จ่ายชาํระ (28,000) - 

รวม 695,000 250,768 

หัก:  ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (3,511) (1,058) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 691,489 249,710 

เงินกู ้ยืมระยะสัÊ นจากบุคคลภายนอกคิดดอกเบีÊ ยในอัตราคงทีÉต่อปี และมีกําหนดชําระคืนภายใน                       

เดือนมีนาคม 2569 

ในเดือนกรกฏาคม 2568 บริษทัฯและบริษทัย่อยหนึÉงแห่ง (“กลุ่มบริษทั”) ไดล้งนามในสัญญากูย้ืมเงินจาก

กิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั วงเงิน 550 ลา้นบาท เงินกูย้มืนีÊ มีเงืÉอนไขการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีÊยในอตัรา

ตามทีÉระบุในสัญญาและต้องชําระคืนทัÊ งหมดภายในเดือนกรกฏาคม 2569 กลุ่มบริษัทได้นําทีÉ ดิน                       

และอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนไปจดจาํนองไวก้บักิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนัเพืÉอเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มื

จากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั ต่อมาในเดือนตุลาคม 2568 กลุ่มบริษทัไดจ้่ายชาํระคืนเงินกูนี้Êแลว้ทัÊงจาํนวน  

นอกจากนีÊ  ในเดือนกันยายน 2568 บริษัทฯได้ลงนามในสัญญากู้ยืมเงินจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวข้องกัน                  

วงเงิน 85 ลา้นบาท เงินกูย้ืมนีÊ มีเงืÉอนไขการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีÊยในอตัราตามทีÉระบุในสัญญาและ

ตอ้งชาํระคืนทัÊงหมดภายในเดือนพฤศจิกายน 2568 บริษทัฯได้นําสินทรัพย์ของกรรมการของบริษัทฯ                

ไปจดจาํนองไวก้ับกิจการทีÉไม่เกีÉยวข้องกันเพืÉอเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวข้องกัน                

ต่อมาในเดือนตุลาคม 2568 บริษทัฯไดจ้่ายชาํระคืนเงินกูนี้Êแลว้ทัÊงจาํนวน  
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9. เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการทีÉไม่เกีÉยวข้องกนั 

  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  30 กนัยายน  31 ธันวาคม 30 กนัยายน  31 ธันวาคม 

เงินกูยื้มระยะยาวจาก อตัราดอกเบีÊย 2568 2567 2568 2567 

 (ร้อยละต่อปี)     

บุคคลภายนอก อตัราคงทีÉ 90,000 90,000 90,000 90,000 

กิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั MLR+อตัราคงทีÉ 

แต่ไม่ตํÉากว่าอตัรา

ทีÉตกลงกนั 33,375 41,898 - - 

รวม  123,375 131,898 90,000 90,000 

หกั: ดอกเบีÊยจ่ายล่วงหนา้  (1,529) (748) - - 

เงินกูยื้มระยะยาว - สุทธิ  121,846 131,150 90,000 90,000 

หกั: ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี  - (41,150) - - 

ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระเกินกว่าหนึÉงปี  121,846 90,000 90,000 90,000 

เงินกูย้ืมจากบุคคลภายนอกมีกาํหนดชาํระคืนภายในเดือนพฤศจิกายน 2569 บริษทัฯไดน้าํอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอการลงทุนไปจดจาํนองไวก้บับุคคลภายนอกเพืÉอเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากบุคคลภายนอก 

เงินกู้ยืมจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวข้องกันมีเงืÉอนไขการชําระคืนเงินต้นในอัตราตามทีÉระบุในสัญญา และ                

ตอ้งชาํระคืนทัÊงหมดภายในเดือนเมษายน 2570 บริษทัย่อยไดน้าํตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ป

จดจาํนองไวก้บักิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนัเพืÉอเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากกิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั  

10. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 

 รายการเคลืÉอนไหวของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินสําหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 

มีดงันีÊ  

 (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568  5,278,594 

บวก: กูเ้พิÉม  371,818 

 ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  1,244 

หัก: จ่ายชาํระ  (994,459) 

รวม  4,657,197 

หัก: ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี  (3,241,189) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 - สุทธิ  1,416,008 
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เงินกูย้ืมระยะยาวของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเงืÉอนไขการชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละตามทีÉระบุในสัญญา

เมืÉอมีการปลอดจาํนองหลกัประกนัทีÉวางไวก้บัธนาคาร เงินกูย้มืนีÊคิดดอกเบีÊยในอตัรา MLR-อตัราคงทีÉต่อปี

และตอ้งชาํระคืนทัÊงหมดภายในปี 2569 - 2576 

กลุ่มบริษทัไดน้าํตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนไปจดจาํนองไว้

กบัธนาคารหลายแห่งเพืÉอเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาว นอกจากนีÊ  เงินกูย้ืมระยะยาวของบริษทัย่อย                   

ค ํÊาประกนัโดยบริษทัฯ 

ภายใตส้ัญญาเงินกูย้ืมบางฉบบั กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขทางการเงินบางประการ เช่น การดาํรง

อตัราส่วนของหนีÊ สินต่อส่วนผูถื้อหุ้น ทัÊงนีÊ  หนีÊ สิน หมายถึง หนีÊทัÊงหมดทีÉมีภาระดอกเบีÊย และส่วนผูถื้อหุ้น

หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้บวกเงินกูย้มืจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 บริษทัย่อยแห่งหนึÉงไม่สามารถดาํรงอตัราส่วนหนีÊ สินสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุ้น

ไดต้ามทีÉกาํหนดไวใ้นสัญญาเงินกูก้ับธนาคารแห่งหนึÉ ง ดงันัÊน บริษทัย่อยจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะยาว 

จาํนวน 409 ลา้นบาท เป็นหนีÊ สินหมุนเวียนในงบฐานะการเงินรวมซึÉ งเป็นไปตามมาตรฐานการรายงาน             

ทางการเงิน อย่างไรก็ตาม บริษทัย่อยไดรั้บหนังสือผ่อนผนัการดาํรงอตัราส่วนจากธนาคารแลว้เมืÉอวนัทีÉ                

6 พฤศจิกายน 2568 

ณ วันทีÉ  30 กันยายน 2568 บริษัทย่อยมีวงเงินสินเชืÉอทีÉย ังไม่ได้เบิกใช้เป็นจํานวนเงิน 1,880 ล้านบาท                           

(31 ธนัวาคม 2567: 2,096 ลา้นบาท) 

11. หุ้นกู้  

11.1 หุ้นกู้ระยะสัÊน 

 รายการเคลืÉอนไหวของหุน้กูร้ะยะสัÊนสาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 มีดงันีÊ  

  (หน่วย: พนับาท) 

 

งบการเงินรวม 

งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 148,987 148,987 

บวก: กูเ้พิÉม 157,700 107,700 

 ตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย 526 526 

หัก: จ่ายชาํระ (250,000) (200,000) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 - สุทธิ 57,213 57,213 

ในเดือนสิงหาคม 2568 บริษัทฯได้ออกหุ้นกู้ระยะสัÊ นชนิดระบุชืÉอผู ้ถือประเภทไม่ด้อยสิทธิและ                    

ไม่มีหลักประกันจํานวน 58 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบีÊ ยร้อยละคงทีÉ และมีกําหนดชําระคืนภายใน             

เดือนสิงหาคม 2569 ต่อมาในเดือนตุลาคม 2568 บริษทัฯไดจ้่ายชาํระคืนหุน้กูด้งักล่าวแลว้ทัÊงจาํนวน  
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11.2 หุ้นกู้ระยะยาว 

รายการเคลืÉอนไหวของหุน้กูร้ะยะยาวสาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 มีดงันีÊ  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 6,304,285 

บวก: กูเ้พิÉม 1,838,200 

ตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย 3,186 

หัก: จ่ายชาํระ (1,294,300) 

รวม 6,851,371 

หัก:  ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (2,830,477) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 - สุทธิ 4,020,894 

ในระหว่างงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กันยายน 2568 บริษทัฯได้ออกหุ้นกู ้ระยะยาวชนิดระบุชืÉอผูถื้อ

ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนัและสามารถไถ่ถอนก่อนกาํหนดได ้โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

    (หน่วย: พนับาท) 

 

เดือนทีÉออก 

อตัราดอกเบีÊย 

(ร้อยละต่อปี) 

 

อาย ุ(ปี) 

กาํหนดชาํระคืน 

ภายในเดือน 

งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

กุมภาพนัธ ์ 7.40 2.5 สิงหาคม 2570 900,000 

เมษายน 7.25 1.8 มกราคม 2570 234,600 

เมษายน 7.40 2.5 ตุลาคม 2570 288,900 

สิงหาคม 7.10 1.5 กุมภาพนัธ ์2570 414,700 

    1,838,200 

ต่อมาในเดือนตุลาคม 2568 บริษทัฯไดจ้ดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นกู้เพืÉอขออนุมติัเลืÉอนการชาํระคืนหุ้นกู ้

และทีÉประชุมผูถื้อหุ้นกูมี้มติอนุมติัให้เลืÉอนการชาํระหุ้นกูต้ามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน      

ข้อ 16.1 นอกจากนีÊ  ในเดือนตุลาคมและพฤศจิกายน 2568 บริษัทฯได้ไถ่ถอนหุ้นกู้ทีÉออกในปี 2568                

ก่อนกาํหนดจาํนวน 3 ชุด เป็นจาํนวนเงินรวม 938 ลา้นบาท 

กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคาร ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ทีÉดิน อาคารและสิÉงปลูกสร้าง และ

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ไปจดจาํนองเป็นหลกัทรัพยค์ ํÊาประกนัหุ้นกูร้ะยะยาวไวก้บัผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้

หุ้นกูด้งักล่าวมีขอ้กาํหนดว่าดว้ยสิทธิและหน้าทีÉของผูอ้อกหุ้นกู ้ซึÉ งรวมถึงขอ้กาํหนดเรืÉองการไม่จาํหน่าย              

จ่ายโอนทรัพยสิ์น เวน้แต่เป็นการดาํเนินการอนัเนืÉองมาจากการประกอบธุรกิจตามปกติทัÉวไปของบริษทัฯ 

การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีทีÉบริษทัฯซึÉ งเป็นผูอ้อกหุ้นกู ้ไม่ชําระเงินต้น และ/หรือดอกเบีÊ ย        

หุ้นกูห้รือผิดนัดชาํระหนีÊ ใด ๆ ตามหุ้นกูนี้Ê  และมีขอ้กาํหนดเรืÉองการดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน เช่น การดาํรง

อตัราส่วนของหนีÊ สินต่อส่วนผูถื้อหุน้ ใหอ้ยูใ่นระดบัไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม ทัÊงนีÊ  หนีÊ สิน หมายถึง 

หนีÊ สินทัÊงหมดทีÉมีภาระดอกเบีÊยแต่ไม่รวมถึงเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั และส่วนของผูถื้อหุน้ 

หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 
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12. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลคาํนวณขึÊนจากกาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดส้ําหรับงวดคูณดว้ยอตัรา

ภาษีเฉลีÉยทัÊงปีทีÉประมาณไว ้

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 และ 2567 

สรุปไดด้งันีÊ  

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 388 1,422 - - 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัÉวคราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัÉวคราว 48,940 (32,732) - - 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงินได้ทีÉแสดงอยู่ใน                              

งบกําไรขาดทุน 49,328 (31,310) - - 

 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 11,878 2,697 - - 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัÉวคราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัÉวคราว 57,316 (23,561) - 211 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงินได้ทีÉแสดงอยู่ใน               

งบกําไรขาดทุน 69,194 (20,864) - 211 
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13. ส่วนงานดําเนินงาน  

กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ ในระหวา่งงวดปัจจุบนั 

กลุ่มบริษทัไม่มีการเปลีÉยนแปลงโครงสร้างของส่วนงานดาํเนินงานทีÉรายงานจากงบการเงินประจาํปีล่าสุด  

ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไร (ขาดทุน) ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสําหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนสิÊนสุด

วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

 

ธุรกิจให้เช่า

พืÊนทีÉ 

การตดัรายการ

บญัชี             

ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากภายนอก 267 536 23 57 80 54 (29) (51) 341 596 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานตามส่วนงาน (184) (114) (4) (6) 62 36 2 (15) (124) (99) 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายทีÉไม่ไดปั้นส่วน:        

 รายไดอื้Éน         15 12 

 ตน้ทุนทางการเงิน         (212) (100) 

 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้         (49) 31 

ขาดทุนสาํหรับงวด        (370) (156) 

 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 

 

ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจโรงแรม 

 

ธุรกิจให้เช่า

พืÊนทีÉ 

การตดัรายการ

บญัชี             

ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากภายนอก 873 1,556 168 210 206 154 (100) (115) 1,147 1,805 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานตามส่วนงาน (324) (212) 7 2 149 101 5 (2) (163) (111) 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายทีÉไม่ไดปั้นส่วน:        

 รายไดอื้Éน         43 47 

    ขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์         (72) - 

 ตน้ทุนทางการเงิน         (472) (295) 

 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้         (69) 21 

ขาดทุนสาํหรับงวด        (733) (338) 
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14. ภาระผูกพนัและหนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน 

14.1 ภาระผูกพนัเกีÉยวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน  

ก) ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 บริษทัย่อยและการร่วมค้ามีภาระผูกพันเกีÉยวกับ

รายจ่ายฝ่ายทุนดงันีÊ  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กนัยายน 

2568 

31 ธนัวาคม  

2567 

บริษทัยอ่ย   

สัญญาก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 1,237 1,435 

สัญญาก่อสร้างอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า - 7 

การร่วมคา้   

สัญญาก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 1,215 903 

สัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดิน - 103 

ข) ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 บริษทัฯมีภาระผกูพนัเกีÉยวกบัส่วนของเงินลงทุนทีÉยงัไม่เรียกชาํระในการร่วมคา้

เป็นจาํนวน 376 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 386 ลา้นบาท) 

14.2 หนังสือคํÊาประกนั  

ก) ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2568 บริษทัฯคํÊาประกันวงเงินสินเชืÉอให้แก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกันในวงเงินรวม 

14,268 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 13,911 ลา้นบาท) 

ข) ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีหนังสือคํÊาประกนัซึÉ งออกโดยธนาคาร                 

ในนามกลุ่มบริษทั ซึÉ งเกีÉยวเนืÉองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั

คงเหลือดงันีÊ  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กนัยายน                  

2568 

31 ธนัวาคม 

2567 

หนงัสือคํÊาประกนัการใชไ้ฟฟ้า 3 4 

หนงัสือคํÊาประกนัระบบสาธารณูปโภค 262 163 

หนงัสือคํÊาประกนัการซืÊอสินคา้ 10 10 

รวม 275 177 
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 ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษทัได้นาํเงินฝากธนาคารจาํนวนเงิน 65.4 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ: 0.1 

ลา้นบาท) (31 ธันวาคม 2567: 2.2 ล้านบาท เฉพาะกิจการ: 0.2 ลา้นบาท) รวมทัÊงทีÉดินและสิÉงปลูกสร้าง             

บางรายการของโครงการไปเป็นหลกัประกนัการออกหนงัสือคํÊาประกนัธนาคาร 

14.3 ภาระจํายอม 

ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 บริษทัย่อยมีทีÉดินในโครงการทีÉติดภาระจาํยอมจาํนวน                                 

7 ไร่ มูลค่าของทีÉ ดินทีÉ ติดภาระจํายอมดังกล่าวได้รวมเป็นต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน และทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์แลว้ 

14.4 ภาระผูกพนัเกีÉยวกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

ในเดือนกันยายน 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึÉ งได้ทําสัญญาบริหารจัดการ (Management agreement) กับ       

บริษทัในประเทศแห่งหนึÉ งเพืÉอดาํเนินกิจการโรงแรมของบริษทัย่อยโดยมีระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัทีÉ

โรงแรมเปิดดาํเนินการ (มกราคม 2559) ภายใตเ้งืÉอนไขในสัญญา บริษทัย่อยดงักล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียม      

การบริหารงาน (Management fee) และค่าส่งเสริมการขาย (Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอตัราทีÉระบุไวใ้นสัญญา                         

ในระหว่างงวดปัจจุบนั บริษทัย่อยมีค่าธรรมเนียมทีÉรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายภายใตส้ัญญาดงักล่าวเป็นจาํนวนเงิน

ประมาณ 5 ลา้นบาท (2567: 8 ลา้นบาท)  

ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 27 มิถุนายน 2568 บริษทัย่อยได้ทาํการโอนกรรมสิทธิÍ ในกิจการโรงแรมดังกล่าวให้แก่

บริษทัในประเทศแห่งหนึÉง (“ผูซื้Êอ”) ภายใตส้ัญญาซืÊอขายทรัพยสิ์น ซึÉงรวมถึงการโอนสิทธิและภาระผกูพนั

ตามสัญญาบริหารจดัการใหแ้ก่ผูซื้Êอ เป็นผลใหบ้ริษทัยอ่ยไม่มีภาระผูกพนัคงคา้งตามสัญญาดงักล่าวแลว้ 

14.5 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัทีÉ  30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทและการร่วมค้าถูกฟ้องร้องในคดีต่าง ๆ เกีÉยวกับการผิดสัญญา           

การเลิกสัญญา การเรียกเงินคืนและค่าเสียหาย จาํนวน 23 คดี (31 ธันวาคม 2567: 19 คดี) มีทุนทรัพยร์วม

เป็นจาํนวนเงินประมาณ 134 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2567: 119 ล้านบาท) ปัจจุบัน คดีต่าง ๆ ยงัอยู่ใน

ระหว่างการพิจารณาของศาลชัÊนตน้ ศาลอุทธรณ์และศาลฎีกา ซึÉ งผลของคดียงัไม่เป็นทีÉสิÊนสุด ฝ่ายบริหาร

และทีÉปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัไดป้ระเมินความเสียหายทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากคดีดงักล่าว และ                

ไดบ้นัทึกประมาณการหนีÊ สินจาํนวน 60 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 68 ลา้นบาท) ไวใ้นบญัชีแลว้ 

 นอกจากนีÊ  ในงวดปัจจุบนัไม่มีการเปลีÉยนแปลงทีÉสําคญัเกีÉยวกบัคดีฟ้องร้องและขอ้พิพาททีÉเกีÉยวขอ้งกับ     

การเรียกคืนเงินค่าก่อสร้างตามทีÉได้เปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 33.5 ข) 33.5 ค)               

33.5 ง) และขอ้ 37 ในงบการเงินรวมประจาํปี 2567 ยกเวน้คดีฟ้องร้องเกีÉยวกบัการผิดสัญญาจา้งเหมาก่อสร้าง

และเรียกเงินค่าเสียหายตามทีÉเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 33.5 จ) ในงบการเงินรวม

ประจาํปี 2567 ดงันีÊ  
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 ในเดือนมกราคม 2568 ศาลอุทธรณ์พิพากษาให้การร่วมค้าชาํระเงินจาํนวน 62 ลา้นบาทพร้อมดอกเบีÊ ย                      

ฝ่ายบริหารและทีÉปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษทัได้ประเมินความเสียหายทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจาก                    

คดีดงักล่าว และไดบ้นัทึกประมาณการหนีÊ สินจาํนวน 85 ลา้นบาทไวใ้นบญัชีแลว้   

ต่อมาในเดือนมิถุนายน 2568 การร่วมคา้ไดช้าํระเงินตน้พร้อมดอกเบีÊยสุทธิจาํนวน 78 ลา้นบาทใหแ้ก่โจทก์

ตามคาํพิพากษา ส่งผลให้คดีสิÊนสุดลงและไม่มีภาระผกูพนัเพิÉมเติม ณ วนัสิÊนงวด ทัÊงนีÊกลุ่มบริษทัไดป้รับปรุง

ประมาณการหนีÊ สินและรับรู้ผลกระทบในงบกาํไรขาดทุนเรียบร้อยแลว้ 

15. มูลค่ายุติธรรมของเครืÉองมือทางการเงิน 

 เนืÉองจากเครืÉองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจัดอยู่ในประเภทระยะสัÊ นหรือมีอัตราดอกเบีÊ ย

ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบีÊยในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครืÉองมือทางการเงินใกลเ้คียง

กบัมูลค่าตามบญัชีทีÉแสดงในงบฐานะการเงิน  

 รายละเอียดของหนีÊ สินทางการเงินทีÉมีมูลค่าตามบญัชีแตกต่างจากมูลค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระสาํคญั มีดงันีÊ   

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2568 31 ธนัวาคม 2567 

 มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หนีÊ สินทางการเงิน     

หุ้นกูร้ะยะยาว 6,851 6,961 6,304 6,359 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กิจการไม่มีการเปลีÉยนวิธีการและสมมติฐานทีÉใชใ้นการประมาณมูลค่ายุติธรรมของ

เครืÉองมือทางการเงินและไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรม 

16. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

16.1 เมืÉอวนัทีÉ 21 ตุลาคม 2568 ทีÉประชุมผูถื้อหุ้นกูค้รัÊ งทีÉ 1/2568 และวนัทีÉ 30 ตุลาคม 2568 ครัÊ งทีÉ 1/2568 (ครัÊ งทีÉ

เลืÉอน) มีมติอนุมติัโดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ก) ผ่อนผนัให้บริษทัฯสามารถดําเนินการให้นายทะเบียนหุ้นกู ้แจ้งแก่สมาคมตลาดตราสารหนีÊ ไทย

ล่วงหน้าน้อยกว่า 7 วนัก่อนวนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้นกู ้วนัแรกโดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนัดตามข้อ               

11.1 (ค) ของขอ้กาํหนดสิทธิ 

ข) ขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอนหุ้นกูทุ้กชุดออกไปอีก 3 ปี และทยอยชาํระคืนเงินตน้ให้แก่ผูถื้อหุ้นกู ้              

โดยแบ่งเป็น 3 งวด ไดแ้ก่ 

- งวดทีÉ 1: ชาํระไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 20 ของเงินตน้หุ้นกู ้ณ วนัทีÉออกหุน้กู ้

- งวดทีÉ 2: ชาํระไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของเงินตน้หุ้นกู ้ณ วนัทีÉออกหุน้กู ้

- งวดทีÉ 3: ชาํระคืนส่วนทีÉเหลือทัÊงหมด 
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โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนดัตามขอ้ 11.1 (ก) ของขอ้กาํหนดสิทธิ และอนุมติัปรับเพิÉมอตัราดอกเบีÊยอีกร้อยละ 

0.25 ต่อปี สําหรับหุ้นกูท้ีÉมีหลกัทรัพยค์ ํÊาประกนัและร้อยละ 0.30 ต่อปี สําหรับหุ้นกูท้ีÉไม่มีหลกัทรัพย ์              

ค ํÊาประกันรวมทัÊงอนุมัติให้แก้ไขขอ้กาํหนดสิทธิ ชืÉอหุ้นกู ้ และเอกสารทีÉเกีÉยวข้องให้สอดคลอ้งกบั      

การแกไ้ขเปลีÉยนแปลงดงักล่าว 

ค) ผอ่นผนัใหก้ารทีÉผูอ้อกหุน้กูเ้สนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุ้นกู ้เพืÉอขอปรับเงืÉอนไขการชาํระหนีÊ หุ้นกูใ้นครัÊ งนีÊ  

และ/หรือเขา้เจรจากบัสถาบนัการเงินหรือเจา้หนีÊ อืÉน เพืÉอขอปรับโครงสร้างหนีÊ  ซึÉงถือเป็นการเริÉมเจรจา

หรือเขา้ทาํสัญญาใด ๆ กบัเจา้หนีÊ รายใดรายหนึÉง หรือหลายรายรวมกนัของตนเพืÉอวตัถุประสงคใ์นการ

ปรับโครงสร้างหนีÊอนัมีลกัษณะเป็นการผ่อนผนัการชาํระหนีÊของผูอ้อกหุ้นกู ้โดยมีมูลหนีÊ รวมกนัเป็น

จาํนวนเงินเกินกว่า 400 ลา้นบาท หรือเงินสกุลอืÉนทีÉมีจาํนวนเทียบเท่า ไม่ให้ถือเป็นเหตุผิดนดัตามข้อ 

11.1 (ญ) ของขอ้กาํหนดสิทธิ 

ง) ยกเลิกค่าธรรมเนียมในการใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู ้ก่อนวนัครบกําหนดไถ่ถอน และอนุมัติให้แก้ไข

ขอ้ความในขอ้ 10.5 (จ) ของขอ้กาํหนดสิทธิ เพืÉอให้สอดคลอ้งกบัการยกเลิกการดาํเนินการดงักล่าว 

จ) ยกเลิกหน้าทีÉกระทาํการของผูอ้อกหุ้นกูใ้นการดาํเนินการให้มีการจดัอนัดบัความน่าเชืÉอถือตลอดอายุ

หุ้นกู ้รวมถึงอนุมติัใหแ้กไ้ขขอ้ความในขอ้ 7.2 (ณ) ของขอ้กาํหนดสิทธิ 

16.2 ในเดือนตุลาคม 2568 บริษทัฯและบริษทัย่อยหนึÉ งแห่ง (“กลุ่มบริษทั”) ได้ลงนามในสัญญากู้ยืมเงินจาก

กิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้ง วงเงิน 700 ล้านบาท เงินกู ้ยืมนีÊ มีเงืÉอนไขการชําระคืนเงินตน้และดอกเบีÊ ยในอัตรา

ตามทีÉระบุในสัญญา และต้องชําระคืนทัÊ งหมดภายในเดือนตุลาคม 2573 กลุ่มบริษัทได้นําทีÉ ดิน                              

และอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนไปจดจาํนองไวก้บักิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนัเพืÉอเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มื

ดงักล่าว  

17. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลนีÊไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเมืÉอวนัทีÉ 14 พฤศจิกายน 2568 
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