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รายงานการประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2569 

บริษัท เมเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

วันศุกรท่ี 24 เมษายน 2569 

ณ หองมาเอสโตร แชมเบอร ชั้น 17 อาคารเมเจอร ทาวเวอร ทองหลอ 

141 ซอยทองหลอ 10 สุขุมวิท 55 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ในรูปแบบการประชุมผานสื่ออเิล็กทรอนกิส 

___________________________________________________________________________________________ 

 

กอนเริ่มประชุม 

การประชุมในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส (E-AGM) เมื่อวันศุกรที่ 24 เมษายน 2569 เวลา 14.00 น. ซึ่งเปนไปตามหลักเกณฑที่

กําหนดในกฎหมายที่เกี่ยวของกับการประชุมผานสื่ออิเล็กทรอนิกสโดยบริษัทจัดใหมีผูใหบริการจัดประชุมผานสื่ออิเล็กทรอนิกสตาม 

พระราชกําหนดวาดวยการประชุมผานสื่ออิเล็กทรอนิกส พ.ศ. 2563 และประกาศกระทรวงดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม เรื่อง 

มาตรฐานการรักษาความม่ันคงปลอดภัยของการประชุมผานสื่ออิเล็กทรอนิกส พ.ศ. 2563 โดยบริษัทจัดใหมีผูใหบริการจัดประชุมผาน

สื่ออิเล็กทรอนิกสที่มีความเช่ียวชาญและไดรับการรับรองจากหนวยงานที่เกี่ยวของ ดังน้ี 

 - ระบบควบคุมการประชุม (Cisco Webex) ที่ผานการรับรอง (Certification) และ 

- ระบบการลงคะแนน Inventech Connect ที่ผานการประเมินความสอดคลองดวยตนเอง (Self- Assessment) จาก

สํานักงานพัฒนาธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส (ETDA) แลว 

โดยบริษัทไดถายทอดสัญญาณภาพและเสียงของการประชุม ผานระบบประชุมทางไกล VDO Conference จากหองประชุม

มาเอสโตร แชมเบอร ชั้น 17 อาคารเมเจอรทาวเวอร ทองหลอ โดยทานผูถือหุนสามารถยืนยันตัวตน และลงทะเบียนเขารวมประชุมได

ตามรายละเอียดท่ีบริษัทไดนําสงใหกับทานผูถือหุนพรอมหนังสือเชิญประชุมลวงหนาแลว 

ทั้งน้ี พิธีกรไดแจงขั้นตอนและกระบวนการในการดําเนินการประชุมดังนี้ 

กอนที่จะเขาสูระเบียบวาระการประชุม ขอเรียนใหทุกทานทราบวา การประชุมในครั้งนี้ บริษัทจะมีการดําเนินการ เก็บ

รวบรวม ใช และเปดเผยขอมูลสวนบุคคล รวมไปถึงภาพนิ่ง เสียง และภาพเคลื่อนไหวของผูเขารวมประชุมทุกทาน เพ่ือการบันทึกและ

การจัดทํารายงานการประชุม การบริหารจัดการการประชุม เปนตน  

โดยลําดับตอไปดิฉันขอช้ีแจงวิธีการและหลักเกณฑการประชุม ดังน้ี 

- ในการออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุม ผูถือหุนจะมีคะแนนเสียงเทากับจํานวนหุนที่ตนถืออยู และ/หรือ ที่ไดรับมอบฉันทะ 

โดยถือวา 1 หุนเทากับ 1 เสียง 

- ผูถือหุนสามารถออกเสียงลงคะแนน เห็นดวย ไมเห็นดวย หรือ งดออกเสียงในแตละวาระ การนับคะแนนเสียงจะนับเฉพาะ 

ผูถือหุนท่ีออกเสียงลงคะแนน ไมเห็นดวย และ/หรือ งดออกเสียงเทานั้น จากนั้นจะนําคะแนนเสียงดังกลาวหักออกจากจํานวนเสียง

ทั้งหมด ที่เขารวมประชุม สวนท่ีเหลือจะถือวาเปนคะแนนเสียงท่ีเห็นดวยในวาระนั้น ๆ 

- ผูถือหุน 1 ทาน มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน เห็นดวย, ไมเห็นดวย, หรืองดออกเสียง เพียงทางใดทางหนึ่งเทานั้น เวนแตผูถือ

หุนที่เปน Custodian ที่สามารถแบงแยกการออกเสียงลงคะแนนได 

- สําหรับวาระที่ 5 เก่ียวกับการแตงต้ังกรรมการแทนกรรมการที่ออกตามวาระ จะใชวิธีการเลือกตั้งเปนรายบุคคล เพ่ือให

สอดคลองกับหลักการกํากับดูแลกิจการท่ีด ี
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สําหรับ กติกา วิธีการลงคะแนน การนับคะแนน และวิธีการถามคําถามหรือแสดงความคิดเห็น มีดังนี ้

1. การประชุมจะพิจารณาเรื่องตามลําดับระเบียบวาระที่ระบุไวในหนังสือเชิญประชุม โดยจะนําเสนอขอมูลในแตละวาระ และ

เปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามกอนการลงมติ และจะแจงผลคะแนนตอที่ประชุม เมื่อมีการนับคะแนนเสียงในวาระนั้นๆ เสร็จสิ้นตามลําดับ 

2. ในการลงคะแนนเสียง ใหผูถือหุนเลือกวาระที่ตองการลงคะแนน จากนั้นกดปุม “ลงคะแนน” ระบบจะแสดงชองสาํหรับการ

ออกเสียงลงคะแนน ท้ังหมด 3 ชอง คือ เห็นดวย, ไมเห็นดวย และ งดออกเสียง สําหรับผูถือหุน หรือผูที่ไดรับมอบฉันทะหลายราย 

ระบบจะแสดงรายช่ือทั้งหมดที่ไดรับมอบฉันทะ โดยการออกเสียงลงคะแนนจะแยกเปนรายบุคคล 

หากตองการยกเลิกการลงคะแนน ใหกดปุม "ยกเลิกการลงคะแนน" สําหรับผูถือหุนทานใดไมไดออกเสียงลงคะแนนภายใน

เวลาที่กําหนด บริษัทจะถือวาทานผูถือหุน “เห็นดวย” กับวาระนั้นๆ และการออกเสียงลงคะแนนสามารถทําการแกไขได จนกวาจะมี

การแจงปดการลงคะแนนในวาระน้ันๆ โดยบริษัทใหเวลาในการลงคะแนนเสียง เปนเวลา 1 นาที และเมื่อมีการปดการสงผลการ

ลงคะแนนในแตละวาระแลว จะประกาศผลของวาระน้ันใหที่ประชุมทราบตอไป 

3. กรณีรับมอบฉันทะจากผูถือหุนหลายราย โดยใชอีเมลและเบอรโทรศัพทเดียวกันในการยืนยันตัวตนในการรับมอบฉันทะ 

ระบบจะรวมรายช่ือผูมอบฉันทะใหในบัญชีผูใชงานเดยีวกัน เวนแตใชอีเมลและเบอรโทรศัพทในการยืนยันตัวตนตางกัน ระบบจะไมรวม

รายชื่อผูมอบฉันทะ แตจะเปนการใชงานแยกบัญชีผูใช หากตองการเขาใชงานบัญชีอ่ืนๆ ใหกดเลือกท่ีเมนู “บัญชีผูใช” และกดที่ปุม 

“เปลี่ยนบัญชี” เพ่ือเขาใชงานในบัญชีของผูมอบฉันทะรายอ่ืนๆ โดยการเปลี่ยนบัญชี ระบบจะไมนําคะแนนเสียงออกจากฐานการประชุม 

4. ในกรณีท่ีผูถือหุนทําการลงทะเบียนออกจากองคประชุม กอนที่จะปดการลงมติในวาระใดๆ คะแนนเสียงของผูถือหุนจะไม

ถูกนับเปนองคประชุมในวาระดังกลาว และคะแนนเสียงจะไมถูกนํามานับคะแนนในวาระที่เหลือทันที อยางไรก็ตามการออกจากองค

ประชุมในวาระใดวาระหนึ่ง จะไมเปนการตัดสิทธิของผูถือหุนหรือผูรับมอบฉันทะในการกลับเขารวมประชุม และลงคะแนนเสียงในวาระ

ที่ยังไมไดดาํเนินการในระบบ 

5. การถามคําถามหรือแสดงความเห็นในหองประชุม กอนลงมติในแตละวาระ บริษัทจะเปดโอกาสใหผูเขารวมประชุมสอบถาม 

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นท่ีเก่ียวของกับวาระน้ันๆ ตามความเหมาะสม โดยทําการเลือกวาระท่ีตองการสอบถามหรือแสดง

ความเห็น จากนั้นกดปุม “คําถาม” โดยสามารถสอบถามได ผานชองทาง  

- สอบถามผานขอความ โดยสามารถพิมพขอซักถามท่ีตองการ จากนั้นกดปุม “สงคําถาม” โดยบริษัทจะอานและตอบคําถามที่

เกี่ยวของกับวาระน้ันๆ ใหที่ประชุมทราบตอไป อยางไรก็ดี หากมีคําถามที่ถูกสงเขามาในระบบเปนจํานวนมาก บริษัทขอสงวนสิทธิ์ใน

การพิจารณาคัดเลือกคําถามตามความเหมาะสม 

6. ในกรณีมีผูถือหุนตองการถามคําถามดวยภาพและเสียงในระบบเปนจํานวนมาก เพ่ือเปนการรักษาระยะเวลาการประชุม 

รบกวนใหผูถือหุนทําการสอบถามคําถามผานขอความ เพ่ือใหเจาหนาที่ดําเนินการตอบคําถาม หรือนําคําถามของทานไปตอบตอนทาย

ประชุม หรือนําไปตอบไวหนาเว็ปไซดของบริษัท 

7. กรณีผูถือหุนประสบปญหาการใชงานระบบประชุมหรือระบบการลงคะแนน กรุณาศึกษาและปฏิบัติตามคําแนะนําที่ไดแจง

ไปพรอมกับหนังสือเชิญประชุม หรือเลือกเมนู “ชวยเหลือ” ในระบบ โดยสามารถติดตอเจาหนาที่ Inventech Call Center ไดจาก

หมายเลขโทรศัพทและ Line Official ตามที่ปรากฏบนหนาจอ 

8. หากเกิดกรณีระบบขัดของระหวางการประชุมผูถือหุนจะไดรับอีเมล เพ่ือกลับเขาสูการประชุมผานระบบสํารองตอไป 

ทั้งน้ี ท่ีประชุมขอความกรุณาใหทานผูถือหุน ถามคําถามหรือแสดงความคิดเห็น โดยการพิมพและสงขอความมายังระบบ เพ่ือ

ความสะดวกและรักษาระยะเวลาในการประชุม และขอใหแสดงความคิดเห็นภายหลังจากท่ีคณะกรรมการไดชี้แจงรายละเอียดแตละ

วาระเรียบรอยแลว ในกรณีท่ีมีคําถามหรือขอคิดเห็นที่ไมเกี่ยวของกับวาระนั้น ทางบริษัทสงวนสิทธิ์ที่จะนําไปตอบในวาระอื่น ๆ หรือ

วาระที่เกี่ยวของหรือตามที่บริษัทเห็นสมควร 
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โดยมีการประชุมตามระเบียบวาระที่กําหนดไวดังนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2568 

วาระท่ี 2 พิจารณารับทราบผลการดําเนินงานและรายงานประจําป 2568 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติงบการเงนิของบริษัท สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีส้ินสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 2568 

วาระท่ี 4  พิจารณาอนุมัติการงดจายเงินปนผล 

วาระท่ี 5  พิจารณาอนุมัติเลือกตั้งกรรมการแทนกรรมการที่ครบกําหนดออกตามวาระ 

วาระท่ี 6 พิจารณาอนุมัติคาตอบแทนกรรมการประจําป 2569 

วาระท่ี 7  พิจารณาอนุมัติแตงต้ังผูสอบบัญชีและกําหนดคาตอบแทนแกผูสอบบัญชีประจําป 2569 

วาระท่ี 8  พิจารณาการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 946,453,132 บาท เปนทุนจดทะเบียน

จํานวน 860,411,939 บาท โดยการตัดหุนสามัญจดทะเบียนที่ยังไมไดออกจําหนายจํานวน 86,041,193 หุน มูล

คาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท และแกไขเพ่ิมเติมหนังสือบริคณหสนธิของบริษัท ขอ 4 เรื่องทุนจดทะเบียน เพ่ือให

สอดคลองกับการลดทุนจดทะเบียน 

วาระท่ี 9  พิจารณาเรื่องอ่ืน ๆ (ถามี) 

 

ทั้ งนี้  ในการประชุมครั้งนี้  มี  คุณ เพชรลดา พูลวรลักษณ  รองประธานกรรมการและประธานเจาหน าท่ีบริหาร                        

บริษัท เมเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เปนประธานการประชุม และพิธีกรไดแนะนําคณะกรรมการบริษัท และผูบริหารท่ีเขา

รวมประชุมในครั้งนี้ ดังน้ี 

1. คุณเพชรลดา  พูลวรลักษณ  รองประธานกรรมการ และประธานเจาหนาที่บริหาร 

2. ดร. สุริยา  พูลวรลักษณ  รองประธานกรรมการ และกรรมการผูจัดการ    

3. คุณชนินทร  รุงแสง  กรรมการอิสระ, และประธานกรรมการตรวจสอบ   

4. คุณตรีนุช  ชื่นชมลดา  กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

5. คุณศุภกิจ  อัศวชัย  กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

 

นอกจากนี้ มีทานผูบริหารทางดานบัญชีการเงิน ใหเกียรติเขารวมประชุมประกอบดวย ไดแก คุณพิทักษ พงษหิรัญเจริญ และ

คุณฐิติรัตน เก้ือนุน นอกจากนี้  มีตัวแทนผูสอบบัญชีเขารวมประชุมทางออนไลน จากบริษัท สํานักงานอีวาย จํากัด ไดแก                        

คุณมณี รัตนบรรณกิจ, คุณสุมนา พันธพงษสานนท, คุณพรพรรณ จิรวรากร และคุณปณัฐฐา ทองวนิชนพคุณ 

 

ขณะน้ีมีผู ถือหุนลงทะเบียนรวมประชุมที่มาดวยตัวเองและมอบฉันทะ รวมจํานวน 34 ราย นับจํานวนหุนได ท้ังสิ้น 

501,945,700 หุน คิดเปนรอยละ 58.3378 ของจํานวนหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 860,411,939 หุน แบงเปนผูถือหุนท่ีมาดวยตัวเอง 

7 ราย คิดเปนจํานวนหุน 305,922,600 หุน และมอบฉันทะ 27 ราย คิดเปนจํานวนหุน 196,023,100 หุน ครบองคประชุมตาม

ขอบังคับของบริษัท จึงขอเริ่มการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2569 

 

ทั้งน้ี ในวาระ 1 มีผูถือหุนและผูรับมอบฉันทะเขารวมประชุมเพิ่มข้ึนอีก 1 ราย รวมเปน 35 ราย คิดเปนจํานวนหุนของผูถือหุน

ที่เขารวมประชุมดวยตนเองและรับมอบฉันทะเพ่ิมข้ึนอีก 40,000 หุน รวมจํานวนหุนของผูถือหุนที่เขารวมประชุมดวยตนเองและรับมอบ

ฉันทะทั้งสิ้น 501,985,700 หุน 
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โดย คุณเพชรลดา พูลวรลักษณ รองประธานกรรมการ และประธานเจาหนาที่บริหาร ในฐานะประธานในท่ีประชุมสามัญผูถือ

หุนประจําป 2569 กลาวเปดการประชุม และมอบหมายใหพิธีกรเปนผูดําเนินการประชุมตอไป 

 

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจาํป 2568  

 

บริษัทไดจัดทํารายงานการประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2568 ซึ่งจัดประชุมในรูปแบบการประชุมผานสื่ออิเล็กทรอนิกส 

เมื่อวันท่ี 21 เมษายน 2568 โดยบริษัทจัดสงสําเนารายงานการประชุมดงักลาวใหตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยภายใน 14 วันนับแต

วันประชุม และกระทรวงพาณิชยตามที่กฎหมายกําหนดเรียบรอยแลว ตามเอกสารแนบ 1 จึงขอเสนอใหที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 

2569 รับรองรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2568 ดังกลาว 

 

มติท่ีประชุม รับรอง      501,985,700 เสียง   คิดเปนรอยละ   100.0000 

  ไมรับรอง     0  เสียง   คิดเปนรอยละ      0.0000 

  งดออกเสียง                0 เสียง   คิดเปนรอยละ      0.0000 

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

วาระท่ี 2 พิจารณารับทราบผลการดําเนินงานและรายงานประจําป 2568 

 

คุณเพชรลดา ไดมอบหมายให ดร. สุริยา เปนผูสรุปผลการดําเนินงานป 2568 โดยมี Highlights แบงออกเปน 5 หัวขอหลัก 

ไดแก เร่ืองท่ี 1 ยอดขาย (Presale) 2,725 ลานบาท เปนโครงการของบริษัท (MJD) จํานวน 558 ลานบาท, โครงการรวมทุน (JV 

project) จํานวน 2,167 ลานบาท เรื่องที่ 2 มีการรับรูรายไดจากโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ (Transfer) 1,503 ลานบาท เปนโครงการ

ของบริษัท (MJD) จํานวน 1,260 ลานบาท, โครงการรวมทุน (JV project) จํานวน 243 ลานบาท เรื่องท่ี 3 โครงการเมทริส ดิสทริค 

ลาดพราว (Metris District Ladprao) กอสรางแลวเสร็จและเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในเดือนตุลาคม 2568 เรื่องที่ 4 การเลื่อนชําระหุนกู 

จํานวน 7 ชุด มูลคารวม 5,949.20 ลานบาท และ เร่ืองท่ี 5 ไดรับอนุมัติ EIA Approval ในโครงการมาวิสตา พรอมพงษ (Mavista 

Phrom Phong) 

  ทั้งน้ี โดยขอมูลเพ่ิมเติมเรื่อง Presale และ Transfer ในป 2568 จะเปนโครงการ High-Rise Condominium มียอด Presale 

จํานวน 2,176 ลานบาท และยอด Transfer จํานวน 1,179 ลานบาท, โครงการ Low-Rise Condominium มียอด Presale จํานวน 

76 ลานบาท และยอด Transfer จํานวน 81 ลานบาท, โครงการบานเดี่ยว Detached House ยอด Presale จํานวน 392 ลานบาท 

และยอด Transfer จํานวน 392 ลานบาท และโครงการ Townhome ยอด Presale จํานวน 81 ลานบาท และยอด Transfer จํานวน 

115 ลานบาท รวมทั้งสิ้น ยอด Presale จํานวน 2,725 ลานบาท และยอด Transfer จํานวน 1,768 ลานบาท 

ในสวนโครงการเมทริส ดิสทริค ลาดพราว (Metris District Ladprao) มีทั้งหมด 741 ยูนิต มูลคาโครงการรวม 2,974 ลาน

บาท สรางเสร็จพรอมโอน ตั้งอยูที่หาแยกลาดพราว ปจจุบันขายไปแลวจํานวน 478 ยูนิต หรือคิดเปน 1,934 ลานบาท ซึ่งมีการโอนในป 

2568 จํานวน 153 ยูนิต คิดเปน 606 ลานบาท และไดโอนเพ่ิมเติมในป 2569 จํานวน 141 ยูนิต คิดเปน 560 ลานบาท จนถึง ณ วันที่ 

31 มีนาคม 2569 มีการโอนรวมทั้งสิ้น จํานวน 294 ยูนิต คิดเปน 1,167 ลานบาท 
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ดานการเลื่อนชําระหุนกูทั้งหมด 7 ชุด ดอกเบี้ยชดเชยเพิ่มเติมอยูท่ี 0.25-0.30% เลื่อนชําระ 3 ป ขณะที่ โครงการมาวิสตา 

พรอมพงษ (Mavista Phrom Phong) มูลคาโครงการ 4,496 ลานบาท จํานวน 45 ยูนิต ปจจุบันขายไปแลวคิดเปน 46% หรือคิดเปน

มูลคา 2,338 ลานบาท ไดรับการอนุมัติ EIA Approval เมื่อวันที่ 24 พฤศจิกายน 2568 โครงการตั้งอยูในซอยสุขุมวิท 39 พรอมพงษ 

 

 คณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นสมควรใหผูถือหุนรับทราบ ผลการดําเนินงานของบริษัทในรอบป 2568 โดยมีรายละเอียด

ปรากฏตามรายงานประจําป 2568 

 

โดยวาระนี้ไมมีการลงคะแนนเสียง เนื่องจากเปนการรายงานใหผูถอืหุนรับทราบ และไมมีผูถือหุนซักถามเพ่ิมเติม   

 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติงบการเงินของบริษัท สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 

 

 คุณเพชรลดา ไดมอบหมายให ดร. สุริยา นําเสนอรายละเอียดในวาระนี้ โดยแจงวา เพ่ือใหเปนไปตามพระราชบัญญัติ             

บริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ.2535 (รวมท้ังที่มีการแกไขเพ่ิมเติม) และขอบังคับของบริษัท บริษัทไดจัดทํางบทางการเงินของบริษัท                   

สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ตามที่แสดงไวในรายงานประจําป 2568 โดยงบการเงินของบริษัท          

สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 ดังกลาว ไดผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัท ผานการ

สอบทานจากคณะกรรมการตรวจสอบและไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทแลว โดยสรุปสาระสําคัญไดดังน้ี 

 

งบแสดงฐานะการเงิน – งบการเงนิรวม 

 

 ป 2568 บริษัทมีสินทรัพยหมุนเวียนอยูที่ 9,473.23 ลานบาท ลดลง 1,613.18 ลานบาท คิดเปน -15% เมื่อเทียบกับป 2567 

อยูท่ี 11,086.41 ลานบาท และมีสินทรัพยไมหมุนเวียน 5,468.50 ลานบาท ลดลง 1,123.04 ลานบาท คิดเปน -17% เมื่อเทียบกับป 

2567 อยูท่ี 6,591.54 ลานบาท รวมมีสินทรัพยป 2568 อยูที่ 14,941.73 ลานบาท ลดลง 2,736.22 ลานบาท คิดเปน -15% เมื่อเทียบ

กับป 2567 อยูที่ 17,677.95 ลานบาท 

 นอกจากนี้ บริษัทมีหนี้สินหมุนเวยีน 10,767.23 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 4,416.66 ลานบาท คดิเปน 70% เมื่อเทียบกับป 2567 อยู

ที่ 6,350.57 ลานบาท และมีหนี้สินไมหมุนเวียน 1,913.84 ลานบาท ลดลง 5,044.10 ลานบาท คิดเปน -72% เมื่อเทียบกับป 2566 อยู

ที่ 6,957.94 ลานบาท รวมหนี้สินทั้งหมดของป 2568 อยูที่ 12,681.07 ลานบาท ลดลง 627.44 ลานบาท คิดเปน -5% เมื่อเทียบกับป 

2567 อยูที่ 13,308.51 ลานบาท  

 สวนของผูถือหุน ป 2568 อยูที่ 2,260.66 ลานบาท ลดลง 2,108.78 ลานบาท คิดเปน -48% เมื่อเทียบกับป 2567 อยูที่ 

4,369.44 ลานบาท ดังน้ัน รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุนท้ังหมดอยูที่ 14,941.73 ลานบาท ลดลง 2,736.22 ลานบาท คิดเปน -15% 

เมื่อเทียบกับป 2567 อยูที่ 17,677.95 ลานบาท  

 

งบกําไรขาดทุน – งบการเงินรวม 

 

 สําหรับ ผลการดําเนินงานของบริษัทในป 2568 มีรายไดรวม 2,201.46 ลานบาท ลดลง 314.79 ลานบาท คิดเปน -13% เมื่อ

เทียบกับป 2567 ที่มีรายไดรวมอยูที่ 2,516.25 ลานบาท ขณะท่ี ตนทุนและคาใชจายอยูที่ 3,358.89 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 906.65 ลาน
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บาท คิดเปน 37% เมื่อเทียบกับป 2567 ท่ี 2,452.24 ลานบาท สงผลใหบริษัทมีผลขาดทุนจากการดําเนินงานในป 2568 จํานวน 

1,157.43 ลานบาท ลดลง 1,221.44 ลานบาท จากเดิมที่มีกําไรจากการดําเนินงาน 64.01 ลานบาทในป 2567  

 สําหรับสวนแบงกําไรในการรวมคาติดลบอยูท่ี 75.22 ลานบาท ลดลง 79.34 ลานบาท   จากเดิมที่มีกําไร 4.12 ลานบาทในป 

2567  ขณะที่รายไดทางการเงินในป 2568 อยูที่ 45.00 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 9.10 ลานบาท หรือคิดเปน 25% เมื่อเทียบกับป 2567 ที่ 

35.90 ลานบาท ดานตนทุนทางการเงินป 2568 มีจํานวน 685.17 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 284.36  ลานบาท หรือคิดเปน 71% จากป 2567 

ที่มีตนทุนทางการเงินจํานวน 400.81 ลานบาท ขณะที่คาใชจายภาษีเงินไดอยูที่ 237.95 ลานบาท เพิ่มขึ้น 234.77 ลานบาท  จากป 

2567 ที่มีจํานวน 3.18 ลานบาท ท้ังนี้ โดยรวมในป 2568 บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิ 2,110.77 ลานบาท โดยขาดทุนเพ่ิมขึ้น 1,810.81 

ลานบาท เม่ือเทียบกับป  2567 ที่มีผลขาดทุนสุทธิ 299.96 ลานบาท 

บริษัท มียอดโอนกรรมสิทธิ์ในป 2568 มูลคารวม 1,768 ลานบาท แบงเปน โครงการภายใต MJD จํานวน 1,260 ลานบาท 

โครงการรวมทุน จํานวน 508 ลานบาท  

 โดยมีรายไดจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยในป 2568 จํานวน 1,260 ลานบาท แบงเปน โครงการเมทริส ดิสทริค ลาดพราว 

(Metris District Ladprao) (MTR DLP) อยูที่ 594 ลานบาท, โครงการเมยฟลด เลน รัชดา ลาดพราว (Mayfield Lane Ratchada-

Ladrao) (MFRL) อยูที่ 186 ลานบาท, โครงการมอลตัน เกทส กรุงเทพกรีฑา (Malton Gates Krungthep-Kreetha) (MLTG_KK) อยู

ที่ 143 ลานบาท, โครงการเมทริส พัฒนาการ - เอกมัย (Metris Pattanakarn-Ekkamai) (MTR PNK) อยูที่ 76 ลานบาท, โครงการมาร

เวสท หัวหิน (Marvest Huahin) อยูที่ 81 ลานบาท, โครงการเมยฟลด ปนเกลา (Mayfield Pinklao) (MFPK) อยูที่ 69 ลานบาท, 

โครงการมอลตัน ไพรเวท เรสซิเดนซ อารีย (Malton Private Residences Ari) (MLT08) อยูท่ี 64 ลานบาท และ โครงการมิลฟอรด 

เอกมัย - ลาดพราว (Milford Ekkamai-Ladprao) (MFT_EL) อยูที่  46 ลานบาท อัตรากําไรข้ันตนในป 2568 รายไดจากธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยมีอัตรากําไรขั้นตน 14.12% เปรียบเทียบจากป 2567 ที่ทําได 24.45% รายไดธุรกิจโรงแรมมีอัตรากําไรขั้นตน 41.28% 

เปรียบเทียบจากป 2567 ที่ทําได 36.68% รายไดธุรกิจการบริหารจัดการมีอัตรากําไรขั้นตน 50.80% เปรียบเทียบจากป 2567 ที่ทําได 

38.97% และรายไดจากสํานักงานและพื้นที่ใหเชามีอัตรากําไรข้ันตน 78.81% เปรียบเทียบจากป 2567 ที่ทําได 75.64%   

ยอดขายรอรับรูรายได (Backlog) ณ 31 ธันวาคม 2568 สําหรับโครงการ High Rise (เกิน 8 ชั้น) มียอดทําสัญญา 4,985 ลาน

บาท รับรูรายไดแลว (ยอดสะสม) 3,811 ลานบาท และยอดขายรอรับรูรายไดอีก 1,174 ลานบาท สวนโครงการ Low Rise (ไมเกิน 8 

ชั้น) มียอดทําสัญญา 954 ลานบาท รับรูรายไดแลว (สะสม) 946 ลานบาท และยอดขายรอรับรูรายไดอีก 8 ลานบาท สวนโครงการ

แนวราบ มียอดทําสัญญา 1,927 ลานบาท รับรูรายไดแลว 1,762 ลานบาท และยอดขายรอรับรูรายไดอีก 166 ลานบาท รวมเปนยอด

ทําสัญญาทั้งสิ้น (โครงการ High Rise, Low Rise และแนวราบ) 7,867 ลานบาท รับรูรายไดแลว (สะสม) 6,520 ลานบาท และยอดขาย

รอรับรูรายไดอีก 1,348 ลานบาท 

นอกจากนี้ ยังมีโครงการรวมทุนที่เปนไฮไรส (กิจการรวมคา) มียอดทําสัญญา 15,478 ลานบาท รับรูรายไดแลว (สะสม) 5,953 

ลานบาท และยอดขายรอรับรูรายไดอีก 9,525 ลานบาท โดยสรุป ณ สิ้นป 2568 มียอดทําสัญญาทั้งสิ้น 23,345 ลานบาท รับรูรายได

แลว (สะสม) 12,473 ลานบาท ยอดขายรอรับรูรายไดอีก 10,874 ลานบาท 

โดยคณะกรรมการพิจารณาแลว เห็นสมควรนําเสนอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินของบริษัท 

สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ซ่ึงผานการสอบทานจากผูสอบบัญชี พรอมรายงานของผูสอบบัญชี และ

ไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการแลว 

 

คําถาม: คุณปราโมช ธรรมกรณ รับมอบฉนัทะจากสมาคมสงเสริมผูลงทุนไทย: แผนการแกไขปญหาสภาพคลองของบริษัท

เปนอยางไร เนื่องจาก บริษัทมีผลขาดทุนตอเน่ืองมากกวา 3 ปติดตอกัน และจากหมายเหตุประกอบงบการเงินป 2568 พบวา บริษัทมี
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หนี้หุนกูที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปจํานวน 380 ลานบาท โดยบริษัท ไดขอเลื่อนชําระหนี้หุนกูดังกลาวออกไป จึงขอสอบถามแหลง

เงนิทุนและแผนการชําระคืนหนี้หุนกูดังกลาว 

คําตอบ: คุณเพชรลดา พูลวรลักษณ: ขอถือโอกาสช้ีแจงถึงผลประกอบการณที่ขาดทุนสูงขึ้นในป 2568 โดยจะแยกเปน 4 

สาเหตุ โดยสาเหตุที่ 1 มาจากการตั้งดวยคาสินทรัพยทางบัญชีประมาณ 1,300 ลานบาท สาเหตุท่ี 2 มาจากการขายสินทรัพยที่เปน

โรงแรมที่พัทยาท่ีตํ่ากวาตนทุนทางบัญชีประมาณ 70 ลานบาท สาเหตุท่ี 3 มาจากการยายประเภทการลงบัญชีในโครงการที่มีการชะลอ

การกอสราง จากเดิมท่ีเคยลงบัญชีเปนตนทุนยายมาเปนคาใชจายประมาณ 280 ลานบาท และ สาเหตุที่ 4 มาจากการถูกยกเลิกสิทธิ

ทางภาษีที่เคยคาดวาจะสามารถนํามาใชได คือ สิทธิในการหักลดหยอนภาษีการขาดทุนสะสมประมาณ 240 ลานบาท จาก 4 สาเหตุ

ทั้งหมดนี้ จะเห็นวามีมูลคารวมกันกวา 1,800 ลานบาท ดังนั้นผลขาดทุนที่มาจากผลประกอบการณจะยังคงอยูในสัดสวนประมาณเดิม 

และไมไดแตกตางจากปที่ผานมา หรือคิดเปนกวา 300 ลานบาท 

สําหรับปญหาสภาพคลองและปญหาการเลื่อนจายหุนกูเปนวิกฤติของบริษัทที่หนักที่สุดตั้งแตจัดตั้งบริษัทมา 27 ป ดิฉันและ

ทีมบริหารไมไดนิ่งนอนใจ และไดตระหนักถึงความสําคัญของวิกฤติในครั้งนี้ ไมใชวิกฤติที่เกิดข้ึนในปจจุบัน แตรวมไปถึงวิกฤติที่อาจ

เกิดขึ้นในอนาคต ทั้งมหภาค บริษัทจึงไดกําหนดกลยุทธหลักเพ่ือใชในการแกปญหาที่เกิดขึ้นแลวในปจจุบันและการเตรียมความพรอม

สําหรับการรับมือกับปญหาภายนอกท่ีอาจเกิดขึ้นในอนาคตและอาจสงผลกระทบเพิ่มเติมกับบริษัท โดยมี 2 กลยุทธ ไดแก                  

1. กลยุทธการ Downsizing ปรับโครงสรางองคกรใหเล็กลงใหลีนข้ึน ยกเลิกคาใชจายท่ีไมจําเปนทุกประเภท ตัดลดคาใชจายท่ีจําเปนให

เปน At minimum ซึ่งกลยุทธนี้ บริษัทไดเริ่มทําตั้งแตสถานการณโควิด-19 และทํามาตอเนื่อง และเชื่อวาไดทําเกือบ 100% แลวใน

ปลายปที่ผานมา และกลยุทธนี้ก็ยังจะใชตอเนื่องไปในอนาคต และกลยุทธท่ี 2 คือ Life weight การทําตัวใหเบา การลดหน้ี ลดภาระ

ทางการเงนิที่สูงใหไดมากท่ีสุดและเร็วท่ีสุดผาน 4 แนวทาง ไดแก  

แนวทางที่ 1. การเรงขายเรงโอนในโครงการที่แลวเสร็จเพ่ือที่จะลดหนี้กับทางสถาบันการเงินและเพื่อสรางกระแสเงนิสด เสริม

สภาพคลอง โดยยกตัวอยางโครงการเมทรสิ ดิสทริค ลาดพราว (Metris District Ladprao) ที่กอสรางแลวเสร็จและเริ่มโอนตั้งแตปลายป

ที่ผานมา เปนโครงการที่มีมูลคากวา 3,000 ลานบาทและมีไฮไลตสําคัญ 4 เรื่อง คือ ไดทําการโอนไปแลว 62% หรือ 1,200 ลานบาท 

เปนการโอนที่เกิดข้ึนจากยอดขายกอนหนาและยอดขายท่ีทยอยเพิ่มเติมเขามาตั้งแตชวงตนปจนถึงปจจุบัน ผลจากการทําการตลาดเชิง

รุกของบริษัท และไฮไลต 2 คือการคือหนี้กับสถาบันการเงินไปแลว 1,000 ลานบาท ทําใหเหลือหนี้เพียงแค 400 ลานบาท คาดวาจะคืน

หน้ีไดทั้งหมดในปลายไตรมาส 2/69 ไฮไลตที่ 3 คือ ยอด Backlog ท่ียังมีอยูอีก 800 ลานบาท จะสามารถเปลี่ยนมาเปนยอดรอรับรู

รายไดเพิ่มเติมชาสุดในตนไตรมาส 3/69 ไฮไลตที่ 4 คือ หองชุดที่รอการขายของบริษัท มูลคา 1,000 ลานบาท จากท้ังหมดนี้ คาดวา

บริษัทจะทําการปดหนี้และลดหน้ีจากสถาบันการเงิน จํานวน 1,400 ลานบาท ชาสุดปลายไตรมาส 3/69 และจะมีกระแสเงินสดเพิ่มเขา

มาอีกประมาณ 400 ลานบาท นอกจากนี้ บริษัทยังมีหองชุดที่สามารถนํามาเรงการขายในชวงหลังของปนี้ จํานวน 1,000 ลานบาท ซึ่ง

จะเปลี่ยนสตอกใหเปนการรับรูรายไดเพ่ิมเติมในป 2569 

แนวทางที่ 2 คือการตัดขายทรัพยสิน ลดหนี้ใหรวดเร็วข้ึน ลดภาระดอกเบ้ียจายท่ีสูงตอเดือน ไฮไลต คือ การปดหนี้กับสถาบัน

การเงินกับทรัพยสินตัวน้ัน ๆ โดยไดตัดขายโรงแรมที่พัทยาไปแลวเมื่อปลายป และปนี้คาดวาจะปดดีลการขายทรัพยสินเพ่ิมเติม ในไตร

มาส 2 และ 3 ป 2569 และไฮไลตตอมา คือ สวนตางท่ีเกิดข้ึนจากการขายทรัพยสินนั้นๆ จะชวยสรางกระแสเงินสดใหสูงข้ึนและเสริม

สภาพคลองใหบริษัท และสามารถนํามาคืนหุนกูไดกอนกําหนดเพ่ือลดภาระดอกเบี้ยจายในแตละเดือนหลังจากนี้ และชี้แจงวาตั้งแต ตน

ปท่ีผานมาบริษัทไดทยอยคือหุนกูกอนกําหนดในแตละรุนไปบางแลว จํานวน 4 ครั้ง ยอดรวมประมาณ 300 ลานบาท และไดวางแผน

ทยอยคืนหุนกูบางสวนอยางตอเน่ือง  

แนวทางที่ 3 คือการเรงการกอสรางและเปดขายตามแนวราบที่อยูในทําเลศักยภาพ 2 โครงการ ท่ีเปนโครงการ JV เพื่อให

สามารถรับรูรายไดเพิ่มเติมในไตรมาส 4/69 เปนการเพ่ิมกระแสเงนิสด และสภาพคลองใหบริษัท  
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แนวทางที่ 4 คือการควบคุมดูแลงานกอสรางของโครงการคอนโดมิเนียมทั้งหมดท่ีมี Backlog และยอดขายท่ีเกิดขึ้นแลว

ระหวาง 50-90% ใหแลวเสร็จตามกําหนดหรือเร็วกวากําหนดเพ่ือใหมั่นใจวาบริษัทจะสามารถคืนหนี้ใหตามกําหนดและมีกระแสเงินสด

เพียงพอคืนหนี้สถาบันการเงนิ และนํามาขยายงานใหเติบโตแข็งแรงและมั่นคงในอนาคต 

 

คําถาม: คุณปราโมช ธรรมกรณ  รับมอบฉันทะจากสมาคมสงเสริมผูลงทุนไทย: ขอสอบถามแหลงเงินทุนกรณีที่                 

บริษัท เมเจอร ดีเวลลอปเมนท เอสเตท จํากัด (MDE) ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัทไดลงทุนซื้อหุนสามัญในบริษัท อินเทลลิเจ็นซ ดีเวลล

อปเมนท จํากัด (Intelligence) ในสัดสวนรอยละ 99.9997 เปนผลให Intelligence มีสภาพเปนบริษัทยอยของ MDE เนื่องจากการ

ลงทุนดังกลาวมีมูลคาลงทุนจํานวน 1,811.56 ลานบาท ขณะที่ MDE มีทุนจดทะเบียน 200 ลานบาท 

คําตอบ: คุณเพชรลดา พูลวรลักษณ: ขอแยก 3 แหลงเงินทุนท่ีชัดเจน คือ แหลงเงินทุนแรกของ MDE ท่ีมีทุนจดทะเบียน 

1,500 ลานบาท ไดลงทุนตรงกับบริษัท อินเทลลิเจ็นซ ดีเวลลอปเมนท จํากัด จํานวน 200 ลานบาท แหลงเงินทุนท่ี 2 คือเงินกูจาก

สถาบันการเงิน จํานวน 870 ลานบาท และ แหลงเงนิทุนท่ี 3 คือเงนิกูจาก MDE จํานวน 790 ลานบาท  

 

คําถาม: คุณสุธน สิงหสิทธางกูร ผูถือหุนมาดวยตนเอง: มีขายทรัพยสินพวกโรงแรมไป มีขายโรงแรมไหนไปบาง ราคา

เทาไหร แลวตึกออฟฟศ โรงแรม สวนท่ีเหลือ ยังมีโอกาสขายเขา Reit อยูหรือไม /และขอทราบเหตุผลที่ขยายโครงการ All time high 

ตลอด 2 ป ทําใหบริษัทขาดทุนพอสมควร / บริษัทขาดสภาพคลองหนักมาก มีโอกาสออก warrant เพ่ือเตรียมการใชเงินหรือไม 

คําตอบ: คุณเพชรลดา พูลวรลักษณ: ทรัพยสินโรงแรมที่ขายออกไปคือ เซ็นทารา ไลฟ มาริส รีสอรท จอมเทียน พัทยา 

(Centara Life Maris Pattaya) เมื่อปลายปที่แลว ซึ่งขายตํ่ากวาตนทุนทางบัญชี ประมาณ 70 ลานบาท โดยขายไปเพียงโรงแรมเดียว 

สวนโรงแรมอื่นๆ นั้น มีที่หัวหินอยูระหวางเจรจาตอรองคาดปดดีลสิ้นปนี้  

สวนตึกออฟฟศที่เหลือจะขายเขากองรีทหรือไม คงตองบอกวาการแกปญหาไมใชการขายเขารีท แตเปนการขายเพื่อไดเงิน

กอนเขามาเพ่ือลดหนี้ เพ่ิมกระแสเงินสด เพ่ิมสภาพคลองใหบริษัท  

ตั้งแตวิกฤติโควิด-19 บริษัทไดมีการปรับตัวอยางตอเนื่อง ตองยอมรับวาบริษัทอาจมีการคาดคะเนผิดวาหลังโควิด เศรษฐกิจ

นาจะมีการฟนตัวแตกลับเปนตรงกันขาม ซึ่งตลอด 27 ป วิกฤติครั้งนี้หนักท่ีสุด สงผลใหเราขาดสภาพคลองและมีหนี้สินที่มีภาระทาง

การเงินที่คอนขางสูง  

เรื่องออก warrant อาจไมใชทางเลือก ณ ปจจุบัน โดยเรามี 2 กลยุทธและ 4 แนวทางที่ไดบอกไปขางตน การแกปญหาและ

สภาพคลองที่ผูถือหุนกังวล เราไดเรงขายและเรงโอนโครงการที่แลวเสร็จ และมีการเรงขายทรัพยสินเพื่อลดหนี้ และคาดวาในไตรมาส 

2/69 จะสามารถปดดลีขายออฟฟศ และในไตรมาส 4/69 จะปดดีลการขายสินทรัพยตัวอ่ืนๆเพิ่มเติม บริษัทไมไดนิ่งนอนใจ 

ทุกครั้งที่บริษัทมีเงิดสดเขามา บริษัทจะทําการลดหนี้โดยทันทีเพราะถือเปนหนึ่งในกลยุทธที่ไดตั้งไว มีการคืนหุนกูกอนกําหนด

บางสวนไปแลวในแตละรุนประมาณ 300 ลานบาท และคาดวาจะทยอยคืนเพ่ือลดภาระดอกเบ้ียที่สูงในแตละเดือน 

 

มติท่ีประชุม เห็นดวย   501,985,700 เสียง   คิดเปนรอยละ   100.0000 

  ไมเห็นดวย      0  เสียง   คิดเปนรอยละ      0.0000 

  งดออกเสียง                0  เสียง   คิดเปนรอยละ      0.0000 

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

 



 

9 

 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการงดจายเงินปนผล 

 

 คุณเพชรลดา ไดมอบหมายใหผูดําเนินการประชุม เปนผูนําเสนอรายละเอียดในวาระนี้ บริษัทกําหนดนโยบายการจายเงนิปน

ผลไมนอยกวารอยละ 40 ของกําไรสุทธิหลังหักภาษีและหลังหักสํารองตามกฎหมาย ซึ่งทางคณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาการจายเงิน

ปนผลโดยคํานึงถึงผลประโยชนตอผูถือหุนเปนหลัก เชน การสํารองเงินไวเพ่ือลงทุนในอนาคต การสํารองเงนิไวเพื่อจายชําระคืนเงินกูยืม 

หรือเปนเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัท โดยคณะกรรมการพิจารณาแลวมีความเห็นวา เนื่องจากบริษัทมีแผนรักษาสภาพคลองของบริษัท 

รวมถึงแผนรองรับการคืนเงินผูถือหุนกู คณะกรรมการบริษัท จึงเห็นควรงดการจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานประจําป 2568 

เพื่อสํารองเงินสดไวเปนเงินทุนหมุนเวียน รักษาสภาพคลอง จึงเห็นควรเสนอผูถือหุนพิจารณาอนุมัติงดการจายเงินปนผลสําหรับผล

ประกอบการป 2568 

     

มติท่ีประชุม เห็นดวย    501,985,200 เสียง  คิดเปนรอยละ      99.9999 

  ไมเห็นดวย         0 เสียง  คิดเปนรอยละ        0.0000 

  งดออกเสียง   500  เสียง  คิดเปนรอยละ        0.0000   

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมัติเลือกตั้งกรรมการแทนกรรมการท่ีครบกําหนดออกตามวาระ 

 

 คุณเพชรลดา ไดมอบหมายใหผูดําเนินการประชุม เปนผูนําเสนอรายละเอียดในวาระนี้ ตามมาตรา 71 แหงพระราชบัญญัติ

บริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 และตามขอบังคับของบริษัท ขอ 18 ซึ่งกําหนดวา ในการประชุมสามัญประจําปทุกครั้ง กรรมการจะตอง

ออกจากตําแหนงอยางนอยจํานวนหนึ่งในสาม (1/3) ของจํานวนกรรมการในขณะนั้น ถาจํานวนกรรมการจะแบงออกใหเปนสามสวน

ไมได ก็ใหออกโดยจํานวนใกลเคยีงที่สุดกับสวนหนึ่งในสาม (1/3) กรรมการซึ่งพนจากตําแหนง อาจไดรับเลือกใหกลับเขามารับตําแหนง

อีกได กรรมการที่จะตองออกจากตําแหนงในปแรกและปที่สองภายหลังจดทะเบียนบริษัทนั้น ใหจับสลากวาผูใดจะออก สวนปหลังๆ 

ตอไปใหกรรมการท่ีอยูในตําแหนงนานที่สุดเปนผูออกจากตําแหนง 

 ทั้งน้ี ในการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2569 ของบริษัท เห็นสมควรเสนอใหท่ีประชุมสามัญผูถือหุนอนุมัติเลือกตั้ง

กรรมการที่ออกจากตําแหนงตามวาระ จํานวน 3 ทาน ไดแก  

1. นายชนินทร รุงแสง  กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ/ กรรมการสรรหาและ

พิจารณาคาตอบแทน / กรรมการบริหารความเสี่ยง 

2. นายศุภกิจ  อัศวชัย  กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ/ กรรมการสรรหาและพิจารณา

คาตอบแทน 

3. นางสาวตรีนุช  ชื่นชมลดา  กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ/ กรรมการสรรหาและพิจารณา

คาตอบแทน/ กรรมการบริหารความเสี่ยง 

โดยคณะกรรมการไดรวมกันพิจารณาคุณสมบัติในดานตาง ๆ ไดแก ความเหมาะสมดานคุณวุฒิ ประสบการณ และความ

เชี่ยวชาญในวิชาชีพ รวมถึงผลงานการปฏิบัติงานในฐานะกรรมการบริษัทในชวงที่ผานมา ทั้งนี้ รายละเอียดประวัติของกรรมการปรากฏ

ในเอกสารแนบ 2 
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ขณะเดียวกัน คณะกรรมการ รับทราบการลาออกของ (1) นางศุภรานันท ตันวิรัช และ (2) นายอิทธินันท สุวรรณจูฑะ จาก

กรรมการอิสระของบริษัท เน่ืองจากติดภาระกิจอื่น ซึ่งมีผลนับตั้งแตวันท่ี 1 มีนาคม 2569 และมีมติแตงตั้งให นายศุภกิจ อัศวชัย เปน

กรรมการอิสระแทนที่ นางศุภรานันท ตันวิรัช และแตงต้ังให นางสาวตรีนุช ชื่นชมลดา เปนกรรมการแทนกรรมการที่นายอิทธินันท 

สุวรรณจูฑะ โดยกรรมการทั้งสองอยูในตําแหนงกรรมการไดเพียงเทาวาระที่ยังเหลืออยูของกรรมการที่เขามาแทน 

ทั้งน้ี คณะกรรมการพิจารณาแลวจึงเห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมสามัญผูถือหุนอนุมัติเลือกตั้งกรรมการที่ออกจากตําแหนงตาม

วาระทั้ง 3 ทาน ดังน้ี  

1. นายชนินทร รุงแสง  กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ/ กรรมการสรรหาและ

พิจารณาคาตอบแทน / กรรมการบริหารความเสี่ยง 

2. นายศุภกิจ  อัศวชัย  กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ/ กรรมการสรรหาและพิจารณา

คาตอบแทน 

3. นางสาวตรีนุช  ชื่นชมลดา  กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ/ กรรมการสรรหาและพิจารณา

คาตอบแทน/ กรรมการบริหารความเสี่ยง 

กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการตอไปอีกวาระหนึ่ง ทั้งนี้ บุคคลดังกลาวท่ีไดรับการเสนอชื่อในครั้งน้ีผานกระบวนการกลั่นกรอง

และพิจารณาอยางรอบคอบ ระมัดระวังของคณะกรรมการบริษัทแลว 

สําหรับ วาระนี้ตองไดรับมติอนุมัติดวยคะแนนเสยีงขางมากของผูถือหุนซึ่งมาประชุม และมีสิทธอิอกเสียงลงคะแนน 

 

มติท่ีประชุม นายชนินทร รุงแสง 

  เห็นดวย   501,985,600 เสียง  คิดเปนรอยละ    99.9999 

  ไมเห็นดวย   100 เสียง  คิดเปนรอยละ      0.0000 

  งดออกเสียง               0  เสียง  คิดเปนรอยละ      0.0000 

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

มติท่ีประชุม นายศุภกิจ อัศวชัย 

  เห็นดวย   501,985,700 เสียง  คิดเปนรอยละ  100.0000 

  ไมเห็นดวย       0  เสียง  คิดเปนรอยละ      0.0000 

  งดออกเสียง                0   เสียง  คิดเปนรอยละ      0.0000 

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

มติท่ีประชุม นางสาวตรีนุช ชื่นชมลดา 

  เห็นดวย   501,985,700 เสียง  คิดเปนรอยละ  100.0000 

  ไมเห็นดวย       0  เสียง  คิดเปนรอยละ      0.0000 

  งดออกเสียง                0   เสียง  คิดเปนรอยละ      0.0000 

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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วาระท่ี 6 พิจารณาอนุมัติคาตอบแทนกรรมการประจําป 2569 

 

 คุณเพชรลดา ไดมอบหมายใหผูดําเนินการประชุม เปนผูนําเสนอรายละเอียดในวาระน้ี คณะกรรมการสรรหาและพิจารณา

คาตอบแทนไดพิจารณาคาตอบแทนของกรรมการบรษิัทและกรรมการตรวจสอบ โดยคํานึงถึงภาระความรับผดิชอบและการปฏบิัติหนาที่

ของกรรมการ รวมทั้งพิจารณาผลกําไรจากการดําเนินธุรกิจ เสนอใหกําหนดคาตอบแทนกรรมการและกรรมการตรวจสอบประจําป 

2569 ดังน้ี 

 

คณะกรรมการบริษัท   ป 2569   ป 2568 

  - ประธานกรรมการบริษัท     240,000 บาทตอป  240,000 บาทตอป 

  - กรรมการบริษัท   180,000 บาทตอป  180,000 บาทตอป 

    ยกเวนกรรมการอิสระที่ดํารงตําแหนงในคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

คณะกรรมการตรวจสอบ   ป 2569   ป 2568 

  - ประธานกรรมการตรวจสอบ  240,000 บาทตอป  240,000 บาทตอป 

  - กรรมการตรวจสอบ  180,000 บาทตอป  180,000 บาทตอป 

คาตอบแทนดังกลาวขางตนไมรวมคาตอบแทนหรือสวสัดิการท่ีไดรับในฐานะเปนพนักงานของบริษัท 

 

คาเบี้ยประชุมคณะกรรมการ 

คาเบี้ยประชุมคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคาตอบแทน และ 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ครั้งละ 10,000 บาทตอครั้งตอคน ยกเวนกรรมการที่เปนผูบริหาร ท้ังนี้คาตอบแทนดังกลาวไมรวม

คาตอบแทนหรือสวัสดิการท่ีกรรมการไดรับในฐานะพนักงานบริษัท 

คณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นวาคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคาตอบแทนได กลั่นกรองคาตอบแทนของกรรมการ

บริษัทและกรรมการตรวจสอบ โดยคํานึงถึงความเหมาะสมดานตาง ๆ อยางครบถวน จึงเห็นสมควรนําเสนอท่ีประชุมสามัญผูถือหุน 

พิจารณาอนุมัติคาตอบแทนของกรรมการบริษัทและกรรมการตรวจสอบซึ่งเทียบเทากับปกอน รวมทั้งคาเบ้ียประชุมรายครั้งของ

คณะกรรมการบริษัท ตามที่คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคาตอบแทนเสนอ  

โดยวาระนี้ตองผานมติอนุมัติดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 2 ใน 3 ของจํานวนคะแนนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและ

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามขอบังคับของบริษัทขอที่ 23 

   

มติท่ีประชุม เห็นดวย      501,985,200 เสียง  คิดเปนรอยละ     99.9999 

  ไมเห็นดวย                 500   เสียง  คิดเปนรอยละ      0.0000 

  งดออกเสียง         0  เสียง  คิดเปนรอยละ      0.0000 

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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วาระท่ี 7 พิจารณาอนุมัติแตงตั้งผูสอบบัญชีและกําหนดคาตอบแทนแกผูสอบบญัชีสําหรับป 2569 

 

 คุณเพชรลดา ไดมอบหมายใหผูดําเนินการประชุม เปนผูนําเสนอรายละเอียดในวาระนี้ ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน

จํากัด พ.ศ. 2535 กําหนดใหแตงตั้งผูสอบบัญชีและกําหนดคาสอบบัญชีในการประชุมสามัญผูถือหุนทุกป ซึ่งการคัดเลือกผูสอบบัญชีและ

กําหนดคาสอบบัญชี ไดผานการกลั่นกรองจากคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัท  

 โดยไดเสนอชื่อ นางสาวสุมนา พันธพงษสานนท ผูสอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที่ 5872 และ/หรือ นางสาววิไลพร             

เชาววิวัฒนกุล ผูสอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที่ 9309 และ/หรือ นางน้ํามนต เกิดมงคลชัย ผูสอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที่ 

8368 แหงบริษัท สํานักงาน อี วาย จํากัด เปนผูสอบบัญชีของบริษัทประจําป 2569 และในกรณีท่ีผูสอบบัญชีดังกลาวไมสามารถปฏิบัติ

หนาที่ได ใหบริษัท สํานักงาน อี วาย จํากัด จัดหาผูสอบบัญชีรับอนุญาตอ่ืนของสํานักงาน ทําหนาที่ตรวจสอบบัญชีและแสดงความเห็น

ตองบการเงินของบริษัทแทนผูสอบบัญชีดังกลาวได และกําหนดคาตอบแทนผูสอบบัญชีประจําป 2569 เปนเงนิ 1,500,000 บาท ทั้งนี้ 

ผูสอบบัญชีทานดังกลาวก็ไมมีความสัมพันธหรือสวนไดสวนเสียกับบริษัท / บริษัทยอย / ผูบริหาร / ผูถือหุนรายใหญ หรือผูที่เกี่ยวของ

กับบุคคลดังกลาวแตอยางใด  

ทั้งน้ี คาสอบบัญชีเฉพาะบริษัท เมเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) หรือ MJD ในป 2569 อยูที่ 1,500,000 บาท และ

รวมท้ังกลุมบริษัท (20 บริษัท) อยูที่ 5,980,000 บาท เทียบกับป 2568 อยูที่ 1,590,000 บาท และรวมทั้งกลุมบริษัท (20 บริษัท)      

อยูท่ี 7,960,000 บาท และป 2567 มีคาสอบบัญชี 1,500,000 บาท และรวมทั้งกลุมบริษัท (16 บริษัท) อยูท่ี 7,460,000 บาท 

โดยวาระน้ีตองไดรับมติอนุมัติดวยคะแนนเสียงขางมากของผูถือหุนซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

มติท่ีประชุม เห็นดวย   501,985,700 เสียง  คิดเปนรอยละ     100.0000  

  ไมเห็นดวย        0 เสียง  คิดเปนรอยละ        0.0000   

  งดออกเสียง      0  เสียง  คิดเปนรอยละ        0.0000   

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน  

 

วาระท่ี 8 พิจารณาการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 946,453,132 บาท เปนทุนจดทะเบียนจํานวน 

860,411,939 บาทโดยการตัดหุนสามัญจดทะเบียนที่ยังไมไดออกจําหนาย จํานวน 86,041,193 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 

1 บาท และแกไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหสนธิของบริษัท ขอ 4 เร่ืองทุนจดทะเบียน เพ่ือใหสอดคลองกับการลดทุนจด

ทะเบียน 

 

คุณเพชรลดา ไดมอบหมายใหผูดําเนินการประชุม เปนผูนําเสนอรายละเอียดในวาระนี้ เพื่อพิจารณาอนุมัติการลดทุนจด

ทะเบียนของบริษัท จํานวน 86,041,193 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 946,453,132 บาท เปนทุนจดทะเบียนจํานวน 

860,411,939 บาท โดยการตัดหุนสามัญจดทะเบียนท่ียังไมไดออกจําหนาย จํานวน 86,041,193 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท และ

นําเสนอตอท่ีประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2569 เพ่ือพิจารณาอนุมัติการแกไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหสนธิของบริษัท ขอ 4 เรื่องทุน

จดทะเบียน เพ่ือใหสอดคลองกับการลดทุนจดทะเบียน โดยใหยกเลกิขอความเดิมและใหใชขอความใหม ดังตอไปนี้แทนที่ 
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“ขอ 4. ทุนจดทะเบียน  

จํานวน  860,411,939 บาท  (แปดรอยหกสิบลานสี่แสนหน่ึงหมื่นหนึ่งพันเการอยสามสิบเกาบาท)  

แบงออกเปน  860,411,939 หุน  (แปดรอยหกสิบลานสี่แสนหนึ่งหมื่นหนึ่งพันเการอยสามสิบเกาหุน)  

มูลคาหุนละ                1 บาท (หนึ่งบาท)  

แบงออกเปนหุนสามัญ 860,411,939 หุนน (แปดรอยหกสิบลานสี่แสนหนึ่งหมื่นหนึ่งพันเการอยสามสิบเกาหุน)  

หุนบุริมสิทธ ิ                - หุน  (-)” 

 

ทั้งน้ี มอบอํานาจใหคณะกรรมการ และ/หรือประธานเจาหนาที่บริหาร และหรือ บุคคลที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการ 

หรือประธานเจาหนาที่บริหารเปนผูมอํีานาจดําเนินการที่เกี่ยวของกับการลดทุนจดทะเบียนดงักลาว ตลอดจนใหถอยคาํ ยื่นคํารอง คําขอ 

หนังสือบริคณหสนธิ หรือคําขอตางๆ หรือดําเนินการใดๆ เพ่ือปฏิบัติใหเปนไปตามคําสั่งของนายทะเบียนในการยื่นจดทะเบียนลดทุน

และแกไขเพ่ิมเติมหนังสือบริคณหสนธิของบริษัทตอกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย 

คณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นสมควรนําเสนอตอท่ีประชุมผูถือหุนเพื่อพิจารณาการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท ในสวนที่

ไดรับการอนุมัติการเพิ่มทุนของบริษัทแบบมอบอํานาจท่ัวไป (General Mandate) จํานวน 86,041,193 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 

946,453,132 บาท เปนทุนจดทะเบียนใหมจํานวน 860,411,939 บาท โดยการตัดหุนสามัญที่ยังไมไดออกจําหนายจํานวน 86,041,193 

หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท พรอมทั้งแกไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหสนธิของบริษัท ขอ 4 เรื่องทุนจดทะเบียน เพื่อใหสอดคลองกับ

การลดทุนจดทะเบียนของบริษัท 

โดยวาระน้ี ตองไดรับมติอนุมัติดวยคะแนนเสียงขางมากของผูถือหุนซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

มติท่ีประชุม เห็นดวย   501,985,700 เสียง  คิดเปนรอยละ     100.0000  

  ไมเห็นดวย        0 เสียง  คิดเปนรอยละ        0.0000   

  งดออกเสียง      0  เสียง  คิดเปนรอยละ        0.0000   

  ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่เขารวมประชุมและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน  

 

วาระท่ี 9 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถามี) 

  พิธีกรแจงวา เนื่องจากไมมีผูถือหุนทานใดเสนอวาระอ่ืน ๆ จึงขออนุญาตใชโอกาสนี้ใหผูถือหุนที่จะเสนอแนะเพ่ิมเติม ไดโปรด

แสดงความคิดเห็นที่เปนประโยชนตอบริษัท 

 

คําถาม : คุณเพ็ญรุง ไทยอาภรณ ผูถือหุนเขาประชุมดวยตนเอง: 1.จากการท่ีทานประธานแจงแนวทางการแกปญหาสภาพ

คลองใหทราบแลว การขายสินทรัพยตางๆในเวลานี้จะเกิดการขาดทุนทางบัญชีอีกหรือไม และ 2. เมื่อพิจารณาจากหน้ีสินท้ังหมด การ

เรงขายสินทรัพยอยางเดียวจะเพียงพอหรือไม หรือมีแนวทางอ่ืนในการแกปญหาอยางไรใหบริษัทกลับมาเกิดกําไรได 

คําตอบ: คุณเพชรลดา พูลวรลักษณ: ขึ้นอยูกับเปนสินทรัพยแบบไหน เพราะบางสินทรัพยเราไดตั้งคาเผื่อการขาดทุนไวแลว

ในปท่ีผานมา ซึ่งจะไมมีผลกระทบกับทางบัญชี แตหากเปนสินทรัพยท่ีไมไดตั้งคาไว ก็อาจสงผลกระทบ และอยางที่ไดแจงไปขางตนวา 

บริษัทมี 2 กลยุทธในการดําเนินงาน และหนึ่งในนั้นคือ กลยุทธ Life weight การทําตัวใหเบา นอกจากการขายทรัพยสินแลวจะมกีารเรง

การขาย เรงการโอนในโครงการที่แลวเสร็จในปที่ผานมา ยกตัวอยาง โครงการเมทริส ดิสทริค ลาดพราว (Metris District Ladprao) ซึ่ง

ทําใหเราคืนหนี้ไดแลวกวา 1,000 ลานบาท และคาดจะครบถวน 1,400 ลานบาทในไตรมาส 2/69 และจะมีสภาพคลองเขามา และจะมี
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การเรงเปดตัวและขายโครงการแนวราบที่เปน JV ที่จะเปดขายสิ้นปนี้ จะเพิ่มสภาพคลอง รวมถึงการควบคมุการกอสรางใหรวดเร็ว ท้ัง 4 

แนวทางที่ไดใหขอมูลไป เช่ือวาจะทําใหบริษัทกลับมามีกําไรไดแนนอน และเติบโตในอีก 3-4 ปขางหนา 

 

พิธีกรแจงวา หากไมมีผูถือหุนซักถามเรื่องอื่นใด ขอช้ีแจงรายละเอียดเรื่องการจัดทํารายงานการประชุม เพ่ือใหเปนไปตามแนว

ปฏิบัติท่ีดี หลังจากเสร็จส้ินการประชุม บริษัทจะแจงมติที่ประชุมผานระบบขาวของตลาดหลักทรัพยภายในวันทําการถัดไป และบริษัท

จะจัดทํารายงานการประชุมใหเสร็จ ภายใน 14 วันนับจากวันประชุม รวมทั้งนําสงตลาดหลักทรัพย โดยผานระบบการเผยแพรขอมูลของ

ตลาดหลักทรัพย และเผยแพรใน website ของบริษัท อันจะทําใหผูถือหุนไดรับทราบผลการประชุม และสามารถตรวจสอบความถูกตอง

ของการประชุมได 

 

 คุณเพชรลดา พูลวรลักษณ รองประธานกรรมการ และประธานเจาหนาที่บริหาร ในฐานะประธานในที่ประชุม กลาวปดการ

ประชุม ในนามคณะกรรมการบริษัท ขอขอบคุณผูถือหุนทุกทานเปนอยางยิ่ง ที่เขารวมประชุมในวันนี้ และใหขอคิดเห็นตาง ๆ ที่เปน

ประโยชนอยางยิ่งตอบริษัท โดยอยากสรางความมั่นใจกับผูถือหุนทุกทาน รวมถึงผูถือหุนกูในทุกรุนของบริษัท วาทีมผูบริหารทกุทานได

ตระหนักถึงวิกฤติและผลกระทบในครั้งน้ี และไมไดนิ่งนอนใจ และจะเรงแกปญหาใหผานพนไปในกรอบเวลาที่ไดตั้งไวในระยะเวลา 3 ป

ไดอยางแนนอน ตามรายละเอียดท่ีไดชี้แจงในขางตน หากการประชุมในครั้งนี้ทานผูถือหุนไมไดรับความสะดวกหรือเกิดขอผิดพลาด

ประการใด ตองขออภัยทานผูถือหุนทุกทานมา ณ โอกาสน้ี  

 

ปดการประชุมเวลาประมาณ 15.44 น. 
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